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Tabell 1 

Redogörelse för investeringsbesluts huvudsakliga negativa konsekvenser för hållbarhetsfaktorer 
 
 

Finansmarknadsaktör Estea AB, LEI 549300WBDRWJXBFEPX22 

Sammanfattning 

Estea AB, LEI 549300WBDRWJXBFEPX22 beaktar de huvudsakliga negativa konsekvenserna av sina investeringsbeslut för hållbarhetsfaktorer. 

Föreliggande redogörelse är den konsoliderade redogörelsen för huvudsakliga negativa konsekvenser för hållbarhetsfaktorer för Estea AB och bolagets helägda 
alternativa investeringsfond Estea Bostadsfastigheter AB (publ) (”Fonden”). Denna redogörelse för de huvudsakliga negativa konsekvenserna för hållbarhetsfaktorer omfattar 
referensperioden från 1 januari till den 31 december år 2023. 

 
 

Med hänsyn till att Bolagets investeringsbeslutsprocess endast avser beslut om att förvärva helägda dotterbolag som investerar i fastigheter är de negativa konsekvenser för 
hållbarhetsfaktorer som kan bli aktuella i huvudsak relaterade till miljö. Redovisade indikatorer för de huvudsakliga negativa konsekvenserna är de som Estea prioriterar och beaktar 
på enhetsnivå. 

 
 

Data för de valda indikatorerna har inhämtats från energiberäkningar utförda av externa konsulter i samband med fastigheternas upprättande och presenterat utfall är ett genomsnitt 
av huskropparnas energiprestanda. Faktisk förbrukning skulle användas för denna referensperiod, men då den driftsatta fastigheten har avyttrats och Fonden endast innehar en 
fastighet under uppförande, baseras även denna referensperiod som ett genomsnitt av huskropparnas energiprestanda. Då detta är första året som dessa indikatorer redovisas 
kommer historisk jämförelse att vara möjlig från och med 2024. 

Beskrivning av de huvudsakliga negativa konsekvenserna för hållbarhetsfaktorer 

 
KLIMATRELATERADE INDIKATORER OCH ANDRA MILJÖRELATERADE INDIKATORER 
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Indikatorer som gäller för investeringar i fastigheter 

Indikator på negativa konsekvenser för hållbar Mått Konsekvenser år Konsekvenser år Konsekvenser Förklaring Vidtagna åtgärder, och 
utveckling  2023 2022 år 2021  planerade åtgärder och 

      mål för nästa 
      referensperiod 

Fossila bränslen 17. Exponering mot fossila 
bränslen genom fastigheter 

Andel av investeringar i 
fastigheter som är 

0% 0 % N/A Estea 
Bostadsfastigheter 
äger inga, och har 
heller ingen plan på att 
äga, fastigheter med 
exponering mot fossila 
bränslen. 

Inga särskilda åtgärder 
bedöms nödvändiga givet 
Fondens ambition att inte 
inneha exponering mot 
fossila bränslen. 

  involverade i utvinning,    

  lagring, transport eller    

  tillverkning av fossila    

  bränslen    

Energi-ineffektivitet 18. Exponering mot energi- Andel av investeringar i 0% 0 % N/A  Fondens plan är att I den mån som Fonden 
 ineffektiva fastigheter energi-ineffektiva    investera i kommer att investera i nya 
  fastigheter    energieffektiva fastigheter är målet att 
      fastigheter vilket dessa ska klassas som 
      således speglar energieffektiva och således 
      fondens innehav för bibehålls detta utfall även 
      angiven under kommande period. 
      referensperiod.  
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Tabell 2 

Ytterligare klimat- och miljörelaterade indikatorer 

Negativa 
konsekven

ser för 
hållbar 

utveckling 

Negativa 
konsekvenser 

för 
hållbarhetsfakto

rer 

(kvalitativa eller 
kvantitativa) 

Mått Konsekvenser 
2023 

Konsekvenser 
2022 

Konsekvenser 
2021 

Förklaring Vidtagna 
åtgärder, 
och 
planerade 
åtgärder 
och 
mål för nästa 
referensperiod 

 Indikatorer som gäller för 
investeringar i fastigheter 

Energiförbrukning 19.Energiförbrukningsint
ensitet 

kWh/kvm (GWh/kvm) 49 (0,000049) 41 (0,000041) N/A Resultatet 
baseras 
projektberäknin
gar för vid var 
tid gällande 
innehavda 
tillgångar. Talet 
som anges är 
en genomsnittlig 
energiprestanda 
från samtliga 
vid var tid 
gällande 
driftsatta 
byggnader.  

Fonden följer 
sin plan att 
investera och 
äga nybyggda 
fastigheter 
som uppvisar 
en låg 
energiförbruk
ning i 
förhållande till 
kravställning i 
BBR 29. 
Detta 
primärenergit
al kommer att 
ersättas mot 
faktisk 
förbrukning 
under 

nästkommande 
referensperiod. 
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Andra indikatorer för huvudsakliga negativa konsekvenser för hållbarhetsfaktorer 

Beskrivning av strategier för att identifiera och prioritera de huvudsakliga negativa konsekvenserna för hållbarhetsfaktorer 

Hållbarhetsansvarig tillsammans med Fondens förvaltare har utifrån fondens investeringsstrategi utvärderat och prioriterat huvudsakliga negativa konsekvenser för hållbarhetsfaktorer utefter 

hur tillämpbara de bedöms på Fondens investeringsobjekt. Då Fonden investerar i nybyggda, moderna och energieffektiva fastigheter speglar redovisade hållbarhetsindikatorer de egenskaper 

som fastigheterna innehar. Strategin är att välja indikatorer vars utfall finns tillgängligt oavsett om byggnaderna är färdigställda eller ej för att därefter ges möjlighet till att utöka antalet indikatorer 

i takt med att faktiska data finns tillgänglig. 

Arbetssättet och den strategiska inriktning Estea valt för identifiering och prioritering av huvudsakliga negativa konsekvenser antogs av styrelsen för Estea AB 14 december 2022. 

Data för de valda indikatorerna har inhämtats från energiberäkningar utförda av externa konsulter i samband med fastigheternas upprättande och presenterat utfall är ett genomsnitt av 

huskropparnas energiprestanda. 

För 2023 beaktar Fonden inga andra negativa konsekvenser för hållbarhetsfaktorer än de angivna. Andra negativa konsekvenser kan komma att redogöras för under kommande år 

likväl som att antalet indikatorer hämtat från tabell 2 kan komma att utökas. 

Strategier för engagemang 

Genom bostadsbyggande skapas en hållbarhetsrelaterad kontrovers genom att byggprocessen bidrar till miljöpåverkan genom koldioxidutsläpp, i relation till att den löser 

samhällsviktiga problem så som bostadsbrist. För att minimera fastigheternas koldioxidavtryck under dess livslängd investerar därför Fonden strategiskt i energieffektiva fastigheter. 

Driften av fastigheterna är outsourcad till externa förvaltare vars arbete är reglerat enligt avtal. Under fastigheternas livstid kartläggs behov av renovering- och förbättringsåtgärder 

löpande av kontrakterade förvaltare i samråd med Estea. Även framåtblickande åtgärder så som energieffektivisering i fastighetsbeståndet planeras för i det årliga budgetarbetet. 

Hänvisningar till internationella standarder 

I dagsläget finns inga sociala indikatorer, som är tillämpliga på investeringar i fastigheter, i regelverket. Estea följer FN:s vägledande principer för företagande och mänskliga rättigheter i 

förhållande till kontrakterade leverantörer och avtalsparter. 

Som en del av den riskanalys som utförs i samband med Due dilligence-processen vid förvärv av fastigheter inkluderas framåtblickande klimatscenarier. Arbetet utförs av externa 

tekniska experter och ingår i bedömningsunderlaget till investeringsbeslut samt används i den löpande förvaltningen vid beaktande av framtida kostnadsrelaterade förbättringsåtgärder. 

Historisk jämförelse 

Ej tillämpligt. Detta är första året som indikatorerna redovisas varpå historisk jämförelse kommer att genomföras från och med 2024, vilket rapporteras 2025. 

 


