


JANUARI - SEPTEMBER 2025

o Rorelseresultatet var -3,0 (-10,9) MSEK. Det
forbattrade resultatet ar hanforligt till att bolaget har
gatt over fran ett direkt-, till ett indirekt dgande av *
fastigheter via fondandelar i SIattd Core+ under 2024.
Denna Overgédng har resulterat i savdl minskad
nettoomsattning, som minskade kostnader.

* Det negativa resultatet efter finansiella poster
minskade till -17,1 (-577,7) MSEK. Resultatet ar primart
hanforligt till de [6pande réntekostnaderna tillhérande
vinstandelslanet om -30,5 (-102,0) MSEK.

e Omviardering av kapitalandelslan har péverkat
resultatet med 45,5 (-48,7) MSEK. Det redovisade ¢
viardet av kapitalandelsldnen baseras pé radande
marknadskurs och resultateffekten ar hanforlig till
skillnaden mot r&dande NAV-kurs.

o Resultat efter skatt var 32,4 (-617,9) MSEK, varav en *
orealiserad vinst om 45,5 (-48,7) MSEK hénforlig till
vardeféréndring av kapitalandelslanet.
Véardeférandringen pé investeringen i Slatt6 Core+
paverkade resultatet med 4,0 (8,5) MSEK.

» Periodens kassaflode uppgick till -1,6 (10,3) MSEK.

¢ NAV-vérdet pé kapitalandelsldnet uppgick vid
periodens slut till 52,1 (54,4) procent. NAV-vardet
baseras pé finansiella anldggningstillgdngarnas

redovisade vérde, se dven definition sidan 19. °

Styrelsen har kallat till ett skriftligt férfarande
avseende forslag till andringar i fondvillkoren,
vilka rostades igenom under Q3.

Under det tredje kvartalet har Estea
Omsorgsfastigheter AB (publ) erhéllit likvider
hanforliga till innehavet i SIatt6 Core+ om 18,9
MSEK bestdende av en utdelning om 16,2
MSEK samt 2,7 MSEK for inlésen av
preferensaktier.

Styrelsen beslutar om delutbetalning av rénta
den T:e augusti. Delutbetalningen av réntan
betalades ut 7 augusti och motsvarar 1,7% av
det nominella beloppet, 17,1 MSEK.

Styrelsen har beslutat att tillsatta en ny VD for
Estea Omsorgsfastigheter AB (publ). Fram till
den dagen en ny VD tillsdtts kommer Magnus
Nordholm fortlépa sin roll som VD varmed
driften och forvaltningen av fonden fortloper
utan paverkan.

Viktiga handelser efter perioden

Agandet av Estea Omsorgsfastigheter AB
(publ) har 6vergatt till Thylander Sweden AB
och ny styrelse har tillsatts.

Bjarke Mikkelsen har O&vertagit Magnus
Nordholms roll som VD for Fonden. Magnus
Nordholm kvarstannar som styrelseledamot.
Thylander Sweden AB har &vertagit de roller
Estea AB tidigare hade avseende drift och
férvaltning av Fonden.

PERIODEN | SAMMANDRAG SAMT NYCKELTAL

Viktiga hadndelser under perioden januari-september

2025 2024 2024
Belopp i miljoner kronor
jan-Sep jan-Sep jan-Dec
Finansiella anldggningstillgangar 578,6 577,9 577,2
Emitterat kapitalandelslan 1005,2 1005,2 1005,2
Eget kapital 268,2 231,0 235,8
Balansomslutning 590,4 608,0 590,6
Nyckeltal (for definition se sid 19)
Justerad soliditet, % 88,8 90,1 91,0
Ranta kapitalandelslan, % 4.0 4.0 4.0
NAV-vérde, % 52,1 54,4 53,2
Upplupen rénta per andel % 6,5 5,7 51
NAV inklusive upplupen rénta, % 58,6 60,1 58,6
Marknadskurs kapitalandelslan, % 25,5 31,5 30,0
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DETTA AR ESTEA
OMSORGSFASTIGHETER AB (PUBL)

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) etablerades i
december 2019 med inriktningen att 1angsiktigt, direkt
och indirekt, dga, utveckla och férvalta fastigheter i
Sverige.

Idag utgors Estea Omsorgsfastigheters enda investering
av ett innehav i fastighetsfonden Slatt6 Core+, vilket ger
en bred och langsiktig indirekt exponering mot
kassaflodesgenererande fastigheter i Norden. Slatto
Core+ fokuserar i huvudsak pé fastigheter inom
segmenten bostader, logistik, Iatt industri och
allmannyttiga fastigheter.

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) har under tidigare
ar emitterat ett kapitalandelslan

med en arlig rdnta om 4,00 procent och det totala
emitterade beloppet uppgick vid periodens utgéng till
nominellt 1005,2 (1005,2) MSEK. Kapitalandelslan serie
A ar noterat pa Nasdaq under kortnamnet: ESTEA
OMSORG FONDANDEL.

Alternativ investeringsfond (AIF)

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) &r ett svenskt
aktiebolag samt en alternativ investeringsfond enligt
Lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder ("LAIF”). Férvaltare av Estea
Omsorgsfastigheter AB (publ) ar AIFM Capital AB som har
tillstdnd av Finansinspektionen att bedriva férvaltning i
enlighet med LAIF.

®
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VD HAR ORDET

Fondens resultat har under 2025 har hittills préglats

av stabilitet och I6pande drift. Inga forvérv eller
forsaljningar har skett och fonden &r fortfarande endast
investerad i fonden Sl&tto Core+. Sl&ttdé Core+ har
levererat resultat enligt plan och har under aret fortsatt
vdxa genom foérvarv i Finland. Inga nya férvarv har
registrerats under tredje kvartalet.

Estea Omsorgsfastigheters kurs har under andra kvartalet
varit positiv. Fondandelarnas kurs ligger dock fortfarande
kraftfullt under NAV-vdrde. Som tidigare ndmnts
utvarderar fondens férvaltare I16pande alternativ for
innehavet baserat pa den stora diskrepans som finns
mellan fondens NAV-varde, som baseras primart p4 NAV-
varde av underliggande fondandelar i SI&ttd Core+, och
marknadskursen pé borsen. Fonden kan

med investerarnas godké@nnande avyttra delar av eller hela
fondens innehav i Slatté Core+ i sekundarmarknaden. En
sadan transaktion skulle innebéra att fonden kan frigéra
likviditet som i sin tur kan mojliggdra aterbetalning till
fondens andelsédgare. Ett alternativ ar att avvakta den

villkorade inlésenmdjligheten, med de férbehéll som finns
kring bland annat tillganglig likviditet i Slattd Core+,
samtidigt som vi fortsatter var strédvan att synliggdra
fondens och underliggande investerings NAV-varde.

Efter kvartalets slut har Thylander A/S 6vertagit Estea

AB:s aktier i Estea Omsorgsfastigheter AB samt den
delegerade forvaltningen (icke regulatorisk) som Estea AB
levererat till fondens forvaltare AIFM Capital AB. | samband
med dgarbytet 6vertog jag, Bjarke Mikkelsen VD-rollen fran
Magnus Nordholm som kvarstér i styrelsen. Styrelsens
sammanséttning &ndrades samtidigt och bestér nu av,
forutom mig sjélv, Jarl Greve och Magnus Nordholm som
kvarstannar som ledamot.

Thylander Sweden AB har dvertagit forvaltningen av fonden
och inga storre forédndringar planeras i den dagliga driften.
Fokus pé att fa att synliggtra underliggande vérde i
fondandelarna fortsétter och dven utvardering av alternativ
s& som avyttring och inlésen.

Bjarke Mikkelsen,

VD Estea Omsorgsfastigheter AB (publ)

®

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) - Delarsrapport januari - september 4



MSEK. Periodens totalresultat har paverkat det egna
RE§ULTAT_’ BALAI\!,S_ OCH KASSA- kapitalet med 32,4 (-613,0) MSEK.
FLODESPOSTER FOR JANUARI-

SEPTEMBER 2025

Resultat- och kassaflédesposter nedan avser januari -
september 2025. Jamforelsetal inom parentes avser
motsvarande period 2024 om inget annat anges.
Balansposter avser 30 september 2025. Balansposter
inom parentes avser stallningen vid utgadngen av
foregéende ar. Avrundningsdifferenser kan férekomma.
Jamforelseposter for 6vriga nyckeltal avser motsvarande
period 2024.

Resultat januari-september 2025

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) &gde vid periodens
slut aktier i fastighetsfonden Sl&ttd Core+. Bolagets
intékter bestar idag av rénteintakter och potentiella
vardeférandringar i vinstandelslan och fondinnehavet
Slatto Core+.

Omséttningen uppgick under perioden till 0,0 (6,2) MSEK,
en minskning jamfort med féregéende ar da bolaget idag
inte ar rorelsedrivande. Periodens totalresultat uppgick till
32,4 (-617,9) MSEK. Vid periodens slut uppgick
likvida medel till 8,5 (10,3) MSEK.

Finansiella kostnader

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) finansnetto uppgick
till -30,4 (-95,4) MSEK. Majoriteten av finansnettot ar
hanforligt till den I6pande réntan pé vinstandelsldnet som
paverkade resultatet med -30,5 (-35,5) MSEK.
Réntekostnader pa kapitalandelslan 16per till fast ranta
och dr ofoéréndrad.

Finansiella anldggningstillgangar

Verkligt varde, MSEK 2025
Ingédende balans 2025 577,2
Avyttringar -2,7
+/- Vardeférandringar 4,0
Redovisat varde 30 september 578,6

Estea Omsorgsfastigheters finansiella
anlaggningstillgdngar bestar i huvudsak av andelar i
Slattd Core+. Vardet pa fondandelarna var vid arets
borjan 577,2 MSEK. Per den sista september 2025 har
andelarna i SI&tt6 verkligt véarde-varderats och
genomgétt en positiv vérdeforéndring fér perioden om
4,0 MSEK. Bolaget har 16st in preferensaktier i samband
med utdelningen som intréffade i det tredje kvartalet om
-2,7 MSEK.

Skatt

Skatt fér perioden uppgick till 0,0 (0,0) MSEK varav
0,0 (0,0) MSEK avséag aktuell skatt och 0,0 (0,0) MSEK
avsag uppskjuten skatt.

Eget kapital
Eget kapital uppgick vid periodens slut till 268,2 (235,8)
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Rantebarande skulder
Vardet av kapitalandelslanet var vid periodens slut 256,3
(301,8) MSEK. Bolaget har inga skulder till kreditinstitut.

Kassafléde

Periodens kassaflode uppgick till -1,6 (10,3) MSEK, varav
kassafléde fran den |I6pande verksamheten fére
foréandring av rérelsekapital uppgick till -3,8 (52,7) MSEK.
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten var -4,3 (11,9)
MSEK. Kassafldde fran investeringsverksamheten
uppgick till 2,7 (-1,7) MSEK. Likvida medel vid periodens
slut var 8,5 (10,3) MSEK.

Transaktioner med nérstaende

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) har en
narstdenderelation med Estea AB som per balansdag
dger samtliga aktier i bolaget. Tjénster mellan
koncernféretag debiteras i enlighet med avtal.

| samband med utgivandet av kapitalandelslan i december
2019 samt nyemissioner har nérstdende personer,
personer i ledande befattningar och bolagets styrelse
(direkt eller indirekt) investerat i lanen pa samma villkor
som Ovriga investerare.

Medlemmar i Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) styrelse
och Ovriga narstdende personer till bolaget dgde vid
periodens slut kapitalandelsbevis om totalt 2,1 (8,1) MSEK
nominellt varav styrelsen i Estea Omsorgsfastigheter AB
dgde 2,1(7,3) MSEK nominellt.

Inga vasentliga affarstransaktioner med nérstdende parter
har genomfdrts under perioden. Efter periodens utgéng
kvarstar endast en néarstdende person som innehavare i
bolaget. Férandringen i dgarstrukturen ar inte hénforlig till
férséljning utan beror uteslutande pé organisatoriska
férandringar. Ingen erséttning till styrelsen eller ledande
befattningshavare har utgéatt under perioden.

Vésentliga hdndelser efter periodens utgang

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) 6verlatits fran Estea
AB till Thylander Sweden AB 2025-11-04.

Tidigare styrelseordféranden Johan Eriksson Rydermark
och tidigare styrelseledamoten Peter Wallqgvist har per
den 2025-11-04 frantratt sina styrelseuppdrag. Ny
styrelseordférande ar Bjarke Mikkelsen och ny ordinarie
styrelseledamot ar Jarl Greve.

VD Magnus Nordholm har, som tidigare meddelats, avgatt
och nyvald VD &r Bjarke Mikkelsen.
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FINANSIERING

Finansiering och belaningsgrad

For bolaget ar direkt och indirekt fastighetsinnehav en
langfristig tillgdng som ska forvaltas och foradlas pé ett
s& effektivt och forinvesterarna vardeskapande satt som
mojligt.

Kapitalandelslan

Estea Omsorgsfastigheter AB:s (publ) kapitalandelslan,
vilket &r noterat pa Nasdaq, ar emitterat till ett nominellt
véarde om 10 000 SEK per kapitalandelsbevis. P&
balansdagen har bolaget emitterat 100 519 (100 519)
kapitalandelsbevis uppgéende till nominellt 1005,2
(1005,2) MSEK.

Genom det noterade kapitalandelslanet har Estea en
l&ngfristig finansiering som forfaller till terbetalning
2028-03-30. Kapitalandelslanet I6per utan sékerheter.
Marknadskursen pé kapitalandelslanet uppgick pa
balansdagen till 25,5 (30,0) procent av nominellt varde
motsvarande 256,3 (301,8) MSEK.

Kapitalandelslanet ar efterstallt 6vriga forpliktelser, vilket
innebér att innehavarna av kapitalandelsldnen erhaller
betalning (amortering och slutlig betalning pa férfallodag)
forst nar samtliga 6vriga borgenérer, inklusive banker och
leverantorer, erhallit full betalning.

Skulder till kreditinstitut

Bolaget har enligt kapitalandelslanets villkor ratt att uppta
externa lan uppgaende till maximalt 80 procent av
marknadsvérdet pa bolagets fastigheter. Bolaget har efter
forséljningen av alla fastigheter inga skulder till
kreditinstitut och kommer inte heller uppta ndgra nya
skulder frén kreditinstitut.
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KAPITALANDELSBEVISET | KORTHET

Kapitalandelsbevis

Kapitalandelslanet, beslutat i enlighet med 11 kap. 11

§ aktiebolagslagen (2005:551), representeras av
kapitalandelsbevis vars nominella belopp initialt uppgar till
10 000 kronor. Bolaget (lantagaren) har utfardat 100 519
kapitalandelsbevis. ISIN kod fér dessa &r SE00013513801.

Kapitalandelsbevis &r ett skuldbevis vilket representerar
en andel i kapitalandelslanet. De &r konstruerade som
enskilda vardepapper likt ett rantebevis.
Kapitalandelsbeviset ger en faststélld arlig ranta till
l&ngivarna (4,00 procent), men &ven mdjlighet till
vinstdelning baserad péa vérdet av lantagarens tillgdngar
vid [6ptidens slut. Aterbetalningen ar alltsd beroende av
utvecklingen i fonden varfor aterbetalningen kan komma
att understiga eller 6verstiga det totala lanebeloppet vid
I6ptidens slut.

Borshandel

Kapitalandelsbeviset som representerar
kapitalandelslénet &r noterade pa Nasdaq Stockholms
obligationslista under kortnamnet: ESTEA OMSORG
FONDANDEL. Noterad volym uppgar till 1 005,2 (1 005,2)
MSEK. Kapitalandelsbeviset handlas i procent (%) av
nominellt varde (10 000 kronor), exklusive upplupen rénta,
ett s kallat "clean price”. Vid kop eller férséljning av
kapitalandelsbevis tillkommer sdledes upplupen ranta,
upplupen fran senaste rantebetalningsdag, utover
forvarvspris for sjélva kapitalandelsbeviset.
Kapitalandelsbeviset &r fritt dverlatbar utan belastningar.
Kapitalandelsbeviset kan innehas av alla typer av
fondkonton, aktiedepader, kapitalférsakringar och
investeringssparkonton (ISK).

Vardering av kapitalandelsbeviset

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) redovisar sitt
kapitalandelsbeuvis till verkligt varde. Det noterade
kapitalandelsbeviset &r vid periodens slut varderade till
256,3 (301,8) MSEK, (nominellt inbetalt belopp uppgick vid
emissionerna till 1 005,2 (1 005,2) MSEK).

Estea Omsorgsfastigheter redovisar sina finansiella
anlaggningstillgangar till verkligt varde 6ver
resultatrékningen.

Kapitalandelslanet redovisas till verkligt varde &ver
resultatrdkningen i enlighet med IFRS 9 avsnitt 4.2.2.
Kapitalandelslédnet av Klass A ar upptaget till handel pé
Nasdaq. Det senast noterade priset pa kapitalandelslanet
av Klass A pa den 6ppna marknadsplatsen vid utgangen av
aktuellt kvartal utgdr sdledes underlag till det redovisade
verkliga vardet for skulden.

For det direktdgda innehavet i investeringsfonder anvands
fondens EPRA NAV/aktie och redovisas till verkligt varde
over resultatrékningen. Se utforligare beskrivning i
redovisningsprinciperna Not 1 under avsnitt finansiella
instrument.

Finansiella instrument vérderas i enlighet med IFRS 13,
Vardering till verkligt varde. Kapitalandelslanet ar noterat

och klassificeras i niva 1i varderingshierarkin. Slutkursen for
det noterade kapitalandelsbeviset per den 30 september
2025 uppgick till 25,5 (30,0) procent av nominellt belopp.

Ranta

Kapitalandelsbeviset ger en arsvis nominell rdanta om 4,00
procent (kupongrénta) med en kvartalsvis utbetalning

i efterskott. Varje rénteperiod 16per p4d 3 manader med
utbetalning 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober varje
ar samt pé lanets forfallodag. Bolaget beslutade den 19
december 2022 att pausa I6pande rénteutbetalningar
frdn och med april 2023. Ett skriftligt forfarande som
godkandes den den 22 augusti 2025 pavisar att
eventuella utdelningar som fonden erhéller baserat p3 sitt
innehav av aktier i Slattdé Core Plus AB, ska betalas ut till
minst 90 procent till investerarna, forutsatt att fondens
likviditet s& medger, pa ndstkommande
rantebetalningsdag i forsta hand anvands for att reglera
ej utbetald upplupen lanebeloppsranta till investerarna.

Efterstallt 1an

Kapitalandelslanet utgdr en ej sékerstalld forpliktelse for
lantagaren. Kapitalandelslénet ar efterstéllt samtliga
lantagarens icke efterstallda forpliktelser.

Slutlig aterbetalning av kapitalandelslanet

Slutlig &terbetalning av kapitalandelslanet ska ske efter att
samtliga av bolagets investeringar har avyttrats och full
betalning for dessa har erhéllits, vilket ska ha skett senast
2028-03-30. Avyttring, och darmed aterbetalning, kan ske
nar som helst dessférinnan. Den slutliga &terbetalning-

en ska uppga till summan av det totala l&nebeloppet per
forfallodagen och 100,0 procent av l&ntagarens
ackumulerade resultat upp till 6,0 procents érlig
avkastning samt 75 procent av dverskjutande resultat dver
brytpunkten 6,0 procent, fér det fall detta &r positivt, eller
100 procent av ldntagarens ackumulerade resultat, for det
fall detta ar negativt. Forlangningsratten ar begrénsad i tid
och tva tillféllen och far villkorslést pakallas sé att [6ptiden
for kapitalandelslanet I6per till och med den 31 december
2027.

Fullsténdiga villkor framgar av "Fondvillkor Estea
Omsorgsfastigheter AB” med ISIN nr. SE0013513801 vilka
finns att tillga pa bolagets hemsida
www.esteaomsorgsfastigheter.se.

Utbetalningar av rénta och aterbetalning

Lantagarens betalningar av rénta och aterbetalning ska
ske till de personer som &r registrerade som langivare pa
avstdmningsdagen. Har l&ngivare genom ett kontoférande
institut latit registrera att rdnta samt aterbetalning ska
sattas in pa visst bankkonto, sker insattning genom
Euroclears férsorg pa respektive betalningsdag. | annat
fall 6versander Euroclear betalningen till lAngivaren pa den
adress som pa avstdmningsdagen ar registrerad hos
Euroclear.

Infaller en rédntebetalningsdag eller annan betalningsdag
pa en dag som inte &r en bankdag sétts respektive belopp
in forst ndrmast féljande bankdag. Estea har ratt att hélla
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inne rénteutbetalning. Se avsnittet Rénta ovan.

Langivaragent och langivarméte

Intertrust CN (Sweden) AB (nedan ”Intertrust”) har
engagerats som langivaragent vilket innebér att de
tillvaratar ldngivarnas gemensamma intressen. Som
l&ngivaragent &r Intertrust beréttigad att foretrada
l&ngivarna vid bland annat omférhandlingar av villkor och
eventuella villkorsbrott eller betalningsinstéllelser. Till
Intertrust utgér ett arligt arvode.

Avkastning och rénta pa kapitalandelsbevis

Den faststéllda arliga réntan péa kapitalandelsbeviset &r
4,00 procent. Dérutéver har fondandelsédgarna inklusive
den arliga rantan om 4,00 procent ratt till allt resultat upp
till 6,0 procent arligen. Av faststéllt ackumulerat resultat
over den brytpunkten har fondandelsdgarna del i
overskjutande resultat med 75,0 procent. Réntor till
innehavare av kapitalandelsbeviset om totalt -30,5 (-35,5)
MSEK har belastat bolagets resultat. Bolagets egna
kapital uppgick till 268,3 (235,8) MSEK efter omvirdering
av kapitalandelslanet.

Kursen

Kapitalandelsbeviset handlas i procent av nominellt varde
(dar nominellt varde ar 100 procent motsvarande 10 000
kronor) exklusive réntan, ett sa kallat "clean price”. Det
innebér att investerare kan ha olika ingdngsvarden pé sina
kapitalandelsbevis men den nominella skulden for
l&ntagaren fortfarande &r 10 000 kronor per
kapitalandelsbevis. Slutkursen vid periodens utgang var
25,5 (30,0) procent i forhallande till nominellt varde.

Net Asset Value (NAV)
Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) har utgivit totalt
100 519 kapitalandelsbevis under kapitalandelslan serie A.

Agarna av kapitalandelsbeviset har genom avtal ratt till
vinstdelning av det ackumulerade resultatet.
Fondandelsédgarna har ratt till allt resultat upp till 6,0
procent arligen varav 4,00 procent utgors av den érliga
rantan. Av faststéllt ackumulerat resultat 6ver den
brytpunkten har fondandelségarna del i 6verskjutande
resultat med 75,0 procent. Redovisningen av NAV, vid
periodens utgang beraknat till 52,1 (54,4) procent for
Kapitalandelslan A, visar det totala teoretiska vardet pa
kapitalandelsbeviset vid rapporttillféllet baserat pa den,
vid var redovisad tidpunkt, faststéllda balansrdkningen
och beréknat utifran férutsattningarna i Fondvillkoren. Vid
berdkningen av NAV har hénsyn ej tagits till att en
avyttring kan ske till ett pris som skiljer sig fradn det vérde
som de finansiella anldaggningstillgdngarna ar upptaget till
i balansrékningen, ej heller de transaktionsomkostnader
som kan uppsta vid en avyttring av de finansiella
tillgdngarna. Slutaterbetalningen kan sdledes skilja sig
fran det senaste rapporterade NAV-vérdet innan
aterbetalning. | diagrammet ovan redovisas utvecklingen
av NAV frén kapitalandelslan serie A:s startdag.
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OM TILLGANGARNA

Tillgadngarna i Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) utgérs
sedan februari 2024, férutom lang- och kortfristiga
fordringar och likvida medel, av aktier i fastighetsfonden
Slattd Core+.

Slatto6 Core Plus AB bildades 2019 och vénder sig framst
till institutioner, stiftelser och family offices, och har ett
brett investeringsmandat med nuvarande tonvikt pa
bostadsfastigheter, samhéllsfastigheter samt logistik och
Iatt industri. Slattd Core+ fokuserar framst pa
kassaflodesfastigheter men kan &ven investera i
projektutveckling fér att 6ka potentiell avkastning.

Den 6vergripande strategin &r att skapa en véldiversifierad
portfdlj med en balanserad riskprofil som genererar stabil
avkastning och langsiktig vérdetillvaxt. Tyngdpunkten
ligger pa investeringar i svenska tillvéxtregioner men Sl&tt6
Core+ har dven mandat att investera pa andra héll i
Norden.

Fakta om Slatt6 Core+

Riskprofil Core+

Mélavkastning per ar 8%

Geografiskt fokus Norden

Hyresduration (WAULT) 5,5 ar*

Uthyrningsgrad 93 %*

LTV 49 %*

LTV max pa fondniva 50 %

Totala tillgangar 10 688 SEK m*

Startar 2019

*Per balansdagen 2025-09-30

Resultatrékning i 2025 2024 2024
sammandrag, SEK k jan-sep jan-sep jan -dec
Hyresintakter 384 455 309 047 424 609
Driftnetto 286 373 252 325 328 968
Resultat fore skatt 149 565 297634 510 671
Balansrékning i 2025 2024 2024
sammandrag, SEK k jan-sep jan-sep jan-dec
Totala 9805255 9299400 9692367
anlaggningstillgangar

Totala 882689 1259 242 922 429
omsattningstillgdngar

Totala tillgangar 10687944 10558641 10614797
Totalt eget kapital 4750393 4884740 4888398
Totala langfristiga skulder 4114 208 4 332 457 3655745
Totala kortfristiga skulder 1823 342 1341444 2070654
Totalt eget kapital och 10687943 10558641 10614797

tillgangar

®
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RESULTATRAKNING

2025 2024 2025 2024 2024

3 man 3 man 9 man 9 méan 12 man
Belopp i MSEK jul - sep jul - sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomséttning - - - 6,2 6,2
Ovriga externa kostnader -0,9 -1,1 -3,0 -17,0 -18,8
Rorelseresultat -0,9 -1,1 -3,0 -10,9 -12,6
Finansiella poster
Finansiella intakter 0,0 0,1 0,1 6,6 6,7
Finansiella kostnader -10,3 -76,0 -30,5 -102,0 -112,6
Resultat fran innehav i intressebolag - - - -0,7 -0,7
Resultat fran innehav i koncernbolag - - - -509,8 -509,8
Resultat fran finansiella anldaggningstillgangar 16,2 17,7 16,2 39,0 40,2
Resultat efter finansiella poster -5,1 -59,3 -17,1 -577,7 -588,7
Vardefoérandringar
OrP:allse.rade.var::ieforandrmgar pa finansiella -0 5.4 40 85 9.6
anlaggningstillgangar
Ore.allserade \iardeforandrlngar pa 7.8 322 455 -48,7 -33,9
kapitalandelslan
Bokslutsdispositioner - - - - -
Resultat fére skatt -12,9 -86,1 32,4 -617,9 -613,0
Skatt = - = - -
Periodens resultat -12,9 -86,1 32,4 -617,9 -613,0
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -12,9 -86,1 32,4 -617,9 -613,0
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2025 2024 2024
Belopp i MSEK 30 sep 30 sep 31dec
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 578,6 577,9 577,2
Fordringar hos dgarbolag 2,5 2,5 25
Summa anlaggningstillgangar 581,1 580,4 579,7
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 0,8 17,3 0,7
Kassa och bank 8,5 10,3 10,2
Summa omséttningstillgangar 9,4 27,6 10,8
Summa tillgangar 590,4 608,0 590,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital inklusive periodens resultat 268,2 231,0 235,8
Langfristiga skulder
Kapitalandelslan 256,3 316,6 301,8
Summa langfristiga skulder 256,3 316,6 301,8
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0,3 0,0 0,4
Kortfristiga skulder 65,6 60,4 52,6
Summa kortfristiga skulder 65,9 60,4 52,9
590,4 608,0 590,6

Summa eget kapital och skulder

Ny
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Ovrigt  Vinstmedel inkl. Totalt eget
Belopp i MSEK Aktiekapital tillskjutet kapital arets resultat kapital
Ingédende eget kapital 2024-01-01 0,5 25 845,9 848,9
Arets resultat januari-december 2024 - - -613,0 -613,0
Arets ovriga totalresultat januari-december 2024 - - - -
Eget kapital 2024-12-31 0,5 25 232,8 235,8
Ingédende eget kapital 2025-01-01 0,5 25 232,8 235,8
Periodens resultat januari-september 2025 - - 32,4 32,5
Periodens &vriga totalresultat januari-september 2025 - - - -
Eget kapital 2025-09-30 0,5 25 265,2 268,2
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KASSAFLODESANALYS

2025 2024 2025 2024 2024
Belopp i MSEK 3 man 3man 9man 9man 12 mén
jul-sep jul-sep jan - sep jan - sep jan - dec
Den I6pande verksamheten
Nettoomséttning 0,0 0,0 0,0 6,2 6,2
Central administration -0,9 -35 -3,0 -17,0 -18,8
Erhalina ranteintakter 0,0 0,6 0,0 0,6 0,1
Erlagd ranta 171 239 1741 23,9 -31,7
Erhallen utdelning 16,2 12,8 16,2 39,0 39,0
Betald/erhéllen skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1,7 33,8 -3,8 52,7 -5,2
foéréandring av rérelsekapital
Foérandring av rorelsekapital
(")kning -/minskning + av rorelsefordringar 0,0 -14.8 -0.1 -34.6 -0,6
Okning + /minskning - av rorelseskulder 0,0 -1,9 -0,4 -6,2 -6,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1,8 7,2 -4,3 11,9 -12,1
Investeringsverksamheten
Foérandring av andra langfristiga fodringar 0,0 -23,9 0,0 -23,9 0,0
Avyttringar av andelar i finansiella 2,7 0,0 2,7 0,0 0,0
anldggningstillgangar
Avyttringar av andelar i koncernbolag 0,0 0,0 0,0 22,2 22,2
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 2,7 -23,9 2,7 1,7 22,2
Finansieringsverksamheten
Upptagande av lan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens kassafléde 0,9 -16,7 -1,6 10,3 10,1
Kassa och bank vid periodens ingéng 7 27,1 10,2 0,1 01
Kassa och bank vid periodens utgang 8,5 10,3 8,5 10,3 10,2
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER
NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allman information

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org. nr: 559226-
2892, &r ett svenskt aktiebolag med sate i Kalmar,
bestksadress Slottsvagen 5A, 392 33 Kalmar.

Bolagets delarsrapport omfattar januari-september 2025.

Alla belopp i MSEK, miljoner kronor, om inget annat
anges.

Grunder f6r redovisningen

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) har upprattat sin
redovisning enligt IAS 34 Deldrsrapportering samt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for
juridisk person. RFR 2 innebaér att Estea
Omsorgsfastigheter AB (publ) skall tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden séa langt detta &r moijligt
inom ramen for Arsredovisningslagen.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocksé
ar bolagets rapporteringsvaluta.

Avrundningsdifferenser kan férekomma.
De redovisnings- och vérderingsprinciper som tillampas

i denna rapport framgér i not 1i Arsredovisningen for
2024.

Kritiska bedémningar och antaganden

Att upprétta finansiella rapporter i enlighet med IFRS
innebar att styrelse och féretagsledning gor bedémningar
och antaganden som i rapporten péaverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade véardena av
tillgdngar, skulder, intakter och kostnader samt 6vrig
information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga vid
tidpunkten fér rapporteringen. Det verkliga utfallet kan
avvika frdn dessa beddmningar och antaganden.
Beddmningar som gjorts av féretagsledning &r framfor allt
uppskattningari samband med vérdering av
férvaltningsfastigheter.

For Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) ar vardering av
finansiella anldggningstillgdngar en vasentlig beddmning.
Vardet pa andelarna paverkas i hdg grad av varderingen av
de underliggande fastighetsvardena och de identifierade
riskerna och osédkerhetsfaktorerna bedéms sammanfalla
med de risker och osédkerhetsfaktorer som identifierats i
relation till varderingen av forvaltningsfastigheter.

Ny
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NOT 2 RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) & genom sin
verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker.
Med finansiella risker avses fluktuationer i foretagets
resultat och kassafldde till foljd av forédndringar i till
exempel rantenivaer. Estea Omsorgsfastigheter AB (publ)
utsatts framfor allt fér kommersiell risk, finansieringsrisk,
projektrisk, ranterisk samt skatterisk.

NOT 3 VERKLIGT VARDE FINANSIELLA INSTRUMENT

For finansiella instrument varderade till verkligt varde i
balansrékningen ska upplysning I&mnas om vilken
klassificering/nivéa av verkligt vérde instrumentet tillhor. De
olika nivéerna definieras enligt féljande:

Kapitalandelslanet &r noterat och klassificeras i
varderingshierarkin till niva 1. Det ar varderat till kursen den
sista handelsdagen under perioden. For 6vriga finansiella
instrument 6verensstdmmer verkligt varde i all vésentlighet
med redovisade vérden.

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ):s finansiella tillgangar
varderas till verkligt vérde och kategoriseras enligt IFRS 13 i
nagon av foljande kategorier beroende pé vilken
underliggande data som ligger till grund for varderingen.

Nivéa 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknaden for
identiska tillgangar eller skulder som enheten har att
tillgéng vid varderingstidpunkten.

Niva 2: Andra observerbara data &n noterade priser for
tillgdngen eller skulden.

Niva 3: Icke observerbara data for tillgdngen eller for
skulden. Véarderingarna har gjorts utifrdn niva 1 eller 2 om
s&dan information funnits tillganglig.

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) tillampar féljande
vérderingshierarki. For det direktdgda innehavet i
investeringsfonder anvédnds fondens EPRA NAV/aktie och
klassificeras till nivad 3 i varderingshierarkin. Indata till det
verkliga vardet av innehavet i investeringsfonder inhdmtas
kvartalsvis fran fondbolaget i en separat varderings- och
kvartalsrapport. Indata utvédrderas av varderingsfunktionen
innan det faststélls. Det verkliga vardet motsvarar det
innehavda antalet fondandelar multiplicerat med den vid
varje kvartal faststéllda NAV-kursen per fondandel.
Véarderingsfunktionen for Estea Omsorgsfastigheter AB
(publ) har inte funnit anledning till att franga fran
fondandelarnas faststéllda NAV-kurs och finner inhdmtade
varderingsunderlag i all vasentlighet rattvisande som
verkligt varde for tillgadngen. Det ar bolagets bedémning att
varderingen pé tillgdngarna har beaktat bésta och maximal
nytta.

Klassificering per véarderingshierarki for
finansiella tillgdngar

Q3 2025 (MSEK) Nivd1 Nivd2 Niva3 Totalt
Finansiella anldaggningstillgdngar - - b578,6 578,6
Summa 0 0 578,6 578,6

Sammanfattning av varderingsantaganden
Varderingsmetoder och indata som anvants vid varderingen till verkligt varde i
Niva 3

Redovisat
Finansiellt varde Ej observerbara
instrument (MSEK) Varderingsmetod indata
Andelar i Slatt6 Core+ 578,6 EPRA NAV N/A
Finansiella

(MSEK) anlaggningstillgdngar Summa

Ingaende balans 2025-01-01 577,2 577,2

Forvarv 0,0 0,0

Avyttringar -2,7 -2,7
Orealiserade

vardeforandringar 4,0 4,0

Utgaende balans 2025-09-30 578,6 578,6

NOT 4 UPPLYSNINGAR OM
NARSTAENDETRANSAKTIONER

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) har en
narstdenderelation Estea AB som dger samtliga aktier i
bolaget. Tjanster mellan koncernforetag debiteras i enlighet
med avtal. For koncerninterna l&n debiteras rénta.

Styrelse och 6vriga néarstaende

| samband med utgivandet av kapitalandelslédn i december
2019 samt nyemissioner har néarstdende personer,
personer i ledande befattningar och bolagets styrelse
(direkt eller indirekt) investerat i lanen pa samma villkor
som Ovriga investerare.

Medlemmar i Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) styrelse
och Ovriga narstaende personer till bolaget dgde vid
periodens slut kapitalandelsbevis om totalt 2,1 (8,1) MSEK
nominellt varav styrelsen i Estea Omsorgsfastigheter AB
agde 2,1 (7,3) MSEK nominellt. Féréandringar har skett i
kretsen som omfattas, differensen mot jamforelsetalen beror
séledes inte pa avyttringar.

Inga vésentliga afférstransaktioner med nérstaende parter
har genomforts under perioden. Efter periodens utgang
kvarstar endast en néarstdende person som innehavare i
bolaget. Férandringen i dgarstrukturen ar inte hénforlig till
férsaljning utan beror uteslutande pé organisatoriska
férandringar. Ingen erséttning till styrelsen eller ledande
befattningshavare har utgatt under perioden.
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NOT 5 VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Estea Omsorgsfastigheter AB (publ) Overlats fran Estea AB
till Thylander Sweden AB 2025-11-04.

Tidigare styrelseordféranden Johan Eriksson Rydermark
och tidigare styrelseledamoten Peter Wallqvist har per den
2025-1-04 frantratt sina styrelseuppdrag. Ny
styrelseordférande ar Bjarke Mikkelsen och ny ordinarie
styrelseledamot ar Jarl Greve.

VD Magnus Nordholm har, som tidigare meddelats, avgéatt
och nyvald VD &r Bjarke Mikkelsen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren forsékrar att deldrsrapporten ger en rattvisande 6versikt av bolagets verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som férekommer i verksamheten.

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Styrelsen i Estea Omsorgsfastigheter AB (publ)

Bjarke Mikkelsen VD Jarl Greve Styrelseledamot

Magnus Nordholm Styrelseledamot

Delérsrapporten har varit foremal for versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Revisors granskningsrapport
Till Styrelsen i Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org.nr 559226-2892

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delérsinformationen i sammandrag (delérsrapporten) for Estea
Omsorgsfastigheter AB (publ) per 30 september 2025 och den nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delérsrapport i enlighet
med arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pé var oversiktliga
granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar
av att gora forfradgningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella frdgor och redovisningsfrégor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgérder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgérder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte majligt for oss att skaffa oss en séddan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstéandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pé var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse
att delérsrapporten inte, i allt vésentligt, ar upprattad fér bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 28 november 2025
Ernst & Young AB

Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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NYCKELTAL

2025 2024 2024

Finansiella nyckeltal September September December
Finansiella anlaggningstillgangar 578,6 577,9 577,2
Soliditet, % 45,4 38,0 39,9
Justerad soliditet, % 88,8 90,1 91,0
Emitterat kapitalandelslan, MSEK 1005,2 1005,2 1005,2
Ranta kapitalandelslan, % 4,00 4,00 4,00
NAV-varde, % 52,1 54,4 53,4
Upplupen rénta per andel % 6,5 57 51
NAV inklusive upplupen ranta, % 58,6 60,1 58,6
25,5 31,5 30,0

Marknadskurs kapitalandelslan, %

Ny
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ORDLISTA OCH DEFINITIONER

European Securites and Markets Authority (ESMA) har kommit med riktlinjer avseende alternativa nyckeltal. Syftet med
de nya riktlinjerna &r att framja anvédndbarheten och insynen i alternativa nyckeltal.

Estea presenterar vissa nyckeltal i rapporten som inte definieras enligt IFRS da bolaget anser att dessa méatt ger vardefull

information till investerare och dvriga intressenter.

Till f6ljd av de nya riktlinjerna har Estea gjort en 6versyn av definitionerna. Eftersom berakningen av alternativa nyckeltal
kan skilja sig mot méatt som anvédnds av andra féretag kan jamférbarhet mot andra foretag i dessa matt saknas. Estea har
valt att redovisa vissa nyckeltal i tabellform for att fortydliga for investerarna.

Finansiella begrepp

Ackumulerad rdnta kapitalandelsidn

Ackumulerad ranta fran kapitalandelslanets
startdatum till och med periodens utgang i procent av
nominellt emitterat kapitalandelslan. Mattet syftar till
att ge investerarna information om total rdnta som ar
utbetald och upplupen vid periodens utgang fran
startdatum.

Emitterat kapitalandelslén
Totalt nominellt emitterat kapitalandelslan vid periodens
utgéng.

Justerad soliditet

Redovisat eget kapital och redovisat véarde av
kapitalandelslanet vid periodens slut i forhallande till
balansomslutningen. Méattet anvands for att visa
finansiell stabilitet nér kapitalandelslanet inrdknas som
eget kapital.

Marknadskurs

Noterad slutkurs vid periodens utgang redovisat som
procent i férhallande till nominellt belopp (10 000
kronor). Mattet indikerar till vilken kurs en investerare
slutférde kdp/forsaljningar av kapitalandelsbevis vid
periodens utgang.

Rdnta kapitalandelsidn
Arsréanta pa kapitalandelslanet. Mattet upplyser

investerarna om vilken arsrénta kapitalandelsbeviset I6per

med.

Soliditet

Redovisat eget kapital vid periodens utgang i férhallande

till balansomslutningen. Mattet anvénds for att visa
finansiell stabilitet.

Estea Omsorgsfastigheter AB har valt att inte redovisa

aktierelaterade nyckeltal d& bolagets aktier ej &r noterade
och samtliga aktier dgs av Estea AB, org.nr: 556321-1415.

NAV

En teoretisk berdkning av kapitalandelsbevisets andel
av de totala tillgdngarna minus skulder under
forutsattning att tillgdngarna avyttras i enlighet med de
redovisade vardena och skulderna exklusive
kapitalandelslanet &terbetalas samt vad som i évrigt
foljer av de Allménna villkorens punkt 10.3 och 10.4.
NAV redovisas som procent i férhallande till nominellt
belopp (10 000 kronor). Méattet anvénds for att ge
investerarna en véagledning, om an teoretisk, till vilket
vérde varje kapitalandelsbevis uppgick till vid periodens
slut baserat p& aktuell balansrékning.

NAYV, inklusive upplupen rénta

En teoretisk berdkning av vardet av
kapitalandelsbeviset enligt ovan, inklusive den
upplupna, &nnu ej aterbetalda réntan som enligt
villkoren fér andelslédnen 16per med 4 % érligen i
férhallande till nominellt belopp.

Upplupen rénta per andel

Den ackumulerade skuld fonden har till dess
investerare for upplupen, annu ej aterbetald rénta om 4
% per &r i forhallande till nominellt belopp.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS AV IFRS

2025 2024
Belopp i MSEK jan-sep jan-sep
Soliditet Eget kapital 268,3 231,0
Eget kapital / Balansomslutning Balansomslutning 590,4 608,0
Soliditet 45,4% 38,0%
Justerad soliditet Eget kapital 268,2 231,0
(Eget kapital + Kapitalandelslan) / Kapitalandelslan 256,3 316,6
Balansomslutning Balansomslutning 590,6 608,0
Justerad soliditet 88,8% 90,1%
NAV-vérde Kapitalandelslan serie A Eget kapital 268,2 231,0
(Investerarandel + Resultatandel upp till 6,0% Avdrag for aktiekapital och
+ Emitterat Kapitalandelslan) / Emitterat andra tillskott -3,0 -3,0
kapitalandelslan Redovisat varde av kapital-
andelslan minskat med
nominellt belopp -1005,2 -1005,2
Summa eget kapital att férdelas
till investerarna (s1) -740,0 -777,2
Investerarandel 75% av s1 -555,0 -582,9
Varav bel6per pé serie A -5991 -555,7
Resultatandel upp till 6,0% 117,9 97,6
NAV-vérde serie A 52,1 54,4
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