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Ibiza, het Beloofde Eiland
“Er is hier iets.” Iedereen die ooit voet heeft gezet op Ibiza, en vijf, tien of honderd keer is 
teruggekeerd, zegt hetzelfde. Journalist Greg Van Roosbroeck (r) en fotograaf Victoriano Moreno 
zochten en vonden acht Vlamingen die wonen, werken, leven op Ibiza en polsten naar dat “iets”. 
Alle acht hebben ze een heel verhaal. Over één zaak zijn ze het eens: ze willen nooit meer weg.

Carl Vorsselmans en Freyke Van Looveren
brengen miljoenenvilla’s aan de man op Ibiza

“Een woning
op Ibiza is

een statussymbool
geworden”

Een zware poort, twee beveili-

Het kan verkeren, zei Bredero. In 
2016 jaagde Carl Vorsselmans 
nog achter terroristen als Salah 
Abdeslam. Vandaag brengt hij 
samen met vriendin Freyke Van 
Looveren de miljoenenvilla’s van 
Ibiza aan de man. Het schuim der 
aarde voor het slijk der aarde. En 
met een eiland waar vastgoed 
gemiddeld drie keer duurder is 
dan elders, mogen we die term 
gebruiken. “Wij hebben klanten 
die hier iets willen, alleen omdat 
het Ibiza is.”

Een zware poort, twee beveili-
gingsagenten, tientallen came-
ra’s en honderden meters muur.
Die moeten de privacy van 32
miljoenenvilla’s garanderen in
een compound vlak bij Cala Com-
te, een baai annex strand in het
uiterste westen van Ibiza. Het
strand van Cala Comte, ook wel

Cala Conta genoemd, heeft drie
troeven: de dromerige zonson-
dergang, het helderblauwe water
en Sunset Ashram, een strandbar
die door professor Barabas’ tele-
tijdmachine lijkt overgevlogen
uit de oertijd.

De prijzen van de 32 villa’s zijn
die van onze tijd op Ibiza: niet
minder dan drie miljoen en in de
meeste gevallen er nog een stuk
boven ook. De vijf jaar jonge villa
waarin Kempenaars Carl Vorssel-
mans (47) en Freyke Van Loove-
ren (30) ons ontvangen, mag van
eigenaar wisselen voor 3,2 mil-
joen euro. Het optrekje heeft on-
der meer vijf slaapkamers, vijf
badkamers, een eigen fitness- en
wellnessruimte en een zwembad.
In totaal gaat het om 431 vier-
kante meter bebouwde opper-
vlakte. En oh ja, aan de horizon
piept de zee.
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nenvilla is als verloren lopen in
de doolhof van Daedalus: een-
maal binnen geen idee hoe op-
nieuw buiten te geraken. Is dat de
deur om weer bij de trap te ko-
men? Nee hoor, het is de ruimte
waar het personeel kan overnach-
ten als de eigenaar dat permanent
in huis wil. Is dit stuk dan niet de
villa van de buren? Nee hoor, dat
hoort ook nog bij deze. En via wel-

ke van de drie woonkamers gera-
ken we ook alweer in de keuken?
Nou ja, keuken, een doorsnee res-
taurant moet het met minder
doen. Voor Carl en Freyke is het
niks nieuws onder de zuiderzon.
Met vastgoedbedrijf Nieuwbouw
in Spanje adviseren ze sinds vier
jaar particulieren die vastgoed
willen in het buitenland. In totaal
hebben ze meer dan duizend vil-
la’s en appartementen in de por-
tefeuille, verspreid over een paar
honderd projecten op Ibiza, Te-
nerife en het Spaanse vasteland –
één project kan bijvoorbeeld
meerdere appartementen tellen.
Hier en daar hebben ze wonin-
gen van 200.000 euro en een
snip. Het gros van het aanbod be-
gint evenwel rond het miljoen.
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kopers”, zegt Carl op het terras
van de villa, naast het olympi-
sche zwembad. “We geven advies
aan mensen die al beslist hebben
dat ze iets willen in het buiten-
land, maar niet weten wat, waar
of hoe. Wij kennen de lokale
markt en weten wat nog ge-
bouwd zal worden. Al onze aan-
geboden projecten zijn juridisch
gescreend zodat we onaangena-
me verrassingen vermijden, want

overal zijn haaien actief. Als wij
op het eind van de rit verkopen
aan een klant, dan hebben wij
daar een percentage op.”

“We zijn ook een soort private
banker”, zegt Freyke. “We zien
veel klanten die hun bedrijf ver-
kocht hebben en de vrijgekomen
middelen willen diversifiëren.
Wij zoeken dan voor hen een ei-
gendom met het oog op meer-
waarde en/of een goed rende-
ment. Soms is het een combina-
tie van een villa op de ene plaats
met een aantal appartementen
op een andere. Sommige klanten
geven ons carte blanche en ko-
pen op plaatsen zonder daar zelf
ooit geweest te zijn. Soms raden
we aan om te wachten. Dat moet
kunnen in een vertrouwensrela-
tie.”
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Carl en Freyke is niet die van in
de nachtwinkel om de hoek. Na-
tionaal doelman Simon Mignolet
deed al beroep op de twee voor
vastgoed op het Spaanse vaste-
land. En ook vandaag zijn ze met
een Rode Duivel bezig die ergens
in deze compound een villa wil
aanschaffen. Voorts zitten be-
kende acteurs en actrices op deze
peperdure vierkante meters. En

zakenmensen, dat spreekt. Deze
villa van 3,2 miljoen is van een
Nederlandse textielbaas die ook
een filiaal heeft op de Meir in
Antwerpen.

“Ons verhaal begon nadat we
eind 2015 op Tenerife iets op
plan gekocht hadden”, zegt Frey-
ke. “Het was onze eerste aanra-
king met vastgoed kopen in het
buitenland. Achteraf bekeken,
waren er veel zaken die we nog
in orde moesten brengen zonder
dat we dat wisten. Buitenlands
vastgoed kopen, is een beetje een
jungle. Eerst zijn we vanuit onze
ervaring advies beginnen te ge-
ven aan vrienden en kennissen.
In 2017 zijn we dan professio-
neel begonnen met Nieuwbouw
in Spanje.”
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Freyke nog in dienst bij de poli-
tie. Freyke als inspecteur bij de
lokale politie Antwerpen. Carl als
diensthoofd van POSA, de cen-
trale directie van de speciale een-
heden. Op 18 maart 2016 stond
hij met bivakmuts over het hoofd

en wapen in de hand in Molen-
beek om terrorist Salah Abdeslam
te arresteren. Om maar één actie
te noemen. Over andere acties en
de precieze details van zo’n inter-
ventie wil Carl, om evidente rede-
nen, liever niet uitweiden.

“De POSA was een jeugddroom”,
zegt Carl, afgestudeerd als licenti-
aat handelswetenschappen. “En
ik heb die job ook altijd heel graag
gedaan. Maar ik had geen privéle-
ven meer. Elke kerstavond zat ik
aan tafel met twee gsm-toestel-
len: eentje privé en eentje voor de
job. Ik kon op elk moment van de
dag en de nacht opgebeld wor-
den. Bovendien moet je als poli-
tieman durven toe te geven dat je
water naar de zee aan het dragen
bent. Als jonge gast dacht ik nog
dat ik bij de politie de wereld kon
veranderen. Intussen weet ik dat
zoiets niet kan.”
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werpen, in een zaak waar Carl
wekelijks komt. “Opeens kwam
de zaakvoerder naar mij, duide-
lijk geschrokken. Hij vroeg of ik
hier alsjeblief niet meer wilde ko-
men, want een paar klanten had-
den hem dat nogal dwingend ge-
vraagd. Het bleken criminelen uit
de drugsscene. Ze wisten dat ik bij
de politie was en dachten dat ik
hen aan het observeren was. Toen
was het voor mij genoeg. Ook de
weinige vrije tijd die ik had, was
afgepakt. En wel door gasten die
al twintig jaar in de gevangenis
hadden moeten zitten. Een van
hen is intussen ook neergescho-
ten.”

Carl neemt loopbaanonderbre-
king om zich helemaal toe te leg-
gen op Nieuwbouw in Spanje. Net
als Freyke, die op dat moment
vier jaar actief is als inspecteur.
“Ik heb een heel spannende en
leuke tijd gehad die ook vijf jaar
langer had mogen duren”, zegt
ze. “Maar ik ben ook gelukkig met
wat ik nu doe. Bovendien: ik on-
derzoek de licenties en project-
ontwikkelaars altijd heel goed. Ik
spit alles uit en zorg er steevast
voor dat de administratie in onze
dossiers perfect in orde is. Dat is
toch een beetje hetzelfde als wat
ik vroeger deed.”

De duurste villa die ze op Ibiza in
portefeuille gehad hebben, kostte
33 miljoen euro. Ze lag in Vista
Alegre, een exclusieve urbanisatie
niet ver van Es Cubells in het zuid-
westen. Het stulpje had niet al-
leen tien slaapkamers, het lag ook
aan zee en beschikte over een infi-
nity pool. Op Ibiza gaan de getal-
len wel vaker door het dak. Ook
om te huren. De duurste zou
staan in San Josep, met 260.000
euro voor een weekje buiten het
seizoen. In het seizoen is de prijs,
zo gaat de legende, door weinigen
geweten. Ze is toch al verhuurd
voor de volgende tien jaar.
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weer, een schiereiland voor de
noordkust van Ibiza met een op-
pervlakte van 35.000 vierkante
meter, staat een prijsbeest van 36
miljoen euro. Een week verblijf
kost tussen de 250.000 en
300.000 euro, afhankelijk van de
periode in het jaar. Voor dat be-
drag krijgt u wel 22 ervaren per-
soneelsleden, 24 uur op 24 en ze-
ven op zeven tot uw dienst. Er zijn
zes slaapkamers, twee zwemba-
den, drie eetkamers, een oosterse
spa, een fitnesszaal en een dak-
terras van 750 vierkante meter

met twee bars én een – kan het
ook anders op Ibiza – professione-
le draaitafel. 
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voor vastgoed, en we mogen hem
quoten, “zot”. “Vandaag is de prijs
van een huis of appartement op
Ibiza tot drie keer hoger dan het-
zelfde huis of appartement ergens
op het Spaanse vasteland. Of an-
ders: voor hetzelfde geld heb je op
het vasteland meer woning dan
op Ibiza. De prijzen van een wo-
ningmarkt zijn afhankelijk van
het spel tussen vraag en aanbod.
Op Ibiza zitten we al een hele tijd
met meer vraag dan aanbod. En
het ziet ernaar uit dat die trend
zich zal blijven voortzetten. Mis-
schien is Ibiza wel een plaats die
het plafond nooit zal bereiken.”

Hij steekt het op het klimaat, de
tientallen baaitjes, de vele topres-
taurants én het exclusieve randje
dat Ibiza de laatste jaren gekregen
heeft. “Iets hebben op Ibiza is een
statussymbool geworden. Wij
hebben klanten die hier iets wil-
len, enkel en alleen omdat het Ibi-
za is.” Nog speelt dat de Ronaldo’s
en Messi’s van deze wereld het ei-
land frequenteren alsof het hun
stamkroeg is. “Dat type mens wil

villa’s voor de happy few”, zegt
Carl. “En als ze die villa’s niet heb-
ben, dan bouwen ze die. Waar-
door nog meer happy few naar
het eiland komen afgezakt.”

Er zit dus nog wel wat rek op
Nieuwbouw in Spanje, denken de
twee. Het vastgoedbedrijf met
hoofdkantoor in Antwerpen telt
vandaag tien medewerkers en
heeft vestigingen op Tenerife en
op Ibiza, en in Marbella, Torrevie-
ja, Altea en Moraira. Carl, afkom-
stig van Loenhout, en Freyke, van
Brecht, pendelen voortdurend
tussen Antwerpen, Tenerife, het
Spaanse vasteland en Ibiza. En
mogelijk komen daar nog stops
bij. Inmiddels zijn de eerste con-
tacten gelegd om ook aan Duitse
en Poolse kopers vastgoedadvies
te geven. Ze zijn ook bezig met
vastgoedaanbod op Kaapverdië
en nog een paar andere exotische
landen.
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gezegd dat er meer haaien op het
vasteland zitten dan in de zee”,
zegt Carl, die in België een erkend
BIV-nummer kan voorleggen,
maar dat in Spanje niet nodig
heeft. “Veel mensen hebben inte-
resse in buitenlands vastgoed,

maar durven de sprong niet te
wagen. Wij willen hen in alle
transparantie begeleiden in hun
zoektocht. Maar ook: vandaag
helpen wij een droom te realise-
ren. Dat geeft een goed gevoel en
een positieve energie die wij bei-
den maar weinig gekend hebben
in onze vorige functie.”

KindKind
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geleden onder een heel andere
naam op Facebook en Instagram
zat. “Op elk proces-verbaal dat wij
opstelden, stond onze echte naam
en voornaam. Om te vermijden
dat mensen met slechte bedoelin-
gen me zouden opzoeken op in-
ternet, heb ik mezelf jarenlang
anders genoemd.” 

“Op Facebook heette ik Ramon”,
zegt Carl. “Zo kon ik contact hou-
den met vrienden die ook deden
aan kitesurfen. Vandaag posten
we onder onze eigen naam
nieuws over de projecten waar-
mee we bezig zijn. Dat lijkt niks,
maar voor ons is dat een verade-
ming.”

De poort van de compound
schuift opnieuw open en de twee
beveiligingsagenten noteren. Ook
wie dit exclusieve domein weer
verlaat, wordt opgeschreven. Het
doet toch wat denken aan de job
die Freyke en Carl jaren gedaan
hebben en die ze nu op pauze ge-
zet hebben om met luxevastgoed
te werken. “Zeg nooit nooit”, zegt
Carl. “Maar ik denk dat ik voor
ons beiden spreek als ik zeg dat de
kans heel klein is dat we ooit nog
terugkeren naar onze vorige job.
Dit is ons kindje dat we nu al vier
jaar lang elke dag zien groeien.
Dat gaan we niet snel meer afge-
ven.”

VOLGENDE WEEK: 
Patrick Soks: van sokkenverkoper 
op markt in Sint-Niklaas tot 
restaurantuitbater op Ibiza

Lees nu al 
de volgende 
aflevering 
in de app.

Carl Vorsselmans
Nieuwbouw in Spanje

“Vandaag is
de prijs van
een huis of 
appartement
op Ibiza tot drie 
keer hoger dan 
hetzelfde huis
of appartement 
ergens op
het Spaanse 
vasteland.
Of anders:
voor hetzelfde 
geld heb je op 
het vasteland 
meer woning 
dan op Ibiza.”

Carl en Freyke onderbraken hun
loopbaan bij de politie om

vastgoed te verkopen op Ibiza.

De vastgoedprijzen op Ibiza blijven stijgen.


