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Alles zum Thema Recht finden Sie auch online auf nachrichten.at/recht

Wurde der Boden durch unsachgemaBen Gebrauch zerstort, muss der Mieter dies richten, sobald er auszieht.

Foto: Weihbold

Kiiche, Kachelofen, Klima:
Was Mieter einbauen diirfen

Eine Anzeige- und Genehmigungspflicht besteht, sobald der
Mieter mit seinem Vorhaben in die Bausubstanz eingreift

LINZ. Im Sommer ist es in der Dach-
geschofRwohnung viel zu heiB, im
Winter konnte ein Kachelofen hel-
fen, die Heizungskosten zu sen-
ken. Die Einbaukiiche in der Miet-
wohnung gefallt auch nicht mehr,
und dasselbe gilt fiir den Teppich-
boden im Wohnzimmer.

Aber darf der Mieter einer Woh-
nung oder eines Hauses einfach so
Anderungen vornehmen? Und
wann muss der Vermieter seine
Zustimmung erteilen?

Ich mochte meine
angemietete Wohnung

e neuausmalen. Darf ich das?
»Als Erstes muss geklart werden,
ob das Bestandsobjekt dem Voll-,
dem Teil- oder dem Nichtanwen-
dungsbereich des Mietrechts-
gesetzes unterliegt”, sagt der Lin-
zer Rechtsanwalt Rene Lindner
(Hengstschldger Lindner), der
auch Vizeprasident der 00.
Rechtsanwaltskammer ist. Dies
sei zumeist eine Einzelfallent-
scheidung und hédnge etwa von
der Errichtung des Gebdudes so-
wie von der Anzahl der selbststéan-
digen Einheiten ab: ,Die Anwen-
dung des MRG ist allerdings der
Regelfall.”

Grundsatzlich ldsst sich sagen:
Will der Mieter verschonern, ist
das kein Problem, und in der Regel
ist auch keine Erlaubnis des Ver-
mieters vonnoten: Das gilt etwa
fur das Aufstellen neuer Mobel,
das Ausmalen von Raumen, Tape-
zieren von Wanden, FuRbodenbe-
lags- und Verfliesungsarbeiten.
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,Will der Mieter verscho-
nern, istin der Regel keine
Erlaubnis des Vermieters
vonnaten. Das gilt etwa
fiir Ausmal-, Tapezier-
oder Verfliesungs-
arbeiten.”

I Rene Lindner, Rechtsanwalt

Das sind laut Lindner sowohl im
Voll- als auch im Teil- und im
Nichtanwendungsbereich unwe-
sentliche Verdnderungen, die
nicht angezeigt und genehmigt
werden miissen. Dasselbe gilt
auch fiir das Aufstellen einer Ein-
baukiiche und das Einschlagen
von Négeln fiir Bilder.

Darf ich Jalousien auBlen an
meinen Fenstern montieren?
e Wird in die Bausubstanz ei-
nes Gebdudes eingegriffen, muss
der Mieter gewiinschte Anderun-
gen dem Vermieter anzeigen und
dessen Genehmigung einholen.
Das gilt zum Beispiel, wenn eine
Tur verbreitert werden soll, wenn
fur Jalousien oder Rollldden Fas-
sade oder Fenster angebohrt wer-
den oder wenn eine Klimaanlage
in der Wohnung installiert werden

soll. Wer einen Kachel- oder
Schwedenofen aufstellen mochte,
muss laut Lindner zudem einen
Blick in die Baubewilligung werfen
und den Einbau von einem Rauch-
fangkehrer begleiten lassen.

Reicht es, wenn ich den
Vermieter anrufe?

e Das Gesetz sieht keine
Schriftlichkeit vor, wenn der Mie-
ter dem Vermieter seinen Wunsch
mitteilt. Allerdings ist es zu spa-
teren Beweiszwecken gilinstig,
wenn man etwas Schriftliches in
der Hand hat und auch beweisen
kann, dass dem Vermieter das An-
suchen zugegangen ist (Einschrei-
ben, Lesebestdtigung bei E-Mail).
Reagiert der Vermieter binnen
zwei Monaten nicht, gilt das als
Zustimmung. Verweigert der Ver-
mieter die Zustimmung, kann der
Mieter nicht viel tun, sagt Lindner:
Verdndert er ohne Zustimmung
etwas in der Wohnung, kann der
Vermieter das Wiederherstellen
des urspriinglichen Zustands ver-
langen. Dann muss etwa der Ka-
chelofen wieder entfernt werden.

Muss ich ausmalen,
wenn ich ausziehe?

e Ubliche Abnutzungserschei-
nungen an Boden oder Wanden
muss der Vermieter hinnehmen,
es besteht keine Ausmalverpflich-
tung. Haben die Kinder eine Wand
bemalt oder ist der Boden durch
unsachgemifen Gebrauch zer-
stort, muss der Mieter dies aber
richten.

Bewertungsportal muss
Nutzerdaten nicht nennen

Schlechte Beurteilung: Ein Arbeitgeber wollte die
Daten des Posters, blitzte aber vor dem OGH ab

LINZ. ,Kopfe rollen am laufenden
Band.“ ,AuRen hui, innen pfui.“
,Karriere als Frau sehr schwierig.
Bezahlung nur nach KV. Hier wie-
der das Thema mit der Gleichbe-
rechtigung.” ,, Kollegin mit fachspe-
zifischer Ausbildung und mehr Be-
rufserfahrung wurde bei der Beset-
zung eines Jobs nicht in Betracht
gezogen.” Diese und noch weitere
Ausfiihrungen tiber ein oberoster-
reichisches Unternehmen wurden
im Oktober 2020 auf einer deut-
schen Plattform, auf der Bewertun-
gen Uber Arbeitgeber vorgenom-
men werden konnen, veroffent-
licht.

Das Unternehmen verteidigte
sich damit, dass die Behauptungen
unwahr seien. Der Vorwurf der Un-
gleichbehandlung von Frauen sei
geeignet, den wirtschaftlichen Ruf
in der Offentlichkeit zu beeintréch-
tigen. Es wandte sich direkt an die
Plattform, die Postings wurden ent-
fernt. Zudembeantragte das Unter-
nehmen gerichtlich von der Platt-
form die Herausgabe des Namens,
der Adresse sowie der E-Mail-
Adresse des Posters. Der Fall ging
bis zum Obersten Gerichtshof
(OGH), der den Anspruch vernein-
te.

Einerseits beschaftigten sich die
unteren Instanzen sowie das
Hochstgericht mit der Frage, wel-
ches Recht zur Anwendung
kommt. Weil die Antragsgegnerin,
also das Portal, den Sitz in Deutsch-
land hat und keine der Ausnahmen
vom sogenannten Herkunftsland-
prinzip nach dem E-Commerce-Ge-
setz greifen, ist es deutsches Recht.

Das deutsche Recht sieht eine
Auskunftspflicht unter anderem
dann vor, wenn bestimmte Straf-
tatbestdnde vorliegen. Der OGH
kommt aber zu dem Schluss, dass
weder iible Nachrede noch Ver-
leumdung vorliegen und deshalb
keine Auskunft tiber Nutzerdaten
erteilt werden muss.

Das Hochstgericht argumentiert
damit, dass die genannten Straftat-
bestande nur im Fall von Tatsa-
chenbehauptungen (die Umstdnde
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Der Arbeitgeber erhielt keine Auskunft liber die Identitdt des Posters.

,Dass Frauen benachteiligt
werden, ist kein Wertur-
teil, sondern eine unrichti-
ge Tatsachenbehauptung,.
Das ist kreditschadigend,
es hitte einen Auskunfts-
anspruch geben miissen.*

1 Georg Bruckmiiller, Rechtsanwalt

sind beweisbar), nicht aber beim
Vorliegen von Werturteilen (zum
Beispiel Meinungen, Prognosen
etc.) gegeben sind. ,Laut OGH hat
der Poster sowohl Werturteile als
auch Tatsachenbehauptungen ab-
gegeben®, sagt der Linzer Rechts-
anwalt Georg Bruckmiiller, der den
Antragsteller vor Gericht vertreten
hat: Die Werturteile wiirden aber
Uberwiegen, weswegen es daher
kein Auskunftsbegehren gebe.

»Behauptung kreditschadigend”

Bruckmiiller sieht diese Argumen-
tation vor allem im Hinblick auf die
behauptete Benachteiligung von
Frauen kritisch: ,Das ist keine Wer-
tung, sondern eine unrichtige Tat-
sachenbehauptung und der Vor-
wurf eines verwaltungsstrafrecht-
lichen Tatbestandes.” Diese Be-
hauptung sei kreditschadigend,
weshalb es hier einen Auskunfts-
anspruch héatte geben miissen, un-
abhéingig davon, ob sonst Wertur-
teile abgegeben wurden. Kredit-
schadigung sei ein strafrechtliches
Delikt, das man aber nicht geltend
machen konne, wenn die Person
des Schaddigers nicht bekannt sei.
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