Das Immobilienexposé

Musterdokument mit Erklarungen



Bezugsfrei und hochwertig mébliert !!! 1,5-Zi.-ETW mit moderner Ausstattung in Tiergarten

10553 Berlin
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Highlights

+ Hochwertige Mablierung

+ Helligkeit dank groller Kunststofffenster

+ Guter Schnitt: Schlafnische

+ Modernes Bad mit Dusche und Handtuchheizkorper

+ Zeitgemale Einbaukiiche

Objektdetails

Kiezflair pur bietet diese 1,5-Zimmer-Wohnung mit Altbaucharme in Berlin-Moabit. Sie befindet sich im 4. Obergeschoss
eines Menrfamilienhauses und verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 35 m2. Ihre hochwertige Méblierung, moderne
Ausstattungselemente, ein praktischer Schnitt und ihre begehrte Lage gehdren zu den Vorziigen dieser Immobilie.
Gerade die letztere macht diese Wohnung auch als Kapitalanlage sehr interessant.

Das mit Holzparkett verlegte Wohnzimmer wird durch 3 Kunststofffenster gut mit Tageslicht versorgt. Der gute Schnitt
bietet hier eine Nische, in der das Bett aufgestellt werden kann. Ein Einbauschrank sorgt fur weiteren Platz. Eine offene
Kiche findet sich hier ebenso und Uberzeugt mit einer hochwertigen Einbaukiiche sowie einem Essbereich. Das
Badezimmer der Wohnung ist mit einer Dusche und einem Handtuchheizkérper ausgestattet

Das Hausgeld belauft sich auf monatlich 183 €, von denen 50 € fir die Instandhaltungsriicklage bestimmt sind. Diese
betrégt zur Zeit ca. 130.000 €. Die Wohnung ist ab dem 01.09.2019 verfligbar.

Lage

Ein besonderes Plus dieser Wohnung liegt in ihrer zentrumsnahen Lage im lebendigen und gerade bei jungen Menschen
gefragten Berliner Stadtteil Moabit

Sie gelangen schnell zur TurmstraBe mit einer reichen Infrastruktur, sodass Sie in 600 m einen Supermarkt und eine
Drogerie vorfinden. Vielfaltige weitere Einkaufsmoglichkeiten sowie Arztpraxen, Apotheken und Dienstleister sind
ebenfalls fuRldufig erreichbar. Die Umgebung verfiigt dariiber hinaus dber ein umfangreiches Angebot gastronomischer
Betriebe. In 800 m finden Sie beispielsweise das “ZK/U* mit groRer Griinflache und in 4 Minuten mit dem Rad die
Arminiusmarkthalle mit regelmaRigen kulinarischen Veranstaltungen. 10 Fahrradminuten und Sie befinden sich ferner

am Ufer der Spree.

Sie wohnen hier in einer ruhigen SeitenstraRe parallel zur Beusselstrale, die eine der Hauptverkehrsachsen von Moabit
bildet. In nur 5 Minuten zu FuB gelangen Sie zur S-Bahnstation “Beusselstrale’, die Anbindung an den Berliner S-Bahn-
Ring bietet. Etwa 5 Minuten mit dem Rad sind bis zum U-Bahnhof “Birkenstralie’ nétig, der Sie an die U-Bahnlinie 9

anbindet.
Energieangaben
Energieausweis Energieausweis liegt vor
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietraeger Gas
Heizungsart Zentralheizung
Energieefiizienzklasse A
Erstellungsdatum Ab 1. Mai 2014
Kennwert 49 kWh/m?a
Kontakt
Telefon Telefonnummer
E-Mail E-Mail-Adresse

Eine auffallige Uberschrift

Die Uberschrift sollte ins Auge fallen und auf die wichtigsten
Suchkriterien eingehen. Gangige Informationen in der Uberschrift
sind beispielsweise die Lage der Immobilie, Anzahl der Zimmer
und der Zustand. Mogliche Alleinstellungsmerkmale ziehen die

Aufmerksamkeit auf |hr Exposé.

Aussagekriftige Fotos

Bilder mit guter Qualitat sind ausschlaggebend fiir die Kaufent-
scheidung. Dabei sollte jede Raumlichkeit abgebildet sein. Auch
Aulenaufnahmen sollten vorhanden sein. Die Fotos sollten bei
guten Lichtverhaltnissen gemacht werden. Besonders wichtig ist
aulerdem ein gut lesbarer Grundriss.

Alle Eckdaten auf einen Blick

Hier sollten die wichtigsten Informationen zu lhrer Immobilie
kompakt zusammengefasst werden, am besten in Form einer
Liste oder einer Tabelle. Das gibt Kaufinteressenten einen Uber-
blick tiber die Immobilie und vereinfacht das Lesen des Exposés.
Zu den Eckdaten gehoren beispielsweise:

- Objekttyp

* Preis

- Grole

- Anzahl der Zimmer

« Verfligbarkeit

Highlights der Immobilie

Was macht lhre Immobilie einzigartig? Ein kleiner Abschnitt mit
Highlights bietet sich an, um noch einmal explizit auf die besonde-
ren Vorteile lhrer Immobilie aufmerksam zu machen. Hierbei soll-
ten besonders Alleinstellungsmerkmale hervorgehoben werden.
Vielleicht verfugt die Immobilie Uber einen fantastischen Ausblick,
einen Fahrstuhl oder liegt im beliebtesten Viertel der Stadt?

Detaillierte Beschreibung der Immobilie

An dieser Stelle ist Platz, um Kaufinteressenten eine genauere
Vorstellung der Immobilie und ihrer Umgebung zu vermitteln.
Dafir sollte die Immobilie ausfihrlich beschrieben werden.
Aullerdem sollten die Informationen zielgruppenspezifisch
gewahlt werden.

Informationen zur Lage

Die Lage einer Immobilie zahlt zu den wichtigsten Kriterien beim

Verkauf. Fur Kaufinteressenten sind in der Regel folgende Punkte

wichtig:

- Informationen zum Ort/Stadtteil und zur Infrastruktur

« Entfernung zu Geschéften des tdglichen Bedarfs

« Entfernung zu offentlichen Einrichtungen (z. B. Kindergarten,
Schulen, Bahnhofe)

Pflichtangaben zum Energiehaushalt

Laut EnEv 2014 missen im Exposé folgende Energiedaten zur

Immobilie angegeben werden:

« Art des Energieausweises (Energiebedarfs- oder Energiever-
brauchsausweis)

- Wesentlicher Energietréger der Heizung (z. B. Gas oder Ol)

- Wert des Endenergieverbrauchs oder Endenergiebedarfs fir das
Gebaude

- Energieeffizienzklasse

- Baujahr

Kontaktdaten

Vergessen Sie nicht anzugeben, wie Sie von Kaufinteressenten
kontaktiert werden konnen. Bestenfalls sollten Telefonnummer und
E-Mail-Adresse angegeben werden, um flexibel erreichbar zu sein.
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