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INFORMACIJA PAR SABIEDRIBU

TWINO Properties
Akciju sabiedriba
40203477150

Sava nekustama Tpasuma pirkSana un pardosana (68.1)

Sava vai nomata nekustama Ipasuma iziréSana un parvaldisana

(68.2)
Darbibas ar nekustamo Tpasumu uz liguma pamata vai par
atlidzibu (68.3)

Riga, 17.04.2023.
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011

TWINO Investments, AS

Reg. Nr. 44103143823

Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Lidzdalibas dala kapitala: 97.89%

TWINO Holding, SIA

Reg. Nr. 40203295313

Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Lidzdalibas dala kapitala: 2.11%

Helvijs Henselis - valdes priekSsédétajs no 17.04.2023.

Maris Cevers - padomes loceklis no 17.04.2023.

Péteris Bodnieks - padomes loceklis no 01.03.2024.
Artirs Cekulins - padomes loceklis no 01.03.2024.
Linards Anisimovs - padomes loceklis no 17.04.2023. lidz
01.03.2024.

Ivo Breicis - padomes loceklis no 17.04.2023. lidz 01.03.2024.

01.01.2024. - 31.12.2024.

Olga Golubeva
galvena gramatvede

"BDO ASSURANCE" SIA

Zveérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr. 182
Mihaila Tala iela 1, Riga, LV-1045

Atbildigais zvérinats revidents:

Raivis Janis Jaunkalns, sertifikats Nr. 237
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VADIBAS ZINOJUMS

TWINO Properties AS (Sabiedriba) galvena saimnieciska darbiba ir nekustama ipasuma iegade ar mérki git res ienakumus un

laika gaita gut kapitala pieaugumu, palielinoties 1pasuma esosa nekustama ipasuma vértibai.

Kop$ 2023. gada septembra, kad tika iegadats pirmais no $adiem Tpasumiem, lidz parskata gada beigam, Sabiedriba iegadajas 9
Tpasumus (6 no tiem 2024. gada). Attiecigi, Sabiedribas bilances aktivu kopéja vértiba uz parskata perioda beigam sastadija 1
784 692 eiro.

Lielako daju jeb 1 340 820 eiro sastada ilgtermina ieguldijumi, proti, 9 pilniba aprikoti un labiekartoti dzivok|i jaunbivé un
renovétaja eka Riga. Atlikuso daju jeb 329 639 eiro sastada apgrozamie lidzekli, no kuriem butiski izcelt sekojosSus elementus:

- Naudas atlikumu 308 694 eiro apméra sabiedribas bankas konta. Tas pamata skaidrojams ar priekSnodokla (PVN)
atmaksu 252 684 eiro apmeéra saistiba ar augstak minéto dzivok|u 1pasumu iegadi.

- Debitorus 20 834 eiro apméra no kuriem lielako daju 17 896 eiro apméra veido norékini par PVN priekSnodokli.

Nekustamo Tpasumu iegade tika finanséta, izsakot publisko piedavajumu par Sabiedribas akciju iegadi. Parskata perioda sada

veida tika piesaistiti Iidzek]i 969 382 eiro apmeéra.

Kopuma, vértéjot tirgus situaciju nekustamo Tpasumu nozaré, ir novérojams pieaugums pieprasijuma pusé, kas skaidrojams ar
EURIBOR likmju samazinajumu, un ir uzlabojusies pirkSanas -pardoSanas darijumu aktivitate. Taja pat laika, bltiskas izmainas

Tres tirgd nav novérojamas un tas saglabajas stabils ieprieksgja gada limeni.

Sabiedriba sakot ar 2023. gada septembri ir guvusi res ienakumus no dzivok]u iziréSanas 1stermina Tres platformas ka airbnb un

Booking.com vai ilgtermina res. Parskata perioda kopé€jie pamatdarbibas (ires) ienémumi sastadija 124 126 eiro.

Kopéja parskata perioda visaptverosie zaudéjumi sastada 19 231 eiro. No tiem 20 447 eiro veido zaudéjumi no ieguldijumu
Tpasumu jeb iegadato dzivok|u TpaSumu parvértésanas. Tas skaidrojams ar sekojoSiem argumentiem:

- legades bridi nekustamais 1pasums Sabiedribas bilancé tika atzits iegades paSizmaksas vértiba (proti, nemot véra iegades
cenu bez PVN un ar iegadi saisttos izdevumus, pieméram, valsts nodevas un citas komisijas);

- Savukart gada parskata Sie 1pasumi ir jaatspogulo to patiesaja jeb tirgus veértiba, kas izriet no nekustamo ipasumu
vértéjuma, balstoties uz faktiskajiem tirgus datiem;

- Gadijuma, ja starp augstak minétajam vértibam rodas atskiriba, Sabiedriba to atzist sava pelnas vai zaudéjumu apréekina

attiecigi ka ienémumus vai izdevumus posteni Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi.

Sabiedribas finansu rezultats bez paréjiem saimnieciskas darbibas ienémumiem (proti, t.sk. minétas iegadato dzivokJu 1pasumu

bilances vértibas izmainas) ir pe|na 1 216 eiro apméra.
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Sabiedribas darbibas rezultati parskata perioda vértéjami ka stabili. Vértéjot Sabiedribas finansu rezultatus, nakamaja
parskata perioda Sabiedriba paredz to uzlabojumus. Ir sagaidams, ka visi iegadatie dzivoklu Tpasumi spés generét ienakumus
visa kalendara gada garuma tada veida generéjot Tres ienémumus vasaras sezona, kas batiski palielinas kopéjos ires

ienémumus.

Sabiedriba pasreiz neizvérté iespéjas iegadaties jaunus dzivok|u Tpasumus, ta vieta efektivi izmantot un realizé esoSos

nekustamos Tpasumus, uzlabojot finansu rezultatu.

Nemot véra negativo finanSu rezultatu, vadiba sniedz priekslikumu neveikt dividenZzu sadali un neizmaksat dividendes
akcionariem. Sabiedriba turpinas izirét Tpasumus ari nakamaja parskata perioda, bet Sabiedribas darbibas perioda gutas

pelnas sadaliSanu dividendés izvértés turpmakajos parskata periodos.

Helvijs Henselis
Valdes priekSsédétajs

2025. gada 30. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.



AS TWINO Properties Gada parskats par 2024. gadu
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

VISAPTVEROSO IENAKUMU PARSKATS

Pielikums
Pamatdarbibas ienémumi 2.
Pakalpojumu sniegSanas izmaksas 3.
Bruto pelna
Administracijas izmaksas
Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi 5.

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas
(b) citam personam
Pelna pirms uznémumu ienakuma nodok]a

Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata gadu
Pe|na péc uznémumu ienakuma nodokla

Citi ienakumi / (zaudé&jumi), kas netiek atspoguloti
apvienoto ienakumu parskata, atskaitot nodok]us

Kopéjie parskata perioda visaptverosie (zaudéjumi) vai pelna

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priekSsedétajs Galvena gramatvede

2025. gada 30. maija

2024 17.04.2023.-
31.12.2023.

EUR EUR
124126 7224
(89 194) (5672)
34932 1552
(21312) (6 962)
(20 447) 73383
(12 404) -
(12 404) -
(19 231) 67973
(19 231) 67973
(19 231) 67 973

Finansu parskati ir parakstTti ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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AKTIVI

ligtermina ieguldijumi
Pamatlidzekli

Paréjie pamatlidzek|i un inventars
Pamatlidzekli kopa

leguldijuma Tpasumi

ligtermina ieguldijumi kopa

Apgrozamie lidzekli

Debitori

Pircéju un pasatitaju paradi

Citi debitori

Neiemaksatas dalas sabiedribas kapitala
Nakamo periodu izmaksas

Uzkratie ienémumi

Debitori kopa

Nauda
Apgrozamie lidzekli kopa
Aktivu kopsumma

FINANSU STAVOKLA PARSKATS

Pielikums

10.

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis
Valdes priekSsedétajs

2025. gada 30. maija

Olga Golubeva
Galvena gramatvede

31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR
114,233 48,147
114,233 48,147
1,340,820 654,000
1,455,053 702,147
572 3,232
20,262 37,012
- 88,474
111 70
- 675
20,945 129,463
308,694 108,884
329,639 238,347
1,784,692 940,494

Finansu parskati ir parakstTti ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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FINANSU STAVOKLA PARSKATS

PASIVI

Pasu kapitals
Pamatkapitals
Nesadalita pe/na
iepriek$éjo gadu nesadalita pelna
parskata gada (zaudéjumi) vai nesadalita pelna
Pasu kapitals kopa

Kreditori

Istermina kreditori

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem

Nodok|i un valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas
Paréjie kreditori

Nakamo periodu ienémumi

Uzkratas saistibas

Istermina kreditori kopa

Kreditori kopa
Pasivu kopsumma

Pielikums

11.

12.

13.

Pielikumi no 11. Iidz 22. lapai ir $o finansu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis
Valdes priekSsédétajs

Olga Golubeva

2025. gada 30. maija

Galvena gramatvede

31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR
1,659,826 690,444
67,973 -
(19,231) 67,973
1,708,568 758,417
63,083 172,357
1,113 68
2,037 69
1,663 -
8,228 9,583
76,124 182,077
76,124 182,077
1,784,692 940,494

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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PASU KAPITALA IZMAINU PARSKATS

Pamat- Uzkrata Parskata Kopa
kapitals pelna perioda
pelna /
(zaudéjumi)
EUR EUR EUR EUR
17.04.2023. - - - -
lemaksats pamatkapitals 690,444 - - 690,444
Apvienotas pelnas kopsumma parskata gada - - 67,973 67,973
31.12.2023. 690,444 - 67,973 758,417
lemaksats pamatkapitals 969,382 - - 969,382
2023. gad i ta I arnes dalit
gada apvienotas pelnas parnesana uz nesadalito i 67,973 (67,973) i
pelnu
Apvienoto zaudéjumu kopsumma parskata gada - - (19,231) (19,231)
31.12.2024. 1,659,826 67,973 (19,231) 1,708,568
Pielikumi no 11. Iidz 22. lapai ir $o finansu parskatu neatnemama sastavdala.
Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priekSsédétajs Galvena gramatvede

2025. gada 30. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

Pielikums

Pamatdarbibas naudas plisma
(Zaudéjumi) / pelna pirms uznémumu ienakuma nodokla
pamatlidzeklju un inventara nolietojums 3.
(zaudéjumi) / ienémumi no ieguldijuma Tpasumu parvértésanas
Pelna / (zaud&jumi) pirms apgrozamo lidzeklu un istermina
kreditoru atlikumu izmainu ietekmes korekcijam
debitoru paradu atlikumu samazinajums / (pieaugums)
kreditoru paradu atlikumu (samazinajums) / pieaugums
Pamatdarbibas neto naudas pliisma

leguldiSanas darbibas naudas pliisma
pamatlidzek|u iegade 7.
ieguldijuma TpaSumu iegade

leguldisanas darbibas neto naudas plisma

Finansésanas darbibas naudas pliisma
pamatkapitala palielinasana
Finansésanas darbibas neto naudas plisma

Parskata gada neto naudas plisma
Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada sakuma

Naudas un tas ekvivalentu atlikums parskata gada beigas 10.

Pielikumi no 11. lidz 22. lapai ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priekSsedétajs Galvena gramatvede

2025. gada 30. maija

2024 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR EUR
(19,231) 67,973
23,532 1,655
20,447 (73,254)
24,748 (3,626)
108,518 (40,989)
(105,953) 11,248
27,313 (33,367)
(89,618) (49,802)
(707,267) (409,917)
(796,885) (459,719)
969,382 601,970
969,382 601,970
199,810 108,884
108,884 -
308,694 108,884

Finansu parskati ir parakstTti ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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FINANSU PARSKATA PIELIKUMS

1. Informacija par Sabiedribas darbibu un batiskam gramatvedibas uzskaites pamatnostadném

Parskata sniedzéjs

Akciju Sabiedriba TWINO Properties (turpmak teksta Sabiedriba), juridiska adrese Pérses iela 2A, Riga.

Sabiedribas pamatdarbibas veids ir sava nekustama 1pasuma pirkSana un pardosana (NACE 68.1), sava vai nomata nekustama
Tpasuma iziréSana un parvaldiSana (NACE 68.2), darbibas ar nekustamo TpaSumu uz liguma pamata vai par atlidzibu (NACE
68.3). Sabiedribas galvena saimnieciska darbiba ir nekustama Tpasuma iegade ar mérki gat Tres ienakumus un laika gaita gat
kapitala pieaugumu, palielinoties pasuma esosa nekustama Tpasuma vértibai.

Sabiedribai ir viens balsstiesigais akcionars, kam pieder 35 000 prieksrocibu akcijas, jeb 100% no balsstiesiga pamatkapitala —
SIA TWINO Holding (2021. gada 22.februari Latvijas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ar
vienoto registracijas numuru 40203295313, juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija). Savukart, Sabiedribas 655
444 prieksrocibu akcijas bez balsstiesibam tur TWINO Investments AS (2020. gada 26. marta Latvijas Uznémumu registra
registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 44103143823 (“Izplatitajs”), juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga,
LV-1011, Latvija.) sava varda, bet TWINO Investments AS klientu, kas iegadajusies akcijas, laba.

Sabiedribas revidents ir zvérinatu revidentu komercsabiedriba BDO Assurance SIA, un atbildigais zvérinatais revidents ir Raivis

Janis Jaunkalns.

Parskata sagatavoSanas pamats

Finansu parskati ir sagatavoti saskana ar Gramatvedibas likumu un Eiropas Savieniba apstiprinatajiem SFPS gramatvedibas
satandartiem, Starptautiskajiem gramatvedibas standartiem (SGS) un ar tiem saistitajam interpretacijam (kopa saukti - SFPS),
ko ir izdevusi Starptautisko gramatvedibas standartu padome (SGSP) un, kas ir spéka 2024. gada 31. decembri, pienemot, ka
sagaidama nakotné Sabiedriba turpinas tas darbibu.

Parskats par visaptverosajiem ienakumiem ir sagatavots atbilstosi izdevumu funkciju metodei. Naudas plismas parskats ir
sagatavots saskana ar netieSo metodi. Finansu parskati ir sagatavoti, izmantojot sakotnéjo izmaksu principu. Visas summas
finansu parskatos ir uzraditas eiro, noapalojot tos lidz veseliem skaitliem.

Sabiedribas vadiba apstiprinaja Sabiedribas finansu parskatus publicésanai 2025. gada 30. maija. Akcionariem ir tiesibas

noraidit vadibas sagatavotos un iesniegtos finansu parskatus un pieprasit jaunu finansu parskatu sagatavosanu.

Parskata periods

FinansSu parskati aptver periodu no 2024. gada 1. janvara lidz 2024. gada 31. decembrim.

Buitiski gramatvedibas uzskaites principi

FinansSu parskati ir sagatavoti saskana ar sekojosSiem principiem:
1. darbibas nepartrauktibas princips;

2. piesardzibas princips:

- finansSu parskatos ir ietverta tikai parskata perioda gita pelna.

11
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Buitiski gramatvedibas uzskaites principi (turpinajums)
- ir nemtas véra visas sagaidamas riska summas un zaudéjumi, kas ir radusies parskata perioda, pat, ja Sadas pozicijas ir
tikusas identificétas laika posma no parskata perioda pédgjas dienas I1dz finansu parskatu sagatavosanas dienai.
- visas vértibas samazinasanas un amortizacijas summas ir aprékinatas un nemtas véra, neatkarigi no t3, vai finansu iznakums
bija pelna vai zaudéjumi.
3. ir nemti véra parskata gada gltie ienémumi un radusies izdevumi, neatkarigi no samaksas datuma vai datuma, kad ir
sanemts vai izrakstits rékins. lzdevumi ir salagoti ar attiecigajiem parskata perioda ienémumiem;
4. aktivi un saistibas ir novértétas atseviski;
5. ir noraditas visas pozicijas, kam ir batiska ietekme uz finansSu parskatu lietotaju vértéjumu vai Iemumu pienemsanu,
nebutiskas pozicijas ir apvienotas, un to atsSifréjums ir sniegts pievienotajos pielikumos;

6. darijumi ir uzskaititi atbilstosi to batibai un ekonomiskajiem apstakliem, nevis tikai balstoties uz to juridisko formu.

Izmainas gramatvedibas uzskaites principos

a) Jauni standarti, interpretacijas un grozijumi, kas ir stajusies spéka no 2024. gada 1. janvara

Sekojosie grozijumi stajas spéka no 2024. gada 1. janvara:

- Piegadataju vienosanas par finansésanu (Grozijumi 7. SGS un 7. SFPS );

- Nomas saistibas pardosanas un atpakalnomas darijumos (Grozijumi 16. SFPS);

- Saistibu klasifikacija ka Tstermina vai ilgtermina saistibas (Grozijumi 1. SGS); un

- llgtermina saistibas ar kovenantiem (Grozijumi 1. SGS ).

Sie grozijumi dazados SFPS gramatvedibas standartos ir obligati piemérojami parskata periodiem, kas sakas 2024. gada 1.

janvarivai véelak.

Piegadataju vienosanas par finansésanu (Grozijumi 7. SGS un 7. SFPS)

2023. gada 25. maija SGSP izdeva grozijumus 7. SGS Naudas plismas parskats un 7. SFPS Finansu instrumenti: informacijas
atklasana.

Grozijumi nosaka, ka uznémumiem ir jasniedz konkréti (gan kvalitativi, gan kvantitativi) informacijas atklajumi par piegadataju

vieno3$anas par finanséSanu. Grozijumi arT precizé vadlinijas attieciba uz piegadataju vienosanas par finanséSanu Tpasibam.

Nomas saistibas pardosSanas un atpakalnomas darijumos (Grozijumi SFPS 16.)

2022. gada 22. septembri SGSP izdeva grozijumus 16. SFPS — Nomas saistibas pardoSanas un atpakalnomas darijumos.

Pirms Siem grozijumiem 16. SFPS nesniedza specifiskas prasibas attieciba uz nomas saistibu novértésanu, ja tas ietver mainigos
nomas maksajumus, kas izriet no pardoSanas un atpakalnomas darfjuma. Grozijumi nosaka, ka, novértéjot nomas saistibas
sados darfjumos, pardevéjs-nomnieks nosaka “nomaksajumus” vai “parskatitos nomaksajumus” t3, lai tas neatzitu nevienu
pelnas vai zaudéjumu dalu, kas attiecas uz tiestbam izmantot Ipasumu, kas paliek pardevéja-nomnieka riciba.

Sie grozijumi neietekmé&ja Sabiedribas atsevigkos finandu parskatus.

12
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Saistibu  klasifikacija  ka istermina vai ilgtermina  un ilgtermina  saistibas ar kovenantiem  (Grozijumi
SGS1)

SGSP 2020. gada janvart izdeva grozijumus 1. SGS — Saistibu klasifikacija ka istermina vai ilgtermina, un vélak, 2022. gada
oktobri, grozijumus 1. SGS — ligtermina saistibas ar kovenantiem.

Grozijumi precizé sadus aspektus:

- Uznémuma tiesibam atlikt saistibu izpildi vismaz divpadsmit ménesus péc parskata perioda beigam jabdt pamatotam un
japastav parskata perioda beigas.

- Ja uznémuma tiesibas atlikt saistibu izpildi ir atkarigas no kovenantiem, Sie kovenanti ietekmé tiesibu esamibu parskata
perioda beigas tikai tad, ja uznémumam ir jaievéro kovenanti parskata perioda laika.

- Saistibu klasifikacija ka 1stermina vai ilgtermina nav atkariga no varbatibas, vai uznémums izmantos savas tiesibas atlikt
izpildi.

- Ja saistibas var tikt izpilditas, nododot uznémuma pasu kapitala instrumentus, $adi izpildes nosacijumi neietekmé saistibu
klasifikaciju ka Tstermina vai ilgtermina, ja vien opcija nav klasificéta ka kapitala instruments.

Sie grozijumi neietekmé neviena postena novértésanu Sabiedribas atseviskajos finansu parskatos.

b) ES publicétie un apstiprinatie standarti, papildinajumi un interpretacijas, kas vél nav stajusies spéka

Pastav vairaki SFPS gramatvedibas standartu grozijumi un interpretacijas, kas ir izdotas, bet vél nav spéka esoSajos
gramatvedibas periodos. Koncerns/Uznémums ir nolémis tos nepielietot priekslaicigi.

Sekojosie grozijumi stajas spéka no 2025. gada 1. janvara:

- Apmainas kursa neatbilstiba (Grozijumi 21. SGS — Arvalstu valitas kursu izmainu ietekme)

Sadi grozijumi stasies spéka parskata periodam, kas sakas 2026. gada 1. janvart:

- Finansu instrumentu klasifikacijas un novértésanas grozijumi (Grozijumi 9. SFPS — Finansu instrumenti un 7. SFPS)
- Ligumi, kas saistiti ar dabai atkarigu elektroenergiju (Grozijumi 9. SFPS un 7. SFPS)

Sadi standarti un grozijumi stasies spéka parskata periodam, kas sikas 2027. gada 1. janvart:

- 18. SFPS — Finansu parskatu prezentacija un informacijas atklasana

- 19. SFPS — Meitas sabiedribas bez sabiedriskas atbildibas: Informacijas atklasana

Sabiedriba paslaik izvérté $o jauno gramatvedibas standartu un grozijumu ietekmi.

18. SFPS — Finansu pdrskatu prezentdcija un informdcijas atklasana

Sis standarts, kuru SGSP izdeva 2024. gada aprili, aizstdj 1. SGS. un rada bitiskas izmainas SFPS gramatvedibas standartos,
tostarp 8. SGS — Finansu parskatu sagatavosSanas pamatprincipi (ieprieks saukts par Gramatvedibas politikas, izmainas
gramatvedibas aplésés un klidas). Lai gan 18. SFPS neietekmés postenu atziSanu un novértésanu Sabiedribas atseviskajos
finandu parskatos, tiek sagaidits, ka tas bitiski ietekmés noteiktu postenu prezentaciju un informacijas atklaganu. Sis izmainas
ietver kategoriju un starpsummu ievieSanu pelnas vai zaud&umu aprékina, informacijas grupésanas/sadaliSanas un
markésanas principu izmainas, ka ari vadibas noteikto veiktspéjas raditaju atklasanu.

Sabiedriba neparedz, ka ta bls tiesiga piemérot 19. SFPS.
Saistitas puses

Saistitas puses ir privatpersonas vai juridiskas personas, kas ir saistitas ar Sabiedribu, atbilstosi zemak noraditajiem

noteikumiem.
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Saistitas puses (turpindgjums)

(a) Fiziska persona vai Sis personas tuvs radinieks ir saistits ar parskata sniedz€éju, ja Sai personai:

- ir kontrole vai kopiga kontrole par parskata sniedzéju;

- ir batiska ietekme parskata sniedzéja uznémuma; vai

- ir parskata sniedz&ja vai parskatu sniedz€&ja mates sabiedribas augstakas vadibas parstavis.

(b) Juridiska persona ir saistita ar parskata sniedzéja uznémumu, ja izpildas kads no sekojosajiem nosacijumiem:

- juridiska persona un parskata sniedzéjs ietilpst viena uznémumu grupa (kas nozimé, ka ikviena mates sabiedriba, meitas
sabiedriba un radnieciga sabiedriba ir savstarpéji saistitas);

- viens uznémums ir otra uznémuma asociéta sabiedriba vai kopuznémums (vai grupas, pie kuras pieder otrs uznémums,
radniecigas sabiedribas asociéta sabiedriba vai kopuznémums);

- abi uznémumi ir vienas tresas personas kopuznémumi;

- viens uznémums ir tresa uznémuma kopuznémums, bet otrs uznémumes ir tresa uznémuma asociéta sabiedriba;

- juridisko personu kontrolé vai ta atrodas (a) apakSpunkta noraditas personas kopiga kontrolg;

- (a) apakspunkta (i) dala noraditajai personai ir bitiska ietekme uznémuma, vai ta ir uznémuma (vai ST uznémuma mates
sabiedribas) augstakas vadibas parstavis;

- uznémums vai kads grupas, pie kuras tas pieder, daltbnieks sniedz augstakas vadibas personala pakalpojumus parskata
sniedzéjam vai parskata sniedzéja mates sabiedribai.

Saistito personu darijums ir resursu, pakalpojumu vai saistibu nodoSana starp saistitajam personam, neatkarigi no ta, vai tiek

piemérota maksa.

FinansSu instrumenti

Finansu instruments ir vienoSanas, kas vienai personai rada finansu aktivu un vienlaicigi kadai citai personai — finansu saistibu
vai pasu kapitala vértspapirus.

Sabiedribas nozimigakie finansu instrumenti ir debitoru paradi, bet nozimigakas finansu saistibas — paradi piegadatajiem un
darbuznéméjiem, kas tiesi izriet no veiktas saimnieciskas darbibas.

Finansu instrumentu sakotnéja atzisana

Finansu aktivi un finansu saistibas tiek atzitas Sabiedribas finansu posteni, ja Sabiedriba klGst par ligumslédzéju pusi saskana ar
instrumenta liguma noteikumiem.
Atzitie finansu aktivi un finan3u saistibas sakotnéji tiek novértétas to patiesaja vértiba.

Atvasinato finansu instrumentu izmantosana

Atvasinatie finansu instrumenti [idz Sim nav tikusi izmantoti.

Finansu aktivi

Klasifikacija un turbomakais novértéjums

Sakotngjas atzisanas bridi finansu aktivs tiek klasificéts, izmantojot vienu no sekojosajam kategorijam:

- amortizétas izmaksas;

- patiesa vértiba, kas atspogulota parejos visaptverosajos ienakumos (FVOCI); vai

- patiesa vértiba, kas atspogulota pelnas vai zaudéjumu aprékina (FVTPL).

Finansu aktivs tiek novértéts atbilstosi ta amortizétajam iegades izmaksam, ja tas atbilst abiem zemak noraditajiem

nosacijumiem, un tas netiek klasificéts ka novértéjams FVTPL:
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Finansu aktivi (turpinajums)

- aktivs tiek turéts komercdarbibas modela ietvaros, kura mérkis ir turét aktivus nollka piesaistit naudas plismas uz liguma
pamata; un

- finansu aktiva ligumiskie noteikumi noteiktos datumos rada naudas pllsmas, kas ietver tikai pamatsummas un procentu
maksajumus (“SPPI”) par neatmaksato pamatsummu.

Finansu aktivs tiek novértéts ta patiesaja vértiba ar atspogulojumu paréjos visaptverosajos ienakumos (FVOCI), ja tas atbilst
abiem zemak minétajiem nosacijumiem, un tas netiek klasificéts ka novértéjams FVTPL:

- aktivs tiek turéts uznémeéjdarbibas modela ietvaros, kura mérkis tiek sasniegts piesaistot naudas plismas uz liguma pamata
un pardodot finansu aktivus; un

- finansu aktiva ligumiskie noteikumi noteiktos datumos rada naudas plismas, kas ietver tikai pamatsummas un procentu
maksajumus par neatmaksato pamatsummu.

Atbilstosi SFPS 9, nauda banka, saistito pusu debitoru paradi un paréjie aktivi tiek novértéti to amortizétaja iegades vértiba.

Pamatlidzekli

Pamatlidzek|i tiek iegramatoti to iegades vértiba, atskaitot jebkadas vélak uzkratas nolietojuma izmaksas un vértibas
samazinasanas zaudéjumus. Nolietojums tiek aprékinats, izmantojot linearas nolietojuma aprékinasanas metodi, lai norakstitu
aktiva vértibu ta lietderigas izmantosanas laika.

Sabiedriba atzist pamatlidzek|u izmaksas ka aktivu, ja pastav varbitiba, ka Sabiedriba gls ar So poziciju saistitos nakotnes
ekonomiskos ieguvumus, un $adas pozicijas izmaksas var tikt ticami novértétas. Pamatlidzeklu izmaksas ietver pirkuma cenu,
transporta izmaksas, neatskaitamos nodok]us, uzstadisanas un citus ar ta iegadi vai izmantosanu tiesi saistitus izdevumus.
Pamatlidzeklu uzturésanas (vai pamatlidzeklu tekosa remonta) izmaksas tiek iekJautas ta perioda pelnas vai zaudéjumu
aprékina, kura tas ir radusas. Pamatlidzek|u batisku (funkcionali nozimigu) uzlabojumu izmaksas tiek kapitalizétas.

Ir pielaujama lidzvértigu pamatlidzek|u grupésana komplektos.

Pamatlidzek|u lietderigas lietosanas laiks

Mebeles - 5 gadi

Datori un biroja aprikojums - 4 gadi

Nekustamajos ipasumos izvietotas elektroierices - 3 gadi
Paré&jie pamatlidzek|i - 3 gadi

Inventars - 2 gadi

Sabiedriba katra finansu gada beigas novérté pamatlidzek|u atlikuSo lietderigas lietoSanas laiku. Ja apléses atSkiras no
iepriek3&jam, izmainas tiek uzskaititas ka izmainas gramatvedibas aplésés. Sis apléses var bitiski ietekmét pamatlidzek|u

uzskaites vértibu un nolietojumu, kas tiek atzits pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Pamatlidzeklu vértibas samazinasanas
Sabiedriba parskata savu pamatlidzek|u un nematerialo aktivu vértibu ikreiz, kad ir kadi notikumi vai apstakli, kas apstiprina, ka
uzskaites vértiba var tikt neatgita. Sabiedribas pamatlidzek|u vértibas samazinasanas tests ir balstits uz lietoSanas vértibas

apréekiniem, kuros izmantots diskontétas naudas plismas modelis.
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Pamatlidzek]u vértibas samazinasanas (turpinajums)
Naudas plasmas tiek balstitas uz nakamo gadu prognozém un neietver parstrukturéSanas darbibas, kuras Sabiedriba vél nav

uznémusies, vai neietver nozimigus nakotnes ieguldijumus, kas uzlabotu parbaudamo aktivu naudas generésanas spéju.

leguldijuma TpasSumi

Sabiedriba atzist ieguldijuma TpaSumus atbilstoSi to sakotnéjai vértibai — iegades izmaksam vai razoSanas paSizmaksai.
leguldijuma Tpasuma iegades izmaksas ietver pirkuma cenu, neatskaitamos nodok]us, valsts nodevas, finanséjuma piesaistes
izdevumus, uzstadiSanas un citus ar ta iegadi vai izmantoSanu tiesi saistTtus izdevumus.

Péc sakotnéjas vértibas noteikSanas ieguldijuma Tpasumus uzskaita izmantojot patiesas vértibas modeli, kas nosaka ka
ieguldijuma Tpasumi netiek paklauti amortizacijai un izmainas patiesaja véertiba tiek atzitas pelnas vai zaudéjumu aprékina.
Reizi gada Sabiedriba veic katra ieguldijuma Tpasuma novértéjumu.

Ja ieguldijuma Tpasuma vértiba bilances datuma ir zemaka par ta bilances vértibu un sagaidams, ka vértibas samazinajums bas
ilgstoss, ieguldijuma TpaSumu novérte atbilstosi zemakajai vértibai.

Zaudéjumus no vértibas samazinasanas atzist pelnas vai zaudéjumu aprékina. Zaudéjumi no ieguldijuma Tpasumu vértibas
samazinasanas tiek aprékinati, par pamatu nemot starpibu starp aktivu uzskaites un atglistamo vértibu, ko nosaka, izmantojot
profesionalu neatkarigu vértétaju vértéjumus.

Péc tada pasa principa ieprieks atzitie zaudéjumi no vértibas samazindjuma tiek apveérsti apstak|os, kad atglistama vértiba
parsniedz ieguldijuma TpaSuma uzskaites vértibu, ta lai ieguldijuma TpaSuma vértiba parsniegtu vértibu, kada Sim TpaSumam

batu, ja vértibas samazinajums netiktu atzits.

Nauda un tas ekvivalenti

Nauda un tas ekvivalenti sastav no naudas lidzekliem kasé un neierobeZotiem atlikumiem bankas, kuru sakotné&jais atmaksas
termins ir mazaks vai vienads ar 90 dienam, un kam nav piemérojami ligumiski apgratinajumi. Nauda un tas ekvivalenti tiek
uzskaittti amortizétaja vértiba.

Sajos finansu parskatos atspogulotie raditaji ir izteikti eiro (EUR). Visi darijumi arvalstu valiitas ir parrékinati EUR péc Eiropas
Centralas Bankas oficiali noteikta valltas kursa attieciga darijuma veikSanas diena. Parskata perioda pédéja diena monetarie
l[dzekli un saistibas, kas izteikti arvalstu valGta, tiek parrékinatas EUR péc Eiropas Centralas Bankas noteikta kursa, kas ir speka
bilances datuma (dienas beigas). Arvalstu valGtas kursu svarstibu rezultata gita pelna vai zaudéjumi tiek atspoguloti parskata
perioda pelnas vai zaudéjumu aprékina neto vértiba.

Parskata perioda nebija veikti darfjumi arvalstu valQtu izteiksmé.

Paréjie debitoru paradi
Paréjie debitoru paradi, kas tiek ieklauti finanSu parskata pozicija “paréjie aktivi”, ir finansu aktivi, kas tiek uzskaititi

amortizétaja vertiba. Paréjie debitoru paradi tiek sakotnéji novértéti to patiesaja vértiba un vélak amortizétaja vértiba.
Finan3u saistibas

Finansu saistibas sakotnéji tiek atzitas to patiesaja vértiba. Sabiedriba partrauc finansu saistibu atziSanu tikai tad, kad saistibas

ir izpilditas, atceltas vai beigusas.
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Finansu aktivu un saistibu ieskaits
Tiek veikts finansu aktivu un saistibu ieskaits, un neto summa tiek noradita finanSu parskata postent tikai, ja juridiski pastav
ieskaita tiestbas attieciba uz atzitajam summam, un pastav noliks norékinaties péc neto principa vai vienlaicigi realizét aktivu

un izpildtt saistibas.

Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba

Finansu aktivu un saistibu patiesa vértiba ir summa, par kadu $adu aktivu var apmainit vai saistibu var izpildit, kompetentu,
gribosu un nesaistitu darijjuma pusu starpa noslégta darijuma ietvaros.

Atzisanas bridi Sabiedriba novérté finansu aktivus un saistibas to iegades vértiba, kas — atbilstosSi Sabiedribas vadibas
viedoklim, atbilst to patiesajai vértibai iegades bridi, pieskaitot jebkadus saistitos papildu izdevumus.

Patiesa veértiba ir cena, kas tiktu sanemta, pardodot aktivu, vai nododot saistibas, ierasta, tirgus praksei atbilstoSa darfjuma
ietvaros starp tirgus dalibniekiem galvenaja tirgl Sada novértéjuma diena vai, ja galvenais tirgus nepastav — visizdevigakaja
tirgQ, kam Sabiedribai ir piek]uve attiecigaja diena.

Sabiedriba izmanto vértéSanas metodes, kas maksimali palielina atbilstoSu novértéjamu datu izmantoSanu un samazina
nenovértéjamu datu izmantoSanu. lzvéléta vértéSanas metode ietver visus faktorus, kadus tirgus dalibnieki apsvértu
konkrétajos apstaklos.

Vislabakais finansSu instrumenta patiesas vértibas pieradijums sakotnéjas atziSanas bridi parasti ir darijuma cena, t.i.,

samaksatas vai sanemtas atlidzibas patiesa vértiba.

SFPS 13 patiesas vertibas novértésanas hierarhija.

SFPS 13 paredz noteiktas informacijas izpausanas prasibas, kas paredz patiesaja vértiba novértéto finansu aktivu un finansu
saistibu klasificésanu, izmantojot patiesas vértibas hierarhiju, kas atspogulo patiesas vértibas novértéjuma izmantoto datu
nozimigumu. Patiesas vértibas hierarhijas limeni ir sekojosi:

- Aktivajos tirgos kotéta (nekorigéta) cena par identiskiem aktiviem vai saistibam (1. limenis);

- Tirgus dati, kas nav 1. limeni ietvertas kotétas cenas, kas ir tiesi (t.i., cenu veida) vai netiesi (t.i., atvasinati no cenam)
novérojami attieciba uz aktivu vai saistibu (2. liTmenis);

- Dati attieciba uz aktivu vai saistibam, kas nav balstiti uz novérojamajiem tirgus datiem (nenovértéjami dati) (3. limenis).
FinansSu aktiva vai finansu saistibu patiesas vértibas hierarhijas limenis tiek noteikts, balstoties uz zemako datu limeni, kas ir
batisks patiesas vértibas novértéjuma. Finansu aktivi un finansu saistibas tiek pilniba klasificétas tikai viena no minétajiem trim

[imeniem.

lenémumu un izdevumu atziSana

lenémumi un izdevumi tiek ietverti pelnas vai zaudéjumu parskata, neatkarigi no to sanemsanas vai maksajuma dienas.
Nekustamo Tpasumu ires ienémumi tiek atziti saskana ar uzkrasanas principu, ievérojot SFPS.15 5 solu modeli: identificéjot
ligumu, identificéjot saistibas par liguma izpildes pienakumiem (un to skaitu), nosakot un attiecinot darijjuma cenu uz izpildes

apsolijjumiem un atzistot ienémumus, kad izpildes pienakumi ir izpilditi.
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Uznémumu ienakuma nodoklis

Izpildoties Uznémumu ienakuma nodokla likuma 17. panta 12. dalas 1. punktamu un 3. punktam, kas nosaka, ka tada
sabiedriba, kas parskata gada ir registréta uznémumu registra vai parskata gada ir veikusi iedzivotaju ienakuma nodokla vai
valsts socialas apdrosinasanas obligatas iemaksas par darbinieku ne mazak ka 100 euro apméra var neaprékinat uznémumu

ienakuma nodokli EUR 50 EUR apméra — par parskata periodu netika aprékinats un atzits uznémumu ienakuma nodoklis.

Uzkrajumi
Uzkrajumi tiek atziti, ja Sabiedribai ir aktualas saistibas (juridiskas vai strukturalas), ko ir izraisijis kads pagatnes notikums, un

pastav iesp&jamiba, ka Sabiedribai bis pienakums izpildit Sadas saistibas, un $adu saistibu apjoms var tikt ticami novértéts.

Uzkratas saistibas neizmantotajiem atvalinajumiem
Uzkrato saistibu summa tiek noteikta, reizinot katra darbinieka videjo atalgojumu parskata gada pédéjos 6 ménesos par vienu

dienu ar darbinieka parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu.

lespé&jamas saistibas un aktivi
Saja finansu parskata iesp&jamas saistibas nav atzitas. Tas ka saistibas tiek atzitas tikai tad, ja iesp&jamiba, ka lidzekli tiks izdoti,
klGst pietiekami pamatota. lespéjamie aktivi Saja finansu parskata netiek atziti, bet tiek atspoguloti tikai tad, kad iesp&jamiba,

ka ar darfjumu saistitie ekonomiskie guvumi nonaks lidz Uznémumam, ir pietiekami pamatota.

Aplésu izmantosana

Sagatavojot finansu parskatus, Sabiedribas vadiba veic apléses un izdara pienémumus, kas ietekmé parskatos ietverto aktivu
un saistibu apjomu un neparedzétos izdevumus finansu parskatu sagatavosanas diena, un finansu parskatos noraditas
parskata perioda ienémumu un izdevumu summas. Faktiskie rezultati var atskirties no Sim aplésém.

Apléses un pienémumi tiek pastavigi parskatiti. lzmainas gramatvedibas aplésés tiek atzitas perioda, kura Sadas apléses tiek
parskatitas, ja veiktas izmainas ietekmé tikai So periodu, vai ari perioda, kura Sadas apléses tiek parskatitas, un turpmakajos

periodos, ja izmainas skar aktualo un nakamos periodus.

Pasu kapitals un rezerves
Pasu kapitals ietver pamatkapitalu un nesadalito pe|nu.

Notikumi péc bilances datuma
Finansu parskata tiek atspoguloti tadi notikumi péc parskata perioda beigam, kas sniedz papildu informaciju par Sabiedribas

finansialo stavokli bilances sagatavoSanas datuma (korigéjoSie notikumi). Ja notikumi péc parskata perioda beigam nav

......
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2.

3.

4.

* Parskata gada laika Sabiedriba no revidentiem citus pakalpojumus nav sanémusi.

** parskata perioda valdes locekliem par darbu valdé atlidziba netika aprékinata.

5.

6.

Pamatdarbibas ienémumi

lenémumi no dzivok|u iziréSanas

Pakalpojumu sniegSanas izmaksas

Pamatlidzek]u un inventara nolietojums
Komunalie un apsaimniekoSanas izdevumi
Platformu komisiju izdevumi

Nekustamo Tpasumu parvaldisanas izdevumi
Nekustama 1pasuma nodoklis

Tpadumu uzturésanas, remontu izdevumi

Administracijas izmaksas

Personala izmaksas**

Gada parskatu un revizijas izdevumi*
Neatskaitamais priekSnodoklis

Valsts nodevu izmaksas

Nekustamo Tpasumu novértésanas izdevumi
IT izdevumi, t.k. datoru noma

Bankas komisiju izmaksas

Paréjie izdevumi

Paréjie saimnieciskas darbibas ienémumi

Neto rezultats no ieguldijuma Tpasumu parvertésanas

Paréjie ienémumi

Procentu maksajumi un tamlidzigas izmaksas

Komisija par finanséjuma piesaisti ieguldijuma Tpasumu iegadei
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2024 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR EUR
124 126 7224
124 126 7224
2024 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR EUR
23532 1655
22 078 1739
21210 1107
20 405 1171
1647 -
322 -
89194 5672
2024 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR EUR
10 132 403
3100 3900
1713 -
1621 875
1200 200
663 167
207 760
2676 657
21312 6 962
2024 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR EUR
(20 447) 73 254
- 129
(20 447) 73 383
2024 17.04.2023.-
31.12.2023.
EUR EUR

12 404
12 404 -
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7. Pamatlidzekli, inventars un ieguldijuma pasumi

legades vértiba
31.12.2023.

legadats
Parvertesanas rezultats
31.12.2024.

Uzkratais nolietojums

31.12.2023.
Aprékinats

31.12.2024.

Atlikust bilances vértiba
31.12.2023.
31.12.2024.

leguldi- Pargjie Inventars Kopa
juma  pamatlid-
ipasumi* zekli
EUR EUR EUR EUR
654,000 45,694 4,108 703,802
707,267 84,181 5,437 796,885
(20,447) - - (20,447)
1,340,820 129,875 9,545 1,480,240
- 1,424 231 1,655
- 19,720 3,812 23,532
- 21,144 4,043 25,187
654,000 44,270 3,877 702,147
1,340,820 108,731 5,502 1,455,053

* leguldijuma Tpasumus veido 9 nekustamie Tpasumi (dzivokli). Nekustamie Tpasumi tiek izmantoti Sabiedribas pamatdarbibas
nodrosinasanai - piedavati istermina rei, istermina ires platformas booking.com un airbnb.com.

8. Pircéju un pasutitaju paradi

Norékini ar platformam
Norékini ar saistitiem uznémumiem

9. Citi debitori

Norékini par PVN prieksnodokli
Norékini ar citiem debitoriem

10. Nauda

Naudas Iidzekli norékinu kontos banka
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31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR

572 2373

- 859

572 3232
31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR

17 896 37012

2 366 -

20 262 37012
31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR

308 694 108 884
308 694 108 884



AS TWINO Properties Gada parskats par 2024. gadu
Pérses iela 2A, Riga, LV-1011
Registracijas Nr. 40203477150

11. Pamatkapitals

2024. gada 31. decembri Sabiedribas registrétais pamatkapitals sastavéja no 1 659 826 (2023: 690 444) akcijam ar
nominalvértibu 1 EUR. Apmaksatais kapitals ir EUR 1 659 826 (2023: EUR 601 970 (EUR 88 474 péc stavok|a uz 31. decembri

vél nebija apmaksats)).

Sabiedribai ir viens balsstiesigais akcionars, kam pieder 35 000 (2023: 35 000) prieksrocibu akcijas, jeb 100% no balsstiesiga

pamatkapitala — SIA TWINO Holding (2021. gada 22.februari Latvijas Uznémumu registra registréta sabiedriba ar ierobeZotu

atbildibu ar vienoto registracijas numuru 40203295313, juridisko adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija). Savukart,
Sabiedribas 1 624 826 (2023: 655 444) prieksrocibu akcijas bez balsstiesibam tur TWINO Investments AS (2020. gada 26.

marta Latvijas Uznémumu registra registréta akciju sabiedriba ar vienoto registracijas numuru 44103143823, juridisko

adresi Pérses iela 2A, Riga, LV-1011, Latvija.) sava varda, bet TWINO Investments AS klientu, kas iegadajusies akcijas, laba.

12. Nodokli un socialas apdrosinasanas maksajumi

Tdrisma nodeva

Socialais nodoklis

ledzivotaju ienakuma nodoklis
Riska nodeva

13. Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas par sanemtajiem pakalpojumiem
Uzkratas saistibas par neizmantotiem atvalinajumiem

14. Darijumi ar kopiga kontrolé esoSiem uznémumiem

Prasibas:
Sabiedribas varda sanemtie maksajumi
neiemaksatas dalas sabiedribas kapitala
Saistibas:

paradi par sanemtiem pakalpojumiem un iegadatiem aktiviem

uzkratas saistibas par sanemtiem pakalpojumiem
Darijumi parskata perioda:

sanemti pakalpojumi

iegadati ieguldijuma Tpasumi, pamatlidzekli un inventars
komisija par finanséjuma piesaisti ieguldijuma Tpasumu iegadei
norékini par pelnas sadali

Visi darfjumi ar saistitajam sabiedribam ir veikti tirgus vértiba.

21

31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR

716 12

239 34

157 21

1 1

1113 68
31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR

7592 9553

636 30

8228 9583
31.12.2024. 31.12.2023.
EUR EUR

2366 859

- 88 474

58 972 172 263
4047 6271

(60 996) (18 038)
(764 911) (608 517)
(12 404) -
(899) (359)
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15. Uznémuma nodarbinato personu vidéjais skaits 31.12.2024. 31.12.2023.
2 2
16. Arpusbilances prasijuma tiesibas un saistibas

Péc stavokla uz 31.12.2024. Sabiedribai nav arpusbilances saistibu un iekilato aktivu (2023: EUR 0).

17. Notikumi péc parskata perioda beigam

Péc parskata gada beigam dz T gada parskata sagatavoSanas datumam batiski notikumi, kas varétu ietekmét Sabiedribas

finansu stavokli vai darbibu, nav notikusi.

Helvijs Henselis Olga Golubeva
Valdes priekSsedétajs Galvena gramatvede

2025. gada 30. maija

Finansu parskati ir parakstiti ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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Neatkarigu revidentu zinojums

TWINO Properties AS akcionaram

Misu atzinums par finansu parskatu

Esam veikusi akciju sabiedribas “Twino Properties” (“Sabiedriba”) pievienotaja gada parskata
ietverta finansu parskata no 6. (idz 22. lapai reviziju. Pievienotais finansu parskats ietver:

e finansu stavokla parskatu 2024. gada 31. decembrT;

e pelnas vai zaudéjumu un visaptveroso ienakumu parskatu par gadu, kas noslédzas 2024. gada
31. decembrT;

e pasu kapitala izmainu parskatu par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembri,
e naudas plusmas parskatu par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembri, ka art

e finansu parskata pielikumu, kas ietver bitisku informaciju par gramatvedibas politikam un
citu paskaidrojosu informaciju.

Masuprat, pievienotais finansu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par AS “Twino
Properties” finansialo stavokli 2024. gada 31. decembri un par tas darbibas finansu rezultatiem
un naudas plusmu gada, kas noslédzas 2024. gada 31. decembri, saskana ar Eiropas Savieniba
apstiprinatajiem SFPS Gramatvedibas standartiem (turpmak SFPS).

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi Latvijas Republikas Revizijas pakalpojumu likumam (“Revizijas pakalpojumu likums”)
més veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitiem Starptautiskajiem revizijas
standartiem (turpmak SRS). Misu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmak aprakstiti
msu zinojuma sadala Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju.

M&s esam neatkarigi no Sabiedribas saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas standartu
padomes izstradata Starptautiska Profesionalu gramatvezu &tikas kodeksa (tostarp
Starptautisko Neatkaribas standartu) prasibam un Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam
neatkaribas prasibam, kas ir piemérojamas masu veiktajai finansu parskata revizijai Latvijas
Republika. M&s esam ieverojusi ar1 Starptautiska Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa
(tostarp Starptautisko Neatkaribas standartu) un Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos
paréjos profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Més uzskatam, ka misu iegltie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstosu pamatojumu
musu atzinumam.

Ziposana par citu informaciju

Par citu informaciju atbild Sabiedribas vadiba. Citu informaciju veido:

e informacija par Sabiedribu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,
e vadibas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata 4. lidz 5. lapai.

Masu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un
meés nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot to, ka noradits musu zinojuma
sadala Citas zinoSanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskata reviziju misu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvertét, vai s1 cita informacija butiski neatskiras no finansu parskata informacijas vai
no misu zinasanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida btiskas
neatbilstibas.

Latvija registréta sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “BDO ASSURANCE” ir BDO International Limited dalibfirma. BDO International Limited ir Apvienotas
Karalistes sabiedriba ar ierobezotu atbildibu galvojuma apmeéra.
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Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutas zinas un izpratni par
Sabiedribu un tas darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir butiskas neatbilstibas, musu
pienakums ir zinot par Sadiem apstakliem. Mlsu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par kuriem
butu jazino.

Citas zinosanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu musu pienakums ir sniegt viedokli, vai
Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar ta sagatavosanu reglament&josa normativa akta,
Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma, prasibam.

Pamatojoties vienigi uz musu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, masuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavots finansu parskats, sniegta
informacija atbilst finansu parskatam, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana ar Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu
likuma prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticeta Sabiedribas parraudziba, atbildiba par finansu
parskatu

Vadiba ir atbildiga par tada finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu,
sagatavosanu saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem SFPS Gramatvedibas standartiem,
ka ar1 par tadas iekSéjas kontroles sistémas uzturésanu, kada saskana ar vadibas viedokli ir
nepieciesama, lai bltu iesp&jams sagatavot finansu parskatu, kas nesatur ne krapsanas, ne
kludas dél izraisitas butiskas neatbilstibas.

Sagatavojot finansu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Sabiedribas sp€ju turpinat darbibu,
péc nepiecieSamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Sabiedribas sp&ju
turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa piemérosanu, ja vien vadiba neplano
Sabiedribas likvidaciju vai tas darbibas izbeigsanu, vai ari tai nav citas realas alternativas ka
Sabiedribas likvidacija vai darbibas izbeigsana.

Personas, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, ir atbildigas par Sabiedribas finansu parskata
sagatavosSanas procesa uzraudzibu.

Revidenta atbildiba par finansu parskata reviziju

Masu meérkis ir ieglt pietiekamu parliecibu par to, ka finansu parskats kopuma nesatur kltdas
vai krapsanas dél izraisitas bitiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negaranté, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmer tiks atklata bitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapsanas vai kltidas dél, un tas ir uzskatamas par biitiskam, ja var pamatoti uzskatit,
ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos |émumus, ko lietotaji
pienem, balstoties uz So finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més ar:

e identificéjam un izvértéjam riskus, ka finanSu parskata varétu bat krapsanas vai kltudas dél
izraisttas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediras So risku
mazinasanai, ka art ieglistam revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstosu
pamatojumu masu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas bdtiskas neatbilstibas krapsanas dél,
ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas kllidas izraisitas neatbilstibas, jo krapsana var
ietvert slepenas norunas, dokumentu viltosanu, informacijas neuzradisanu ar nodomu,
informacijas nepatiesu atspogulosanu vai iekséjas kontroles parkapumus;

e ieglstam izpratni par iekséjo kontroli, kas ir butiska revizijas veiksanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstosas revizijas procediras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu
par Sabiedribas iek$€éjas kontroles efektivitati;
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e izvertéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilsttbu un gramatvedibas aplésu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secinajumu par vadibas piemérota darbibas turpinasanas principa atbilstibu, un,
pamatojoties uz iegutajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav butiska nenoteiktiba
attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas Saubas par Sabiedribas sp&ju
turpinat darbibu. Ja més secinam, ka bdtiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek
vérsta uzmaniba uz finansu parskata sniegto informaciju par siem apstakliem, vai, ja sada
informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu atzinumu. Misu secinajumi ir pamatoti
ar revizijas pieradijumiem, kas iegtti lidz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes
notikumu vai apstaklu ietekmé Sabiedriba savu darbibu var partraukt;

e izvértéjam visparéju finansu parskata struktdru un saturu, ieskaitot atklato informaciju un
skaidrojumus pielikuma, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esosos
dartjumus un notikumus.

Meés sazinamies ar personam, kuram uzticéta Sabiedribas parraudziba, un, cita starpa, sniedzam
informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ar1 par svarigiem revizijas novérojumiem,
taja skaita par butiskiem ieksgjas kontroles trikumiem, kadus més identificéjam revizijas laika.

“BDO ASSURANCE” SIA
Mihaila Tala iela 1,
Riga, LV-1045

Licence Nr. 182

Raivis Janis Jaunkalns
Zverinats revidents
Sertifikata Nr. 237
Valdes loceklis

Riga, Latvija
2025. gada 30. maija

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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