SKRADDARSY DITT HEM I VEGAS HARLIGASTE LAGE



Innehall

. . Lagenheterna
O Valkommen till Flora Planlésningar och beskrivningar av nagra
Nybyggt i Vegas harligaste lage! utvalda lagenhetstyper.

Korta fakta LivetiVega
Grundlaggande fakta om projektet. Enkelt, bekvamt och nara till det mesta.

Livet i Flora Fa}(ta och mformatlon )
Massor av valméjligheter, i hjartat av Vega. Ingaende fakta om fastigheten, bostaderna, miljo

och kopprocessen.

Arkitektur och inredning Maklare
! () Arkitekerna séger sitt och en titt pa Presentation och kontaktuppgifter till
inredningskoncept och tillval. projektets maklare.

De interiéra och exteriora bilderna pa Brf Flora i denna broschyr &r tidiga visualiseringar och avvikelser

SR e jamfort med slutprodukten kan férekomma. Vi reserverar oss for eventuella feltryck.
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Brf Flora ar ett modernt boende i ett perfekt
lage dar natur moter stad. P4 ena sidan har du
skog, gangstrak och lugna gronomréden, pa den
andra Vegas service, skolor, forskolor och den
framvéxande stadskanslan. Ett lage som forenar det
basta av tva varldar - stillhet och néarhet till allt du
behdver i vardagen.

Lagenheterna har ett generdst ljusinslapp,
valplanerade planldsningar och en omsorgsfull
helhet. Du kan valja mellan tva inredningskoncept
och dessutom gora flera tillval, sa att hemmet
far just din stil, oavsett om du dras mot det ljusa
och luftiga eller det mer ombonade och varma.
Materialen ar valda med omtanke och vardagen ar
tankt att fungera smidigt - praktiskt, bekvamt och
vackert.

Har far du inte bara en ny bostad, utan en plats
att landa pa, som du kan gora till precis din egen.
Nara naturen, nara Vegas utbud och med bra
kommunikationer som tar dig vidare nar du vill. En
plats att l&ngta till, trivas i och vaxa med.

Valkommen till Brf Flora!
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Projektet

« 63 lagenheter i bostadsrattsform

« 1-4rok, 33-100 m?

« En sammanhallen byggnad i 4-6 vaningar runt en gemensam
innergard, dar alla lagenheter har balkong, fransk balkong
eller uteplats.

« Arkitekt: Arkitekthuset

- Byggherre: Stena Fastigheter

« Totalentreprendr: Hokerum Bygg

Tidsplan

« Séljstart: maj 2026
« Byggstart: januari 2026

« Inflyttning: planerad hésten 2027

Lage & service

« Pendeltagsstation ligger 4 minuter bort och tar dig till
Stockholm City pa 24 min.

« Promenadavstand till mataffar, gym, restauranger
m.m.

« | omradet finns skolor, forskolor och bibliotek.

« Cykelparkering, barnvagnsrum och rum for
permobil med laddning finns i fastigheten.

« Vegas nya P-hus, Lyktan, ligger bara nagra minuter bort.



Det har ar Flora

Ett hem i Vegas kanske basta lage, dar natur
och vardag méts och dina val far satta tonen.
Dar hemmet inte bara blir nytt, utan ditt.

BRF FLORA 8 9
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Ditt hem, dina val

Att skapa ett hem handlar om mer anantal rum
och kvadratmeter. | Flora &r utgangspunkten
att ditt hem ska kannas just som ditt - fran
forsta steget dver troskeln.

Darfor far du har chansen att vélja mellan
tva tydliga inredningskoncept, Sand eller
Lindblom med varsin karaktadr och kansla.
Kanske dras du mot det ljusa, luftiga och
avskalade. Kanske trivs du battre i en mer
ombonad, varm och taktil ton. Oavsett stil
finns en genomtankt grund, dar form, funktion
och vardagsliv samspelar.

BRF FLORA 12

Men valfriheten stannar inte dar. Inom varje
koncept kan du gbra utvalda tillval som
forstarker din personliga stil - finjustera
detaljer, addera material du tycker extra
mycket om eller satta en egen accent som gor
att hemmet kanns annu mer som du.

Resultatet ar hem dar ingen lagenhet behover
bli den andra lik, trots att de delar samma
genomarbetade bas. Ett boende dar du
inte bara flyttar in i nagot fardigt - utan ar
med och formar din egen version av Flora.
Dina val. Ditt satt att leva.




BRF FLORA

I hjartat av Vega

Det finns platser dar vardagen far ta det lite lugnare. Déar
tempot ar behagligt, omgivningarna trygga och livet enkelt
att fa ihop. Brf Flora i Vega ar just en sadan plats. Har bor
du med villakvarter och grénska pa ena sidan, och ett
levande centrum med service och utbud pa den andra - en
fin balans mellan lugn och narhet.

Fran bostaden har du allt du behéver inom réckhall.
Pendeltaget ligger bara en kort promenad bort och
gor resan in till stan smidig, samtidigt som det nya
parkeringshuset forenklar livet for dig med bil. Oavsett om
det handlar om jobb, arenden eller fritid blir vardagen enkel
att planera. Har bor du bekvamt, i ett mysigt omrade med
allt du behover nara till hands.

14
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Kronan pa verket

Att flytta in i Flora &r att ta plats i ett genomtankt kvarter i ett
befintligt sammanhang. Har méter smaskalig kvarterskansla
Vegastadens centrum, och du bor nara service och restauranger,
men med skogens lugn runt hérnet. Flora ger dig alla de praktiska
fordelar som ett nybyggt hem ger, och med inredningskoncepten
och tillvalen kan du satta din egen pragel, utan att kompromissa
med kvalitet eller komfort.

Efter att ha varit med och forma hela Vegastaden ar detta Stena
Fastigheters sista hus i omradet. Det ligger pa var favorittomt
som bast sammanfattar vad Vega handlar om: narhet till naturen,
service och smidig kontakt med Stockholm City. Vi har sett
Vega véxa fran skogsomrade till en mysig, inbodd och omtyckt
stadsdel. Har flyttar du in ett hem dar du kan landa, leva och véaxa
vidare under manga ar framat.
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“Vi vill att Flora ska upplevas som ett gediget hus,
som stdr stadigt och mognar med tiden. Om 10, 20
eller 50 ar ska det fortfarande kéinnas sjélvklart hér.”

1 ML

Wl

ARKITEKTUR & INREDNING

Vegastadens Flora

Flora vaxer fram som den sista biten i Stena Fastigheters
Vegapussel. Runt omkring har Vegastaden tagit form -
med nya kvarter, gdngstrak och gronska som redan vavs
ihop till en vardag for manga. Mitt i detta byggs ett kvarter
som med sina grona inslag bade sticker ut och smaélter in.

- Viville skapaett hus som har en tydlig identitet, men som
samtidigt kanns sjalvklart i métet mellan skog och stad,
berattar arkitekten Rebecka Gunnarsson. Tillsammans
med Thomas Hultegard &r de, och byrén Arkitekthuset,
hjarnorna bakom Flora. Hon beskriver hur arbetet med
kvarteret bérjade redan i framtagandet av detaljplanen
for Vegastaden.

- Vi var med redan fran bdrjan och har kunnat paverka
bade dimensionering och struktur. For Floraharvihamtat
mycket inspiration fran skogen norr om kvarteret, bade
i material, kulérer och hur vi jobbat med utblickar.
Balkongerna mot norr var inte med i originalplanen
men det var nagot vi verkligen kdmpade for, just for
att oppna upp mot det luftiga, grona landskapet.

BRF FLORA 22

Kuléren pa fasadens gréna del &r hamtad direkt ur
naturen: tallkronorna, mossan, de gra berghallarna som
bryter igenom marken. Socklar och detaljer gar i gréna
och gra toner, kombinerade med trd och tegel som ger
tyngd och stadga.

- Tanken &r att Flora ska bli “det gréna huset”i kvarteret.
En byggnad man orienterar sig efter. Gaveln ska kunna
fungera som en tydlig punkt i stadshilden - igenkannbar,
men samtidigt varm och inbjudande.

=
v

Rebecka Gunnarsson Thomas Hultegard

Stadsmassig rytm med levande detaljer

Flora ar en del av ett gront, lummigt sammanhang, men
formen &r tydligt stadsméassig. Fasadens rytm kanns
klassisk och ordnad: symmetriska fonstersattningar,
en tyngre sockel i tegel som férankrar huset mot gatan
och genomtéankta kontraster i bade horisontella och
vertikala riktningar.

- Vi har jobbat mycket med hur huset lases pa hall, likval
som néra inpa. P& avstadnd ser man en sammanhallen,
lugn volym, men nar du kommer narmare framtrader de
mindre skikten som tegelbanden, paneldetaljerna i den
grona delen, och dvergéngarna mot taket.

Trots att kvarteret i grunden bara har tva huvudfasader
har arkitekterna valt att bryta ner volymen i tydliga
huskroppar. Det gor att Flora inte upplevs som ett enda
stort block, utan mer som flera samspelande byggnader.

- Vi har arbetat med den vertikala indelningen av
kvarteret for att bryta upp skalan. De varierande
héjderna och kulérerna skapar identitet och skiftande
karaktar inom kvarteret. Paneler som loper dver hdrn
och slapper igenom ljus gor att fasaden upplevs mer
levande, sarskilt nar dagen skiftar.

En viktig del av uttrycket ar balkongerna som &r
integrerade i gestaltningen. Vissa av dem &r indragna,
andra mindre spanska balkonger.

- Balkongerna &r tankta som platser for aterhamtning
och vardagsliv. Indragna ldgen ger bade rumslighet och
privat kansla, samtidigt som de skapar skuggspel och
djup i fasaden. Vi vill verkligen att man ska ké@nna att det
finns plats for liv har, en plats som man har méjlighet att
gora till sin egen.

Innergarden blir en héarlig plats dar bostadsratterna
har fina sociala ytor dit man kan flytta ut sitt sallskap
och grilla eller umgas - en naturlig férlangning av de
gemensamma rummen.

Yteffektiva hem med rum for livet
Inne i Flora fortsatter balansen mellan omsorg och
effektivitet. Lagenheterna &r utformade for att vara
yteffektiva utan att kdnnas tranga.

- En av véra styrkor hos Arkitekthuset &r att rita tajt,
men trevligt. Varje kvadratmeter ska vara anvandbar,
men utan att det kanns pressat, sager Rebecka.

Planlésningarna &r utformade med tydligt fokus pa
sociala ytor. Kok och vardagsrum &r centrala, bade som
samlande hjarta i vardagen och som flexibla ytor dar
man kan skapa “rum i rummet”.

- Vi har arbetat mycket med att skapa trevliga rum for
samvaro. Det kan handla om hur man rér sig genom
lagenheten, hur blicken vandrar, hur ljuset kommer in.
Malet ar att det ska kdnnas enkelt att leva har, oavsett
om du &r ensam, par eller famil].

De allra flesta lagenheter har egen balkong, och i
bottenvaningen uteplatser. Har spelar topografin in som
en bonus.

- Marken lutar &t norr, vilket gér att uteplatser och
fonster i bottenvaning lyfts nagot frdn marknivan. Det
ger bade battre utblickar och en mer privat kansla. Man
far sin egen privata sfar.

Ett hus att &tervanda till

Flora ska vara mer an en fasad i en vaxande stadsdel.
Det ska vara ett kvarter som manniskor har en relation
till - aven de som inte bor dar.

-Varférhoppning ar att det blandade kvarteret, med olika
upplatelseformer och boendeformer, gér att manniskor
soker sig hit naturligt. Att det finns en anledning att
komma hit, att passera genom garden, att traffa nagon
har, sager Rebecka.

Materialvalen &r gjorda med lang sikt i atanke. Tré,
tegel och kulérer inspirerade av naturen ar ténkta att
aldras vackert och véxa ihop med platsen. Arkitekterna
knyter aven en sarskild férhoppning till balkongerna och
uteplatserna:

- Drommen ar att de boende verkligen gor dem till sina.
Att de far vaxter, stolar, ljus. Nar de borjar bara spar
av manniskorna som bor har 1aggs ytterligare ett lager
av liv ovanpa arkitekturen. Det ar da huset verkligen
blir komplett.

23
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ARKITEKTUR & INREDNING

Du satter prageln

Med tva grundkoncept som satter tonen for stilen
pa ditt hem, och flera tillval utéver det, kan du i
Flora skraddarsy ditt hem som du vill ha det. Har
moter tidlésa kulorer och taktila ytor noggrant
utvalda detaljer som haller 6ver tid, bade vad géller
kvalitet och uttryck.

Med lagenhetens materialval har vi skapat en
harmonisk bas med naturnara toner, for dig att
bygga vidare och satta din egen personliga pragel
pa. Du véljer mellan tva inredningskoncept som
satter grunden, for att sedan med ett antal tillval,
och din egen personliga smak sa klart, satta
detaljerna.

BRF FLORA 28

Information om samtliga tillval, priser och
inredningskoncept kommer att finnas samlad
pa projektets hemsida. Innan sista datum
for att gora dina val kommer du &ven att fa
maojlighet att traffa inredningskonsulten Johanna
Wahlander, som tagit fram inredningen for
projektet, for inspiration, guidning och fragor
kring tillvalen. Darefter fyller du i och signerar
en tillvalsblankett med de val du énskar gora.

Om inget val gors fore sista datum kommer
ldgenheten automatiskt att inredas enligt Sand-
konceptet. Merinformation om tider och deadlines
hittar du pa var hemsida!

“Inredningskoncepten erbjuder tva t
riktningar, bdda med en gemensam b
av kvalitet och eftertanke.”

Sand

Enlugn och sofistikerad palett i ostronbeige med
rostfria detaljer. Har skapas en stilren och tidlés kansla
dar materialens subtila nyanser far tala.

Lindblom

Ett livfullt, energigivande uttryck i lindblomsgrént och
citrustoner. Inspirationen hamtas fran tidigt 1900-tal,
dar klassiska material méter ett modernt formsprak

- Méanga drommer om ett hem som kanns bade
personligt och harmoniskt. Med Flora har vi skapat
en genomtankt helhet. En inramning som forenar
historia med framtid och gor det enkelt att trivas fran
forsta stund, sédger Johanna Wahlander, inredare och
konceptutvecklare pa AW Studio.

[lindblom

ander i
konceptutvecklare pa AW Stddio

29



Sand Lindblom
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36

Las mer om inredningskoncepten, tillvalen och hur du gar till vaga for
att skraddarsy ditt hem i var inredningsbroschyr! Du kan bestalla den av
projektets méklare, se sid. 71, eller ladda ner den fran var hemsida:

[0
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1 rok, 33 m?.

Denna kvadratsmarta enrummare bjuder pa allt
du behdéver pa 33 valplanerade kvadrat. Har ryms
en tydlig sovalkovsdel som ger kanslan av ett litet
sovrum, samtidigt som den stora sociala ytan blir
hjartat i hemmet. Den halvoppna planldsningen
mellan kok och vardagsrum skapar ett luftigt flode
dar du latt dukar upp for middagar, filmkvallar eller
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jobb vid koksbordet. Den generdsa takhojden som
lutar upp mot ca 3,3 meter ger extra rymd och en
ombonad kénsla. Fran vardagsrummet kliver du ut
pa balkongen dar du kan ta morgonkaffet. Har bor
dumodernt, lattmoblerat och bekvamt - en perfekt
forsta bostad, dvernattningslagenhet eller smidig
|6sning for dig som vill bo litet men leva stort.

e Praktisk 1:a med sovalkovsdel.
 Stor social yta.
e Halvoppen planlosning

mellan kok och vardagsrum.

2 rok, 40 m?.

Denna yteffektiva tvaa pa 40 kvm passar
dig som vill ha bade funktion och sociala
ytor. Har mots kok och vardagsrum i
en halvoppen planlésning som ger en
praktisk avskarmning - perfekt nar du vill
dolja koksréran - men samtidigt behaller
kontakten mellan rummen. Den indragna

balkongen blir som ett extra rum storre
delen av aret, skyddad fran vind och insyn
och med en ombonad “rumskansla” ute.
Lagg tillsmartforvaring med kladkammare
och genomtankta I6sningar, sa far du
ett modernt, lattmoblerat hem dar varje
kvadratmeter arbetar for dig.

* Praktiskt och social halvoppen planlosning.

e Indragen, vindskyddad balkong med tydlig rumskansla.

e Smart forvaring och lattmoblerade rum

41



2 rok, 56 m?

Denna ljusa tvaa pa 56 kvm bjuder pa en harlig
kombination av sociala ytor och smarta lésningar.
Har far du ett kok i vinkel med gott om bankyta
och en naturlig plats for matbordet - perfekt for
bade vardagsmiddag och langhelgens brunch.
Den dppna kopplingen mellan kok och vardagsrum
skapar en inbjudande social yta dar du enkelt

umgas medan maten puttrar pa spisen. Fran
vardagsrummet kliver du ut pa balkongen i soligt
soderlage som forlanger rummet ut i det fria.
Lagenheten kompletteras dessutom av ett stort
forrdd som ger generdsa forvaringsmojligheter
och gor det latt att halla hemmet prydligt och

organiserat.

e Balkong i soderlage.

e Kok i vinkel med
plats for matplats.

® Stort forrad

/‘\\
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3 rok, 55 m?

Denna optimalt planerade trea pa 55 kvm ger
kanslan av ett storre hem pa kompakt yta. Har
samlas familj och vanner kring den inbjudande
kokson - en naturlig mittpunkt for vardagsmiddag,
laxlasning och helgens mingel. Koket ligger i
oppen anslutning till vardagsrummet och skapar
en generos social yta, samtidigt som sovrummen

 Effektiv och optimalt planerad 3:a
» Kokso

* Flera sociala ytor

SOVRUM ]

‘l |: S0VRUM 2

T keem

ar placerade mer avskilt for lugn och ro. Med flera
naturliga platser for umgange, smart férvaring
och lattmoblerade rum far du en modern och
funktionell bostad dar varje kvadratmeter ar val
utnyttjad.
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3 rok, 62 m?

Denna flexibla trea pa 62 kvm bjuder pa gott om
rymd och mgjlighet att anpassa hemmet efter
just dina behov. Har finns ett generdst master
bedroom med gott om plats for dubbelsang och
forvaring, perfekt for dig som vill ha ett riktigt
ombonat sovrum. Fran vardagsrummet kliver du
ut pa balkongen i soligt séderlage som forlanger
séllskapsytan under de varmare manaderna.

¢ Stort master bedroom
o Latt att gora om till stor 2:a

* Balkong i soderlage

BRF FLORA 44

Planlésningen ger dessutom mojlighet att ta
bort vaggen mellan vardagsrum och det mindre
sovrummet och skapa en stor, luftig tvaa med
extra rymligt vardagsrum - idealiskt for dig som
prioriterar stora sociala ytor. Ett modernt hem
dar du sjalv valjer balans mellan sovrum och
séllskapsdel.

32| SOvEuMl
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3 rok, 70 m?

Denna rymliga trea pa 70 kvm passar perfekt
for dig som éalskar att umgas. Har mots kok och
vardagsrum i en halvoppen planlésning som ger
en praktisk avskarmning mot koket, samtidigt som
den sociala kanslan mellan rummen finns kvar. De
generdsa sallskapsytorna ger gott om plats for
bade soffhdrna, stort matbord och middagar med

vanner. Planlésningen ar dessutom flexibel - om
du valjer bort vaggen mellan vardagsrum och ett
av sovrummen skapar du en stor, luftig tvaa med
extra rymligt vardagsrum. Ett modernt hem dar du
kan vaxla mellan fler rum eller maximalt med social
yta, beroende pa vad som passar din livsstil bast.
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e Smart planlosning - bade avskild och social g

* Generosa sociala ytor

* Flexibel - gar att gora till stor tvaa
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4. rok, 100 m?

Denna generdsa fyrarumslagenhet pa 100 kvm ar
ett hem att vaxa i. Har mots kok och vardagsrum
i en stor, 6ppen planlésning med fonster i fil som
slapper in rikligt med ljus och skapar en harlig
rymd. Den cirka 16 kvm stora balkongen blir som
ett extravardagsrum under sommarhalvaret - med
gott om plats for loungemaébler, odlingar och langa

BRF FLORA 46

middagar utomhus. Planlosningen ar dessutom
ovanligt flexibel: du kan vélja till en vagg och fa ett
mer avskilt kok, eller ta bort vaggar och skapa en
storre tvaa eller trea med annu mer sociala ytor.
Ett modernt, ljust hem dar du latt kan anpassa
planldsningen efter livssituation och livsstil.

e Stor balkong pa 16 m*
 Fonster i fil for harligt ljusinslapp.
* Flexibel planlosning - majlighet till

separat kok eller gora stor 2:a/3:a.
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Livet1 Vega
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LIVET I VEGA

Kommunikationer
& service

MIN...

...med bil till Haninges frimsta ...promenad till bide Hemkdp och ICA Néra. ..promenad till pendeltg,
handelsplats Port 73, med 6ver 50 Har du bil ar du lika snabbt pa Ica Maxi i café, bageri, pizza, sushi, kiosk,
butiker, restauranger och service. Haninge - Sveriges storsta Ica Maxi-butik. paketboxar - det mesta helt enkelt.

| Vega har du néra till allt du behdver i vardagen. P De lite mer speciella fynden gor du i Antikladan, eller
bekvamt gangavstand ligger mat- och servicebutiker nar du promenerar runt bland de manga second hand-
som Hemkép, Ica Nara och Pressbyran, tillsammans butikerna i Handen och Haninge Centrum, d&r du &ven hittar
med omtyckta kaféer och restauranger som Wafflans vardcentraler och BVC. Vardcentral ar &ven planerad att
Stenungsbageri och Bagheria. oppnaiVegaiframtiden.

Blir du sugen pa nagot gott att 4ta finns det mycket Tycker du om att halla igang finns gott om tranings-
att vélja mellan - fran pizza, vietnamesiskt och sushi mojligheter i nérheten. Core Gym Club, med bade fria
till prisbelonta burgare pa klassiska Vega-baren. Nar vikter och grupptraning, ligger bara ett stenkast fran
det ar dags for den stora veckohandlingen, eller om du Flora, och flera av de stora gymkedjorna finns pa bekvamt
letar efter nagot sarskilt, nar du stdorre stormarknader cykelavstand runt om i Haninge. | omradet, som kryllar av
och handelsplatser som Ica Maxi, Port 73 och Lanna foreningar, finns det dessutom aktiviteter for de flesta
Képcentrum pa bara fem minuter med bil. intressen - till och med ett eget falt for modellflygplan.
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LIVET I VEGA

Naturnara nojen

NarduboriVegahardunaturenrunthdrnet.Stadsdelen
ligger mellan Drevviken och Ovre Rudasjén - idylliska
sjoar for svalkande dopp eller mysiga skridskoturer
med picknick. Vandringsleder och promenadstrak
stracker sig at alla hall och langs Sérmlandsleden
finns fina torn fér fagelskadning. Vill du fa upp pulsen?
| omradet finns bra I6parspar, anpassade for allt
fran lugna rundor till tuff intervalltraning. | Rudans
friluftsomréde vantar motionsspar och ett elljusspar
for traning aret om.
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Vintertid prepareras skidspar med konstsno for
langdskidakning. | naromradet finns dessutom
utegym, bollplaner och flera motionsslingor. Nar
vannerna ar samlade kan ni bege er till banor for
beachvolleyboll, frisbeegolf eller boule. For den som
trivs bast vid vattnet finns badplatser och bryggor
langs sjoarna, och sommartid kan du ge dig ut
med kajak eller SUP. Nar isen ligger tjock vintertid
forvandlas sjoarna till naturliga motesplatser for
langfardsskridskor och friska vinterpromenader.

MIN...

med bil tar dig till Tyresta
nationalpark, Agesta friluftsomride
med bad, motionsspar och golf - eller
varfor inte Hellasgarden for bastu,
bad och naturupplevelser aret om.
Eller vidare ut mot G&al6 Havsbad
ddr skdrgard moter oppet hav och
sandstrander.

MIN...

. med bil nar du Drevviken for
bad, skridskor och sommarkvallar
vid vattnet, eller Flatenbadet, en av
Stockholms mest populdra badplatser
med linggrund strand.  Aven
Hanveden - ett av Sveriges storsta
skogsomraden, nar du pa en kvart,
perfekt f6r 16pning eller svampplock.

MIN...

...cyklar du till Rudans friluftsomrade
med elljusspar, utegym, bad och
vintertid langdspar, eller tar en
kort tur till Haninge golfklubb
for en runda eller lite rangehing i
kvillssolen. Dessutom har du Vegas
aktivitetspark, med spontanidrott,
lek och rorelse, som granne.




LIVET I VEGA

Stor kunskap,
kort skolvag

I Vega dr familjelivet enkelt. Forutom ndrhet till service, vdrdcentral och BVC finns hdr
flera férskolor och skolor, alla med ndrhet till natur och lekplatser som forldinger skolda-
gen med spontan klattring och skattjakt i skogen.

Nakterhusskolan (arskurs F-6)

Pa toppmoderna Nakterhusskolan, som dppnade
2020, gar idag cirka 400 elever fran forskoleklass
upp till arskurs 6. Skolan préglas av engagerad
personal och varierade arbetssétt, dar varje elev far
mojlighet att lara utifran sina egna férutsattningar.

| skolrestaurangen lagas maten fran grunden, alltid
med minst en vegetarisk huvudratt och en varierad
salladsbuffé. Har finns ocksa gott om plats for kreati-
vitet och rorelse med idrottshall, hemkunskapssal
och sléjdsalar som naturliga delar av skoldagen.

Vega skola och aktivitetshus (arskurs F-9)
Mitticentrala Vega éppnade 2023 ett unikt aktivi-
tetshus med plats fér bade lek och larande. Har ryms
forskola, grundskola upp till &rskurs 9, anpassad
grundskola, fritidsgard, bibliotek och kulturskola,
samt en fullstor idrottshall med laktare. Under dagtid
fylls lokalerna av skolans 750 elever, och nar skolda-
gen slutar bérjar andra aktiviteter ta vid. Har tillagas
elevernas mat fran grunden av engagerade kockar
och sl6jd- samt musiksalar uppmuntrar till skapar-
gladje. Evenemang, méten och fritidsaktiviteter gor
huset levande fran morgon till kvall.

Vega fritidsgard

| de nya och rymliga lokalerna i Vega skola och aktivi-
tetshus hittar du dven Vega fritidsgard. Har finns allt
fran ett fullt utrustat kok till idrottshall och en “Black
box” - ett flexibelt scenrum som majliggér teater,
konserter och dansforestallningar. Fritidsgardens
engagerade personal arbetar ndra ungdomarna och
ser till att de alltid har mdjlighet att paverka och
forma sin egen fritid.
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Forskolor i Vega

| Vega finns flera forskolor. Kommunala forskolor
som Alprosen, Gunnebo och Vega samsas med pri-
vata alternativ som Tellusbarn kulturférskola, Raoul
Wallenbergsfdrskolan och Ur och Skur Spetsbergen.
Har far barnen en trygg start med néarhet till natur,
skapande verksamheter och rorelse.

Sprudlande foreningsliv

Haninge har ett sprudlande foreningsliv med nagot
for alla. Har kan du valja mellan allt fran kampsport,
handboll och basket till ridning, scoutverksamhet,
kérsang, jazzklubb, parasport, pensionarsforening
och mer. Fotbollsklubben FC Vega, stadsdelens egen
stolthet, har vuxit snabbt sedan starten 2016 och ar
idag en métesplats for cirka 600 aktiva medlemmar.
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FAKTA & INFORMATION

Om fastigheten

MILJOMARKNING
Svanenmarkt hus

TEKNISK BESKRIVNING

Stommen utférsiprefabricerad betong med sandwichvéaggar och RD-bjélklag
i betong. Fasaden har ingjutet tegel i sockel och kompletteras i 6vriga delar
med oxidgrdon och gra trapanel enligt fasadritning. Invandiga vaggar utfors i
betong och gips. Yttertak med plat. Trappor levereras i prefabricerad betong
med beldggning i terrazzo. Entrépartierna utfors i aluminium och glas. P&
taket monteras solceller for hallbar elproduktion.
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VARME
Uppvarmning med vattenburen varme via
fjarrvarme. Rumsuppvarmning sker med element.

VATTEN
Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.

VENTILATION

Byggnaden har FTX-system (fran- och tilluft
med varmeatervinning), vilket sakerstaller god
inomhusluftkvalitet och energieffektivitet.

TV, TELEFONI OCH BREDBAND

Fastigheten ansluts till ett dppet bredbandsnat
via fiber, vilket ger dig som boende mojlighet
att valja valfri operatér och tjanster fritt.

FORRAD OCH FORVARING

Samtliga bostader har forrad i ladgenheten. |
byggnadenfinns barnvagnsrumoch cykelparkering.
Cykelstall och rullstolsférrad finns &ven pé
innergarden.

BILPARKERING

Stena Fastigheters nya parkeringshus Lyktan
ligger bara en kort promenad fran fastigheten.
Boendeparkering finns pa gatan i man om plats.

ENTRE OCH TRAPPHUS

Entréerna utférs med hog kvalitet och tidldsa
material. Trapphusen har ljusa ytskikt med
malade véggar, klinkergolv och akustikanpassat
undertak med fina armaturer. Material och kul6rer
ar samordnade mellan vaggar, golv, racken, dérrar
och fastighetsboxar for ett enhetligt uttryck. Hissar
finnsihuset.

SOPHANTERING
Fastigheten har ett miljorum fér alla fraktioner,
béde rest- och matavfall samt atervinning.
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FAKTA & INFORMATION

Om bostaden

GENERELLT

YTTERDORR
Sakerhetsddrr med ljudisolering.

TAK

Vitmalade tak med synliga skarvar dar undertak
saknas. Tak i badrum har farg efter konceptval med
vitt som tillval.

VAGGAR

Malade innervéggar i betong och gips, i ljusa, matta
och harmoniska nyanser for en stilren inomhusmiljo.
Farg enligt konceptval.

GOLV

Kahrs Ek taranto, vitpigmenterad. Samma riktning
genomgéende. Mattlackad. Klinker i entré och
badrum for slitstyrka och funktionalitet. Ett fatal
lagenheter har ljusare golv for dagsljuskrav. Exakt
parkett framgar av bofaktablad.

FONSTER

Samtliga fonster ar energisnala 3-glasfonster med
trakarm och aluminiumbekladd utsida, vilket ger god
isolering och hallbarhet. Fonsterbrador i ljus sten.

HALL

Entréhallen har ljus fargsattning, parkett samt
klinker vid ytterdérren for slitstyrka. Hatthylla eller
kladstang och férvaring ingar enligt planldsning.
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INNERDORRAR
Vita, slata innerddrrar for en minimalistisk och
enhetlig inredning.

RUMSHOJD

Takhojden i lagenheterna varierar nagot mellan
vaningsplan och lagenhetstyp. Exakt takhdojd
framgar pa respektive planldsning.

GARDEROBER OCH FORVARING

Ballingslov, lucka Bistro, farg enligt konceptval. Slat
malad lucka med svagt rundad kant och handtag i
farg och material enligt tillval. Skjutdérrsgarderober
med spegel enligt planritning.

SOVRUM

Vaggarna ar ljusa for ett stilrent uttryck, och golvet
bestar av mattlackad parkett vilket skapar en lugn
och harmonisk milj6.

VARDAGSRUM

Ljus fargpalett p& véaggarna kombinerat med
parkettgolv skapar en modern och inbjudande
atmosfar.

BALKONG/UTEPLATS

Balkonger ar i betong med pinnracken i aluminium.
Uteplatser har marksten och hackplantering, med
traskarm mellan sammanhangande uteplatser.

BADRUM

GOLV
Klinker Hoganas Ceppostone Mink (147x147x9 mm). Rak
sattning med ljusgré fog.

VAGGAR
Vitt blankt kakel (Héganas White 400x250x7,5 mm).
Liggande rak sattning, ljus silvergra fog.

KOMMOD
Svedbergs Poem, med tva lador och eluttag i lada. Farg
enligt konceptval.

HANDFAT
Svedbergs Unden 60x45cm med Easy Clean vattenlas.

HANDDUKSTORK
Eldriven, krom (Svedbergs Diana S 45x80 cm).

TVATT
Tvattmaskin och torktumlare, eller kombimaskin, fran
Cylinda. Uppséattning framgar av bofaktablad.

FORVARING
Bankskiva, tacksidor, vaggskap och belysning fran
Svedbergs. Farg enligt konceptval.

TAK
Vitmalat eller farg enligt tillval.

KOK
INREDNING
Ballingslov Bistro (slat lucka med svagt rundad kant),

farg enligt konceptval. Handtag rostfritt (standard), eller
svart eller massing (tillval).

BANKSKIVA

Bankskiva i laminat med uppvik (standard), eller kompos-
it Ballingslév Snowy Ibiza med uppvik (tillval). Som tillval
finns stankskydd Kakel Fusion 247 x 60 x 9 (mm), farg
styrs av konceptval.

VITVAROR
Fran Cylinda:
« Induktionshall
« Inbyggnadsugn och mikrovagsugn
« Integrerad diskmaskin
« Kyl och frys, alternativt kombinerad kyl/frys (framgar
av bofaktablad).

KOKSFLAKT
Inbyggd Franke 690 kolfilterflakt. Lucka foljer kokets
kulér.

BANKBELYSNING
LED-spotlights frén Ballingslév, infallda i tackskiva under
overskapen.

MANADSAVGIFT

| lagenhetens manadsavgift ingar varme. Kall- och varmvatten debiteras separat, baserat pa forbrukning.
El, bredband, hemférsékring och TV-abonnemang tecknas separat av varje hushall.




FAKTA & INFORMATION

Din Svanenmarkta bostad

MEDVETNA VAL

Att Flora ar Svanencertifierad betyder att varje val,
fran material till energi, &r gjort med bade din och
planetens framtid i atanke. Traet i byggnaden kommer
fran hallbart skogsbruk, fargerna ar skonsamma for
bade dig och miljén, och alla byggmaterial &r noggrant
utvalda for att vara fria fran tungmetaller och andra
skadliga @mnen.

Utdver Svanens hdga krav har vi lagt extra fokus
pa energieffektivitet. Det handlar om genomtankt
isolering, energisnala vitvaror och smarta Idsningar
som minskar bade férbrukning och klimatavtryck,
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utan att du behover gora nagot alls. P& taket
sitter solceller som bidrar till fastighetens egen
elférsérjning, och huset ar byggt for att halla
lange med en underhallsplan som sakerstéller lag
energianvandning over tid.

STADSUTVECKLING MED OMTANKE

Alla Stena Fastigheters kvarter utformas efter
platsens behov, men ocksa for att na foretagets
hallbarhetsmal. Dessa har i sin tur tagits fram for
att bidra till FN:s globala hallbarhetsmal. | arbetet
prioriteras sex mal, som vi har stora mojligheter att
paverka genom var verksamhet. Har ar tre av dem:

NETTO-NOLL 2045
2045 ska Stena Fastigheter inte ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser. Som delmal i det arbetet ska
vart klimatavtryck ar 2030 ha minskat med 55 procent jamfort med 2018.

800 HALLBARA HEM VARJE AR

Vi pa Stena Fastigheter har som mal att bygga minst 800 nya, hallbara hem varje ar och rusta upp lika
manga befintliga hem per ar fram till 2026. Det innebér att vi tillfér hem som bade produceras hallbart
och som underlattar for de boende att leva hallbart.

LEDANDE INOM SOCIAL HALLBARHET

Vi arbetar for att bli ledande inom social hallbarhet, s& att &nnu fler trivs och kanner sig trygga dar de
bor. Som fastighetsagare och stadsutvecklare har vien unik mojlighet att starka kvarteren och géra vara
kunders liv tryggare, trivsammare och mer héallbart.

Scanna koden och lis mer om Stena Fastigheters
Svanencertifierade bostader
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FAKTA & INFORMATION

Kopprocessen -
sa gar kopet till

O

Intresse och bokning Forhandsavtal

Fran att du har bestamt dig...

INTRESSE OCH BOKNING

Nar du gatt pa visningar, pratat med méaklare, och hittat
lagenhetensom passardigperfekt, da drdetdagsattskriva
underettbokningsavtal. Dubetalarddenbokningsavgiftom
25 000 kr som fungerar som en delbetalning av sjalva
kopesumman, vilket reserverar bostaden for dig.
Om avgiften inte betalas in inom angiven tid ar avtalet inte
langre giltigt och din reservation av bostaden férsvinner.
Om du véljer att kliva av bokningsavtalet aterbetalas
bokningsavgiften med avdrag fér en administrationsavgift
pa 10 000 kr.

FORHANDSAVTAL

Nar foreningens kostnadskalkyl, som ligger till grund fér
férhandsavtalet, ar klar sa ar det dags for nésta steg - att
teckna forhandsavtal. Avtalet ar ett bindande avtal mellan
dig och bostadsrattsforeningen, och infor tecknadet ska
ett skriftligt lanel6fte, eller annan finansiering, visas upp. |
samband med tecknandet av férhandsavtalet betalas dven
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Upplatelseavtal

ett forskott om 75 000 kr till bostadsrattsforeningen, med
avdrag for tidigare inbetald bokningsavgift. Detta forskott
fungerar som en delbetalning av sjalva kopesumman.

LOPANDE INFORMATION

Du fér Iopande information via mejl under byggtiden och
valkomnas aven till ett informationsméte nér det ndrmar
sig inflyttning. Pa detta méte far du traffa personal fran
Stena, méaklare, besiktningsman m.fl. och tillsammans gar
vi igenom allt praktiskt infor inflyttningen. Du kan ocksa
stalla fragor om bostaden och omradet.

UPPLATELSEAVTAL

Né&r inflyttningen ndrmar sig och bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket ska
du teckna ett sa kallat upplatelseavtal. Det innebar att
du far ratt att anvanda lagenheten efter tilltradesdagen. |
samband med tecknandet betalas 10 procent av bostadens
pris, med avdrag for det tidigare inbetalda beloppet.

Datum for inflyttning

... tills du flyttat in!

DATUM FOR INFLYTTNING

De tider vi anger i avtal och broschyrer ar
preliminara. Definitiv tilltrddesdag meddelas senast
i samband med tecknandet av upplatelseavtalet.

ETT FORSTA BESOK OCH BESIKTNING

Innan tilltradesdagen bjuder vi in dig att besdka din
nya bostad. Vid detta tillfalle finns en oberoende
besiktningsman pa plats, s& att du kan stalla fragor
om bostaden och besiktningsprocessen. Sjalva
slutbesiktningen sker dock vid ett annat tillfalle
och regleras mellan bostadsrattsféreningen och
Stena Fastigheter. Syftet ar att kvalitetssakra
entreprenaden och sakerstalla att din bostad ar
godkand néar du far tilltrade.

ANTLIGEN FLYTTDAGS!
| god tid innan tilltradesdagen far du information
om vad du har kvar att betala och hur du betalar.

Antligen flyttdags! Tva ar senare

P4 tilltradesdagen ska hela summan vara betald,
aven forsta manadsavgiften. Efter det féar du
nycklarnaihanden!

EFTER INFLYTTNING

Stena Fastigheter sammansatter den forsta
styrelsen i bostadsrattsféreningen, en sé kallad
interimsstyrelse. Denna interimstyrelse forvaltar
foreningens intressen i upp till ett &r efter godkand
slutbesiktning av fastigheten. Du kommer att kallas
till en féreningsstamma dar en ny styrelse,
bestdende av féreningens medlemmar, réstas fram
av er boende. Efter det tar den nya styrelsen éver.

TVA AR SENARE

Tva ar efter inflyttningen gér besiktningsmannen
igenom eventuella felanmélningar och tar beslut om
atgard, en sa kallad tvaarsbesiktning.
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FAKTA & INFORMATION

Tryget att

kopa 1 Flora

Med Stena Fastigheter bakom dig

Att kopa bostad i Brf Flora innebar inte bara att du
far ett hem med valméjligheter och genomténkta
l6sningar - du far ocksa tryggheten av att kipa av ett
av Sveriges mest erfarna och stabila fastighetsbolag.
Stena Fastigheter har lang tradition av att bygga och
forvalta bostader for ett tryggt och hallbart liv. Som
bostadskopare i Flora omfattas du dessutom av ett
generost trygghetspaket.

RANTEGARANTI

| en osaker rantemarknad kan Stena Fastigheters ran-
tegaranti ge dig som kopare en extra trygghet. Garan-
tin galler i tva ar fran inflyttning och skyddar dig fran
att framtida réntehéjningar leder till hojda avgifter i
bostadsrattsforeningen. Mer information om réntega-
rantin framgar i kostnadskalkylen och ekonomisk plan.

TILLTRADESSKYDD

Om livet forandras och du behdver mer tid innan inflytt
kan du omfattas av vart tilltradesskydd. Det kan ge
dig mojlighet att skjuta upp tilltradet, sa att du far det
utrymme du behover.

BOSTADSGARANTI

Med var bostadsgaranti kan du fa hjalp med tillfalligt
boende innan din nya bostad ar inflyttningsklar. Vi
erbjuder en hyresréatt i vart eget bestand, sa att du
tryggt kan sélja din nuvarande bostad i lugn och ro.

TRYGG FORENINGSEKONOMI

Om det finns osalda bostéder i foreningen, senast
senast sex manader efter godkand slutbesiktning,
koper Stena Fastigheter dem. Det betyder att
féreningens ekonomi ar sdkrad fran start och du
slipper oroa dig for tomma lagenheter eller minskade
intakter. Det har ar trygghet pa riktigt - fran en aktor
som tanker langsiktigt och finns kvar dven nar du har
flyttatin.

EN NARVARANDE FORVALTNING

Stena Fastigheter bygger nytt i omraden dar vi
planerar att finnas kvar lange. Vart omradeskontor i Vega
ligger bara ett par kvarter bort, vi finns bokstavligen
runt hornet! Att vi finns kvar och ar tillgangliga ar en
trygghet for dig som koper en nyproducerad bostad.
Bade du och bostadsrattsforeningen far en trygg och
saker start.

Under de férsta tva aren efter inflyttning skots den
tekniska forvaltningen av Stena Fastigheter och den
ekonomiska foérvaltningen av ARC Fastighetspartner.
Darefter upphandlar bostadsrattsféreningen sjélva
en forvaltare.




FAKTA & INFORMATION

Din personliga kontakt

Maklaren Samuel Séderling fran maklarfirman MOHV har
varit en del av varumarkets resa i over ett decennium.
Med rotterna i Haninge och Tyresd, och en stark narvaro i
omradet, har han foljt Vegas utveckling pa nara hall. Fran
tidiga planer till den fullvuxna, levande stadsdel det ar idag.

- MOHV startades med en vilja att utmana en bransch som
lange statt still. Den drivkraften finns kvar an idag, och
det marks i hur vi arbetar och tanker kring varje affar.

Sedan 2016 driver Samuel tillsammans med sin kollega Sofia
Branting kontoret i Haninge och Tyresd. Just det lokala
perspektivet &r ndgot som genomsyrar engagemanget i Brf Flora.

- Vega ligger mig valdigt varmt om hjartat. Att fa vara med och
formedla ett projekt som Brf Flora, bara ett stenkast fran vart
eget kontor, kanns bade roligt och personligt. Det ar ett omrade
som utvecklats otroligt mycket de senaste aren, och Flora
kommer att ha en optimal placering déar, vara estetiskt tilltalande
och dessutom erbjuda en stor variation av planldsningar. Vem vill
inte vara en del av ett sadant projekt?

Vad uppskattar de nuvarande boende i Vega mest med sitt
omrdde?

- Vega har verkligen nagot fér alla - modern arkitektur, butiker,
caféer, restauranger, goda kommunikationer och nérhet till
natur. Manga finner ovan bekvamligheter tilltalande samtidigt
som Stockholms puls nés pa ca 20 minuter med pendeltag. Det
basta av tva varldar helt enkelt!

Hur ser du pd bostadsmarknaden just nu?

- Trots turbulenta tider i en orolig varld ser jag positivt
pd bostadsmarknaden. De nya bolanereglerna kommer
forhoppningsvis ge en boost och min forhoppning ar att
yngre personer ska fa lattare att ta sig in pa bostadsmarknaden.
Varfor inte borja sin bostadskarriar med en bostad i Brf Flora?

Vil du veta mer om
Flora? Boka en visning, fa
radgivning eller stilla dina
fragor - jag hjalper dig hela
viagen fram till ett nytt hem!

Samuel Sdderling
Ansvarig méaklare
0766-4557 24
samuel.soderling@mohv.se
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Las mer, anmal intresse och se nyheter! .E
brf.stenafastigheter.se/flora




oif Flora

Vill du veta mer om Flora?
Boka en visning, fa radgivning
eller still dina fragor - jag hjalper dig
hela vigen fram till ett nytt hem!

Din kontakt:

Samuel Soderling
Ansvarig maklare
0766-45 57 24
samuel.soderling@mohv.se

Du kan ocksa ldsa mer pa Floras hemsida:
brf.stenafastigheter.se/flora

—_—
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Deinteriéra och exteridra bilderna pa Brf Florai denna broschyr &r tidiga visualiseringar och
avvikelser jamfort med slutprodukten kan férekomma. Vireserverar oss for eventuella feltryck.
Fotografier i magasinet fran:

Therese Back - Fotograf
Bengt A Lundberg - Riksantikvarieambetet, CC BY 2.5
Haninge Golfklubb - www.haningegk.se



