SJOVIKEN

Vanliga fragor & svar

Projektet, foreningen och kopet

Hur manga lagenheter ingar i brf Sjoviken?
Svar: 62st lagenheter.

Nar ar det dags for inflyttning?
Svar: Inflyttning ar planerad till hosten 2027.

Hur ser bostadsrattsforeningens styrelse ut?

Svar: Stena Fastigheter satter samman den forsta styrelsen i bostadsrattsforenin-
gen, en sa kallad interimsstyrelse. Interimsstyrelsen férvaltar foreningens intressen
fram till att boendestyrelsen tilltrader.

Ager féreningen marken?
Svar: Ja, foreningen dger marken. Uteplatserna upplats med lagenheterna.
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Vad hander med eventuellt osalda lagenheter?

Svar: Om det finns osalda lagenheter kvar vid inflyttningen kips dessa av Stena Fastigheter.
Pa sa sétt garanteras bostadsrattsféreningen samtliga insatser, upplatelseavgifter och arsav-
gifter for dessa bostader, och du som kopare behdver inte oroa dig for minskade intakter till
féreningen.

Vad ingar i manadsavgiften?

Svar: | lagenhetens manadsavgift ingar varme, sophdmtning, kostnader for féreningens ge-
mensamma anlaggningar samt avsattning for foreningens framtida underhall. Det ingar &ven
ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning, vilket bidrar till en trygg och saker start for
bostadsrattsféreningen och dig som bostadsrattsinnehavare.

Varje hushall behdver teckna och betala eget abonnemang for hushallsel, hemférsakring och
tv/bredband. Kostnader for varm- och kallvatten debiteras respektive lagenhet separat. Du
har séledes majlighet att sjalv paverka dina kostnader for detta eftersom de styrs av din for-
brukning.

Vem levererar tv, bredband och telefoni till fastigheten?

Svar: Stena Fastigheter har ett avtal med iTUX, ett 6ppet bredbandsnat dar du som boende
har stor valfrihet mellan olika tjanster, paket och leverantdrer av bade tv, bredband och tele-
foni. L4s mer och se alla leverantdrer pa stenafastigheter.itux.se.

Far jag hyra ut lagenheten i andra hand?

Svar: Ans6kan om andrahandsuthyrning gors till bostadsrattsforeningens styrelse efter att
du har tilltratt Iagenheten. Mall fér ansékan gar till kommer att finnas pa bostadsrattsférenin-
gens hemsida.

Kan man kopa lagenhet som juridisk person?

Svar: Bostadsrattsforeningens styrelse fattar beslut fran fall till fall nar det kommer till kop av
lagenhet som juridisk person. Om du ar intresserad ar du valkommen att kontakta maklaren
och beskriva kort vilken typ av verksamhet du bedriver och vad du avser att anvanda lagen-
heten till. Maklaren stdmmer sedan av med bostadsrattsféreningen och aterkopplar till dig.

Far jag kopa en lagenhet som mitt barn kommer att bo i ensam?

Svar: Ja, det gar bra under forutsattning att den som ska bo i Idgenheten &ger en viss andel av
den. Hur agandefordelningen ser ut ar upp till er, exempelvis kan du aga 90% av bostaden och
ditt barn 10%.

Var kan jag hitta information om priser och planlésning?
Svar: Komplett prislista for saljetapp 1hittar du har. Planlésningarna for saljetapp 1 hittar du
har.
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https://stenafastigheter.itux.se
https://a.storyblok.com/f/332444/x/7b54e500fd/prislista-sjoviken.pdf
https://a.storyblok.com/f/332444/x/48a3bda2b0/bofaktabroschyr-sjoviken.pdf
https://a.storyblok.com/f/332444/x/48a3bda2b0/bofaktabroschyr-sjoviken.pdf
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Hur gar képprocessen till?

Svar: Att kdpa bostadsratt ar en av livets storsta affarer och vi forstar att det kan dyka upp
manga fragor. For oss pa Stena Fastigheter &r det viktigt att du som kdpare &r sa trygg som
majligt, darfér har vi sammanfattat en guide 6ver hur kdpprocessen gar till steg for steg. Du_
hittar quiden har.

Boendemilj6 och gemensamma utrymmen

Kommer det att finnas hiss?
Svar: Ja.

Kommer det att finnas en lokal for uthyrning till extern aktor?
Svar: Nej.

Kommer det att finnas grillplats, badbrygga eller odlingsméjligheter?

Svar: Ja, pa innergarden kommer det att finnas fyra odlingslador och en gemensam grill.
Foreningen ager ingen privat badbrygga men det finns anda fina majligheter till bad i ndrom-
radet!

Hur planerar ni att ta vara pa gronskan runt omradet?

Svar: Sjoviken ligger i en skyddad del av Nationalstadsparken och inom strandskyddat om-
rade. Det har stéllt hdga krav pa hansyn till naturen och anpassning av bebyggelsen. Bygg-
naderna har placerats och utformats for att smélta in mjukt i dalgangen vid Alkistan, med
nedtrappade taklandskap och ett formsprak som gynnar utsikten och skapar en mansklig
skala. Det nya kvarteret ersatter ett gammalt garage, vilket innebér att vi tillfér nagot helt an-
nat till platsen - en miljo som férskonar och forankrar omradet i dess naturliga sammanhang.
Sjélva garden blir ocksa ett satt att bjuda in grénskan aven till den nyproducerade fastigheten.
Innergarden &r upphdjd fran strandpromenaden, har fri utsikt mot viken och &r samti-

digt skyddad och inramad. Garden och de gemensamma ytorna utformas for att forstarka
narheten till naturen och vattnet. Har skapas en plats for gemenskap, vila och vardagsstunder
i solen. Det finns &ven mdjlighet till odling via fyra odlingslador som placeras pa innergarden.

Vilka méjligheter finns for sortering av avfall och atervinning?

Svar: Varje lagenhets kok utrustas med ett diskbanksskap med inbyggda behallare for att du
ska kunna organisera och sortera ditt avfall. Mat- och restavfall kommer att kunna slangas i
karlskdp pa innergarden. Ovrigt avfall som exempelvis plast, papper, glas och metall kommer
att kunna sorteras i var grannfastighet som ligger ett par minuters promenad bort.
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https://a.storyblok.com/f/332444/x/a0db0e102b/kopprocessen-sjoviken.pdf
https://a.storyblok.com/f/332444/x/a0db0e102b/kopprocessen-sjoviken.pdf
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Vilka hallbarhets- och miljoatgarder planerar nii projektet?

Svar: Liksom alla vara nya bostadsrétts- och hyresréttsprojekt ar brf Sjoviken Svanencertifi-
erat. Det innebér att bostaderna byggs med hdga krav pa miljo, hdlsa och materialval, samt en
lag energiférbrukning. Fastigheten uppnar energiklass B och utrustas dessutom med solceller
uppe pa taket for att i sa hog grad som mdjligt vara sjalvforsorjande. Svanencertifieringen
staller aven krav pa ett trivsamt inomhusklimat. Darfor har vi valt hallbara och tidldsa material
som ger lang livslangd och lag miljopaverkan. Utomhus planeras innergard och omgivningar
med mycket gronska, tréd och planteringar for att starka den biologiska mangfalden och ska-
pa en trivsam, naturnara milj6. Som en forlangning far delar av taket sedumvaxter vilket ger
ett gront intryck dven fran ovan och dessutom bidrar till battre dagvattenhantering. For att
underlatta hallbara transporter byggs parkeringsplatser med majlighet till laddning av elbilar.

Lagenheterna

Kommer alla lagenheter ha sjoutsikt?

En stor majoritet av Iagenheterna kommer att ha sjoutsikt. For mer information om utsikten
for specifika lagenheter, se lagenhetsvaljaren eller ta kontakt med maklaren for personlig
service.

Kommer lagenheterna att ha balkonger eller terrasser?

Svar: Ja, 60 av Sjovikens 62 lagenheter kommer att ha balkong eller uteplats. Tva av
lagenheterna med balkong har dessutom en egen takterrass! Se planritningen for mer
information om vad som galler for just den lagenheten du ar intresserad av.

Far man glasa in balkongen?

Nej, Stena Fastigheter har lyft fragan med kommunen, som sager nej till att glasa in
balkongerna. Svaret fran kommunen motiveras med att inglasning av balkongerna skulle ge
byggnaden ett tungt och dominerande uttryck som inte passar in i den kringliggande miljon.

Hur sakerstalls ljudisolering mellan lagenheter och mot omgivningen?

Svar: Vid utformningen av Sjéviken har vi tagit stor hansyn till omgivande trafik och ljud fran
Roslagsvagen, Bockholmsvagen och Roslagsbanan. Sjoviken byggs i flera avseenden enligt
en annu battre ljudstandard &n radande myndighetskrav. Boverkets byggregler (BBR) har
krav pa ljudklass C, vilket saklart efterlevs. Stena Fastigheter staller utéver det &nnu hogre
krav, ljudklass B (vilket motsvarar ungefar halften av ljudklass C upplevda ljudstyrka) gallande
flera viktiga [judaspekter. Dessa inkluderar trafik, luftljudsisolering och stegljudsniva mellan
lagenheter, mot trapphus samt avseende ljudnivaer fran hissar. Forts. ndsta sida -
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Forts: Ldgenheterna far en lugn och skdn inomhusmilj6 tack vare bland annat moderna
treglasfonster och ljudisolerande yttervaggar. Ljudnivaerna inomhus ar godkanda enligt
myndighetskrav, och ur flera aspekter annu battre an grundkraven. Innergarden behalls
lugn och ljudskyddad tack vare att den omsluts av huskroppens V-form och att kvarteret
sluter tatt mot vagen. Aven balkongerna som vetter mot innergarden behalls lugna tack vare
detta. Balkongerna utformas dessutom med ljudabsorbenter i undersidan for ytterligare
ljuddampning.

Vilken typ av vitvaror kommer det att finnas i lagenheterna?

Svar: Varje lagenhet &r utrustad med moderna och energieffektiva vitvaror fran Cylinda. |
varje kok finns induktionshall, inbyggnadsugn och mikrovagsugn, tillsammans med integrerad
diskmaskin samt integrerad kyl och frys - alternativt en kombinerad kyl/frys beroende pa
planlésning. Badrummen ar utrustade med tvattmaskin och torktumlare eller en praktisk
kombimaskin. | planritningen for varje lagenhet kan du se mer specifikt vilka vitvaror som
ingar.

Kan man valja farger, inredning och tillval i lagenheten?

Svar: Ja, du som kdper en ny lagenhet i brf Sjoviken far utan extra kostnad valja mellan

tva fasta inredningskoncept: Parigra eller Sand. Inredningskoncepten &r framtagna av var
inredningspartner AW Studio och du valjer ett av koncepten i dess helhet. Parlgra utgar fran
en varm ton som skapar en lugn, stilren och elegant milj6 i ditt hem - perfekt for dig som
uppskattar en mer klassisk stil. Sand karaktariseras av en varm beige ton som ger ditt hem
ett harmoniskt och hemtrevligt uttryck - ett bra val fér dig som vill ha en naturlig och sober
grund. Oavsett vilket koncept du véljer flyttar du in i ett hallbart och tidldst hem som du enkelt
kan satta din egen prégel pa och gora till ditt!

Vilka renoveringar far man gora, t.ex. andra planlosningen?

Svar: Ytskiktsrenovering som exempelvis malning av vaggar och golvbyte far man normalt
sett gora utan godkdnnande fran bostadsrattsforeningens styrelse. Vid storre renoveringar
som andring av planldsning (till exempel riva vaggar eller flytta kdk), badrumsrenovering

eller andra atgarder som kan paverka fastigheten i dvrigt sa krévs ett godkannande fran
boendestyrelsen. Ar du oséker pé vad som galler i ditt fall rekommenderar vi att du tar kontakt
med bostadsrattsforingens styrelse.

Vilka forvaringsmajligheter finns?

Svar: Majoriteten av lagenheterna har férrad i lagenheten, medan en del har ett forrad i
kallaren. | planritningarna kan du se mer detaljerat hur férvaringsmajligheterna ser ut for
respektive lagenhet.
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Parkering, mobilitet och kommunikationer

Var kommer jag att kunna parkera bilen?

Svar: Under huset och garden finns ett parkeringsgarage som ags och forvaltas av Stena Fas-
tigheter. Det planeras for minst 31 parkeringsplatser i garaget som ar dedikerade for brf Sjo-
viken. Priserna kommer vara 1450 kr/p-plats utan el och 1800 kr/p-plats med el. For p-plats
med el tillkommer kostnad for elférbrukning. Gatuparkering och bes6ksparkering finns ocksa
i omradet.

Finns det majlighet att ladda elbil?

Svar: Ja, ett antal parkeringsplatser i garaget kommer redan fran start att ha laddningsmé-
jligheter, och alla kan goras till laddplatser om behovet andras efter hand. Utdkning av antal
laddplatser beslutas av fastighetsagaren, Stena Fastigheter.

Hur manga parkeringsplatser finns det, hur férdelas de och vad kostar de?

Svar: Under huset och garden finns ett parkeringsgarage som &gs och fdrvaltas av Stena
Fastigheter. Det planeras for minst 31 parkeringsplatser i garaget som ar dedikerade for brf
Sjoviken. Kopare av storre lagenhetstyper har initialt fortur till garageplats i samband med
tecknande av avtal. De resterande parkeringsplatserna erbjuds enligt forst till kvarn-princip-
en, det vill sdga i tur och ordning utifran avtalsdatum. Den uppskattade kostnaden per parker-
ingsplats &r preliminart 1800 kr/man.

Kommer det att finnas korttidsparkering for besokare?
Svar: Det kommer inte att byggas nagon bestksparkering i garaget, daremot finns gatupark-
ering och besdksparkering i omradet.

Finns det cykel- eller bilpool i foreningen/narheten?

Svar: Ja, det finns en allmén bilpool bestaende av tva bilar som star parkerade en kort prom-
enad bort. Det planeras inte for cykelpool, ddremot kommer det att finnas cykelforrad i fas-
tigheten.

Vilka kommunikationer finns i omradet?

Svar: | omradet finns goda kommunikationer for dig som vill aka kollektivt! Narmsta busshall-
plats fér linje 503 heter Himlabacken och ligger strax utanfor porten. Aven héllplatsen Sfaren
for linje 540 ligger i ndrheten. Narmsta tunnelbanestation ar Bergshamra, darifran kan du pa
mindre &n tio minuter ta dig in till T-centralen. Lds mer och se tidtabeller samt 6vrig info pa
http://www.sl.se.

For dig som bara har behov av bil da och da finns det en allman bilpool. Den bestar av tva bilar
som star parkerade en kort promenad bort fran fastigheten.
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