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1. Annons

2S i Odakra AB ("Bolaget”), 559142-1739, forsattes i konkurs vid Helsingborgs
tingsratt den 4 november 2025.

Bolaget har bedrivit verksamhet under namnet Conditori Tva Systrar i Helsingborg -
med ett café p& Vapnégatan och ett pa Algranden. Vid konkursbeslutet var
verksamheten i gang vid bada driftsstallena och sysselsatte elva personer.

Anbud infordras harmed pa:

e Verksamheten pa driftsstallet pa Vapnogatan
e Verksamheten pa driftsstallet pa Algranden
e Hela rorelsen (villkor accepteras)

Anbud pa hela eller delar av egendomen enligt ovan ska vara konkursforvaltaren
Jimmy Pilo tillhanda senast den 20 november 2025 via e-post:
acmalmo@ackordscentralen.se.

Fri prévningsratt forbehalls liksom ratt att sélja egendomen innan anbudstidens
utgang. Besok ackordscentralen.se for att ta del av anbudsunderlag.

For ytterligare information eller bokning av visning, kontakta jurist Andreas Nestor via
e-post, andreas.nestor@ackordscentralen.se eller telefon +46 10 151 60 92.
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2. Allman beskrivning

Conditori Tva Systrar etablerades 2014 som ett familjeagt bageri och café pa
Slottshojden i Helsingborg. Verksamheten knét tidigt an till ett lokalt valkant hantverk,
med rotter i det anrika Kafferepet dar en av agarna pabdrjade sin larlingstid redan pa
1980-talet. Under perioden 2009-2014 drev familjen aven Kafferepet.

Ar 2018 expanderade verksamheten genom att dppna ett nytt bageri och café pa
Spritan i Odakra. | december 2023 6ppnade ytterligare ett café pa Algranden 3 i
centrala Helsingborg.

Verksamheten har upparbetat en stark kundbas och ett gott renommé, bland annat
genom fokus pa hantverk, service och kvalitativa produkter. Kundkretsen har varit
mycket lojal och det breda stddet i sociala medier efter konkursbeskedet visar att
verksamheten haft en betydande lokal narvaro och uppskattning.

Bolagets tva caféer har bedrivits med egen produktion, servering och férséaljning av
bakverk, smoérgasar, sallader, kaffe och konditoriprodukter. Produktionskapaciteten
ar huvudsakligen koncentrerad till Vapnégatan, medan Algranden utgor ett
valbelaget serveringsstalle i centrala Helsingborg.

Till forsaljning ar verksamhetens inkram, bestaende av Bolagets rorelsetillgangar
sasom varulager, inventarier, maskiner och évrig utrustning.

Driftsstéllet pa Algranden hyrs av Stadsrum Fastigheter, och driftsstéllet pa
Vapndgatan hyrs av Bo Larsson Fastighetsforvaltning.



3. Café pa Vapnogatan

Driftsstallet pa Vapnogatan utgor Bolagets huvudsakliga produktionsenhet. Lokalen
ar nyrenoverad och anpassad for café- och bageriverksamhet med hog kapacitet.

Oversikt:

Lokalyta: ca 150 kvm pa bottenplan + ca 150 kvm i kéllare

Nyrenoverad produktionsdel med betydande investeringar i vatten, el, ventilation,
VVS, golv och inredning

Uteservering med god yta

Tillganglighetsanpassad (ramp och handikapp-WC)

Kallare med ljusinslapp, personalutrymmen, toaletter och goda
forvaringsmojligheter

Utférda renoveringar/installationer 2025 (ca-belopp):

Epoxigolv i produktion: 200 000 kr
Kakel och vaggbekladnad: 65 000 kr
VVS och golvbrunnar: 125 000 kr
Elinstallationer: 450 000 kr
OVK/ventilation (godkand): 45 000 kr

Caféet ar utrustat med maskiner och inventarier enligt bilagd férteckning.
Viss utrustning hyrs, leasas eller ags av tredje man, bl.a. espressomaskin,
kaffebryggare samt kassasystem med kortterminal.










Vapnogatan

Ar Maskin / inventarie Inkopspris
2025 Kyl och frysrum 360 u_no

.2_025_ | ;ylmomrar butik 2st 110 000

2025 Liaskkyl bink 6 000

2025 Belysning butik / servering 20 000 o
2023 Klimgill 6000

2025 | Larm / kamra / verfallslarm |12 000

2018 Diskrum / -W7 / Hyllor 115000

2018 Kavlingsmaskin / Rondomat 76 000

2018 Bjorn / Vispmaskin 76 000 -
2018 |Spiralblandare 80 Premium 83 000

2017 Erika / Bullrivare ' | 75000

2018 |Stickugn C 150 175 000

2018 Jasskip Dubbelt 123 000

2018 Liftmatik dll déickugn 99 000

2018 Izéicl;ugn D-Serien 137 000

2018 Bakbord med l4der 17000

2018 Bakstick 8st 27000

-2{}18 Avlastningsstick 13 st 26 000

2013 Kallskdnkebédnk 12 000

2019 Bageri frysskéip 3 st / Gram 90 000

2019 Bageri kylskép 30 000 -
2018 | Rostfri diskbank 10000

12015 |Rostfribank /ugn 9000

2015 . Rostfria arbetsbinkar 2 st 15000

2015 Espresso kvarn 9000 o

2019 Hyllor lager 12 000

2018 Vagn med bageriplat

2_0 18 ] Hyllor mjéllager 9 UD_U o
2018 Lisa inveniarier

2019 Frysbox 3000

2018 Rostfribank + bink 6000

2025 Butiks inredning 60 000

| | ToTaTT

| 1800 080 kt




4. Café pa Algranden

Driftsstéllet pa Algréanden &r ett centralt beldget och mindre café med serveringsyta
och komplett caféutrustning enligt bilagd inventarieférteckning.

Oversikt:

e Lokalyta: ca 58 kvm

e Fullt utrustat serveringscafé

e Viss utrustning hyrs, leasas eller ags av tredje man (t.ex. espressomaskin,
espressokvarn och bryggkvarn fran Zoégas samt kassasystem med kortterminal)




Algranden ( Centrum )

Ar Maskin / inventarie Inképspris
2023 | Kaliskankekylbank 35000
2023 |Laskkyl 6000
2023 Baristakylbénk 22 000
Frysskp o 6000
e Cola kyl dubbel 4000
Diskmaskin / bank 8000
2023 Kylmonter / Georgia 75000
- Kylmonter / Georgia 12 000
2023 | Butiksinredning 150 000
‘2023 | Butiksbelysning 1_0 000
e Rostfribéank / vask 4000
TOTALT 332 000




