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Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Mitglieder von Haus & Grund Stuttgart,

seit 1902 vertritt unser Verein engagiert die Interessen privater Immobilieneigentimer, Vermieter sowie
kiinftiger Kdufer und Bauherren gegeniiber Politik und Offentlichkeit. Der Bericht tiber die Presse- und
Offentlichkeitsarbeit 2025 prasentiert in neuem Format die wichtigsten Medienberichte und legt
besonderes Augenmerk auf zentrale Themen und unsere Veranstaltungen, darunter
Mitgliederversammlung, Tag der Offenen Tur und Tag des Eigentums.

Unsere Kommunikation stutzt sich langst nicht mehr nur auf klassische Medien - mit
dem Vereins-Newsletter erreichen wir monatlich Uber 16.000 Eigentumer, und uber
soziale Netzwerke bringen wir aktuelle Positionen, Veranstaltungshinweise und
Praxistipps direkt an unsere Zielgruppe.

Erganzend sorgt unsere Fachzeitschrift ,Haus & Grund Wirttemberg“ mit Gber
111.000 Exemplaren, auch digital verfugbar uber die App inklusive Artikel-Feed
und KI-Chatbot, fur eine starke Stimme in der Region. Die wachsende Zahl von
inzwischen Uber 25.000 Mitgliedern spiegelt unseren Erfolg wider - und motiviert
uns, uns weiterhin tatkraftig fur private Eigentimer einzusetzen.

Joachim Rudolf Ulrich Wecker
Vorsitzender Geschaftsfuhrer



Einleitung

Im Jahr 2025 hat Haus & Grund Stuttgart in Pressemitteilungen und offentlichen
Stellungnahmen erneut engagiert die Interessen privater Immobilieneigentumer
vertreten. Die Pressearbeit deckte dabei sowohl wohnungspolitische Grundsatzthemen
als auch praktische Herausforderungen im Stuttgarter Immobilienmarkt ab. Zentrale
Diskussionspunkte waren die Mietpreisbremse und deren Verlangerung und Kriterien, die
kommunale Bau- und Genehmigungspraxis, die Warmewende und das Heizungsgesetz,
das Verhaltnis zu Politik und Verwaltung, die Entwicklung der Grundsteuer sowie die
Rahmenbedingungen fur gutes und bezahlbares Wohnen.



1. Mietpreisbremse und Mietpreisregulierungen

* Haus & Grund Stuttgart und der Landesverband kritisieren die wiederholte Verlangerung der
Mietpreisbremse als ordnungspolitisch problematisch. Die Malihahme ist als temporares
Instrument eingefuhrt worden und musste nach einer grundlichen Erneuerung der Grundlage
(Gebietskulisse) sauber und rechtlich belastbar begriindet werden.

e Die Mietpreisbremse wird als ungeeignet fur die Bekampfung der eigentlichen Ursachen des
Wohnungsmangels gesehen. Sie behebt aus Sicht von Haus & Grund nicht das Grundproblem -
den fehlenden Wohnungsbau - und konne sogar Investitionen hemmen.

e Fur Stuttgart selbst wird aufgezeigt, dass das Mietniveau zuletzt sogar leicht gefallen ist, wahrend
der Wohnungsbestand steigt. Aus Sicht von Haus & Grund gibt es in solchen Stadten keinen
Grund fur die Verlangerung der Mietpreisbremse oder deren Anwendung.

e Die Politik wird aufgefordert, stattdessen an den Ursachen des Problems zu arbeiten,
insbesondere durch mehr (bezahlbaren) Neubau und eine gezielte Forderung, zum Beispiel fur
Eigentumsbildung und junge Familien.




2. Grundsteuer - Transparenz und Lastenverschiebung

* Haus & Grund Stuttgart kritisiert weiterhin die Auswirkungen der Grundsteuerreform,
insbesondere die mogliche Lastenverschiebung zu Ungunsten von Wohnungseigentiimern.

* Haus & Grund Stuttgart hat nachdrucklich und letztlich erfolgreich Uber viele Monate von der
Stadt mehr Transparenz zu den Belastungen durch die Grundsteuer eingefordert,
insbesondere auch zur Lastenverschiebung, nachdem andere Kommunen bereits
vergleichende Zahlen liefern konnten.

e Bestatigung durch den grol3en Erfolg von Haus & Grund Stuttgart, dass im Rahmen der Reform
die formelle Autkommensneutralitat eingehalten und im Rahmen der Haushaltsberatungen
der Stadt und der Sparmaldnahmen die Grundsteuer-Hebesatze nicht erhoht worden sind.



3. Wohnungsmarkt, Neubau & Mietpreisdynamik in Stuttgart/Rosensteinquartier

» Zentrale Themen: Entwicklung des Rosensteinquartiers, Wohnungsknappheit, Forderungen
nach zugigem und flachensparendem Wohnungsbau und der Umgang mit freiwerdenden

Flachen. Kontrovers diskutiert wird das (inzwischen gescheiterte) Burgerbegehren, das die

Planung und Bebauung verzogern oder verandern konnten.

* Initiativen: Haus & Grund stellte mehrfach klar, dass die zugige Bebauung insbesondere auf
den Flachen, die durch Stuttgart 21 frei werden - essentiell fur die Fachkraftesicherung, den
Wirtschaftsstandort und die Aufwertung des Stadtbildes sei.




4. Warmewende

 Die Warmeplanung der Stadt und die intransparenten Kosten bei Warmepumpen und bei der
Versorgung mit Fernwarme bleiben ein Dauerthema.

e Zu den Forderungen der Immobilieneigentimer und Vermieter ergreift Haus & Grund Stuttgart
immer wieder das Wort gegenuiber Medien und Stadtpolitik und ist als Ansprechpartner der
Medien gefragt.

e Zu den praktischen Auswirkungen der Warmewende auf die privaten Immobilieneigentimer

nahm fur Haus & Grund Geschaftsfuhrer Ulrich Wecker zudem an einer Podiumsdiskussion des
SWR und Correktiv in Stuttgart Teil.
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09.01.2025

SWR

Regierung BW gibt sich selbstkritisch
Stichprobe: Jede funfte landeseigene Wohnung in BW steht leer

Von Henning Otte

Wer verzweifelt ein Dach liber dem Kopf sucht, diirfte sich wundern: In BW steht etwa jede flinfte landeseigene
Wohnung leer. Das zustandige Ministerium gibt sich selbstkritisch.

Das Land Baden-Wiurttemberg lasst als Vermieter hunderte Wohnungen leer stehen. Trotz der angespannten Lage auf
dem Wohnungsmarkt sind nach einer Stichprobe etwa 20 Prozent der landeseigenen Wohnungen nicht vermietet - vor
allem die Landeshauptstadt Stuttgart ist betroffen. Das teilte das Finanzministerium auf eine Anfrage der
oppositionellen SPD-Fraktion mit. Als Hauptgrund nennt das Ministerium den Sanierungsstau. Die SPD hatte die Zahlen
fur die meisten grof3en Stadte und ein Dutzend der Landkreise abgefragt, die Daten liegen dem SWR vor.

Stuttgart treibt die Quote nach oben

Allein in Stuttgart stehen 64 der insgesamt 311 landeseigenen Wohnungen leer. In Heidelberg sind 23 von 67
Wohnungen nicht vermietet. In Ulm und im Alb-Donau-Kreis zeigt sich ein ahnliches Bild, dort haben 23 von 60
Wohnungen keine Mieter. In Mannheim stehen 11 der 89 Wohneinheiten des Landes leer, in Tubingen 5 von 51. Deutlich
besser ist die Lage in Freiburg: Hier sind nur 2 der 48 landeseigenen Wohnungen nicht vermietet.

Leerstand bei landeseigenen Wohnungen viel hoher als im Schnitt

Die Leerstandsquote bei den landeseigenen Wohnungen ist wesentlich hoher als im Durchschnitt. Laut Zensus 2022
waren in BW 4,17 Prozent der knapp 5,5 Millionen Wohnungen nicht vermietet. Damit liegt Baden-Wurttemberg etwas

unter dem Bundesschnitt von 4,33 Prozent. In Stuttgart liegt die Leerstandsquote bei 3,46 Prozent, das sind ungefahr 14 ggo Wohnungen.



09.01.2025 SWR

SPD kritisiert: Wohnfrage hat bei Landesregierung keine Prioritat

SPD-Partei- und Fraktionschef Andreas Stoch halt die Zahlen des Finanzministeriums fur "schockierend aber wenig
uberraschend". Wohnen sei die soziale Frage der Zeit und die Landesregierung habe keine Antworten darauf. "Neue
Wohnungen werden kaum gebaut und die zahlreichen Wohnungen im Landesbesitz stehen leer. Damit wird das
vielzitierte Mantra der Landesregierung 'Jede Wohnung zahlt' zur absoluten Farce." Vor allem in Stuttgart suchten viele
vergeblich nach bezahlbarem Wohnraum - und gleichzeitig stehe jede flinfte landeseigene Wohnung leer. ""Das kann
man den Wohnungssuchenden unmaoglich erklaren.”

Ministerium erwagt Auslagerung des Wohnungsmanagements

Das zustandige Finanzministerium ist selbst "sehr unzufrieden"” mit der Lage. Ein Sprecher sagte, man arbeite an
Losungen, "wie wir den Leerstand beheben und auch die notwendigen Sanierungen beschleunigen kéonnen. Dabei
kommt zum Beispiel auch die Vergabe des Wohnungsmanagements an Externe infrage'.

35 Wohnungen in Stuttgart stehen seit mehr als vier Jahren leer

In der Antwort auf die SPD-Anfrage erlautert Finanz-Staatssekretarin Gisela Splett (Griine) zum Beispiel die Lage /
Stuttgart. Bei den 311 Einheiten handele es sich um einen "historisch gewachsenen, verstreuten Wohnungsbestana.oie
Spanne reicht von Mehrfamilienhausern bis zu einzelnen, teils funktionsgebundenen Wohnungen in Dienstgebduden in

P

unterschiedlichen Lagen". 35 Wohnungen stunden schon mehr als vier Jahre leer, weitere 14 bereits langer als zwei
Jahre. In 11 Fallen sind die Wohnungen seit uber einem Jahr nicht vermietet, in einem seit mehr als einem halben Jahr.



09.01.2025 SWR

Als Begriindung gibt Splett an, in den Fallen mit langer anhaltendem Leerstand bestehe in der Regel groBerer
Sanierungsbedarf. "Der zustandige Landesbetrieb Vermogen und Bau ist bemiuht, den Leerstand zu reduzieren, der sich
leider liber viele Jahre aufgebaut hat. (...) Auch aufgrund des Alters des Wohnungsbestandes sind jedoch zum Teil sehr
umfangreiche SanierungsmafBnahmen notwendig, die langere Vorlaufe haben. So erklart sich auch, dass die Anzahl der
Leerstande seit 2020 nochmal zugenommen hat."

Landeseigene Wohnungen sind haufig in alteren Gebauden, die oft unter Denkmalschutz stehen - etwa Wohnungen in
Schléssern oder in Finanzamtern. Auch durch Erbe gehen private Wohnungen oder Hauser an das Land Baden-
Wiurttemberg Uber. In der Regel sind landeseigene Wohnungen flr Landesbedienstete vorgesehen, sie werden also
intern vermittelt.

Kritik: Landesregierung ubergeht eigene Vorgaben

Die SPD und der Mieterbund hatten schon Ende des Jahres kritisiert, dass die Landesregierung sich nicht an die
eigenen Vorgaben halte. Mit dem Gesetz uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum gibt das Land den
Kommunen die Moglichkeit, gegen Leerstand vorzugehen. In Stuttgart gibt es seit 2016 die Regel, wonach Wohnungen
nicht langer als sechs Monate leer stehen durfen. Rolf GalBmann, Vorsitzender des Stuttgarter Mietervereins, hatte “ar

herausreden [4. In kaufmannisch ordentlich gefiihrten Wohnungsunternehmen liege die normale Leerstandsquote nur

bei etwa drei Prozent. Zudem sei der Leerstand auch eine erhebliche Verschwendung von Steuergeld.



09.01.2025 SWR




10.061.2025 Stuttgarter Zeitung

Der Verein Haus und Grund und der Mieterverein bewerten die Situation am

Wohnungsmarkt unterschiedlich. Mit Verweis auf den minimalen Anstieg des
Mietspiegels fordert die Eigentumer-Lobby die Aufthebung der
Mieterschutzmallnahmen: Mietpreisbremse, Kappungsgrenze sowie der Milieuschutz in
bestimmten Gebieten und das den Leerstand und die zeitweise Vermietung
bekampfende Zweckentfremdungsverbot seien nachweislich Uberflussig.



14.01.2025 Schwabisches Tagblatt
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Vier Musterklagen laufen

Haus und Grund e.V. unterstutzt Klagen gegen die neue Grundsteuer im Land, von denen

bisher zwei vom Finanzgericht in erster Instanz abgewiesen worden sind. Dagegen
haben die Betroffenen Revision beim Bundesfinanzhof eingelegt. AuRerdem sind laut
Verein zwei weitere Verfahren aus dem Jahr 2024 vor dem Finanzgericht anhangig.
Ministerprasident Winfried Kretschmann (Grune) hat die Neuberechnung vor wenigen

Tagen verteidigt, mit einer schnellen Revision ist nicht zu rechnen.

Ein Widerspruch gegen den Grundsteuerbescheid der Kommune ist zwar grundsatzlich
moglich, er kann aber nur gegen die Hohe des Hebesatzes gerichtet sein und hat keine
aufschiebende Wirkung. Er ist zudem kostenpflichtig. Bereits verflossen sein durfte im
Regelfall inzwischen die Frist, um gegen die Grundlagenbescheide, also den
Grundsteuerwertbescheid und den Grundsteuermessbescheid, Einspruch einzulegen.
Dieser Einspruch war nur innerhalb eines Monats nach Zustellung moglich.



26.01.2025 Schwabisches Tagblatt




03.02.2025 Stuttgarter Zeitung




Die Suche nach einer bezahlbaren Mietwohnung in Stuttgart kann sich schwierig
gestalten. Noch weniger Chancen auf dem umkampften Mietmarkt haben Mieter, die ein
Haustier haben. Diese bisher eher gefiihlte Wahrheit bestatigt nun eine aktuelle Analyse
des Informationsportals Onlinecasinosdeutschland.com. Das Portal hat uber 32000
Online-Mietangebote in den 50 grofAten deutschen Stadten untersucht und dabei
erhebliche regionale Unterschiede festgestellt.

Deutschlandweit werden Haustiere in 16,4 Prozent der Mietinserate, also in jedem
sechsten, ausdrucklich erlaubt. Stuttgart liegt mit 6,76 Prozent deutlich unter diesem
Wert. Das ist gleichbedeutend mit Platz 39 unter den 50 grofRten Stadten Deutschlands.
Das deutschlandweit tierfreundlichste Mietangebot gibt es in Saarbrucken (31,33
Prozent). Schlusslicht der Analyse ist Oldenburg mit einem Anteil von nur 1,41 Prozent
tierfreundlicher Mietinserate (Platz 50).




Tierhaltung generell zu verbieten ist nicht zulassig

Obwohl fast jeder zweite Deutsche laut Umfragen ein Haustier besitzt, findet diese
Tierliebe also generell nur wenig Berucksichtigung im Wohnungsangebot. In nur 16 der
50 untersuchten Stadte liegt der Anteil der Mietangebote, in denen Haustiere betont
erlaubt sind, uber dem Bundesdurchschnitt von 16,4 Prozent. Stuttgart zahlt wie gesagt

nicht dazu.

Doch diese Ergebnisse stehen in starkem Kontrast zu den rechtlichen Vorgaben, denn
ein generelles Haustierverbot ist nach deutschem Mietrecht unzulassig. Das bestatigt
Ralf Brodda, Geschaftsfuhrer des Mietervereins Stuttgart: , Tierhaltung generell zu
verbieten ist nicht zulassig®. Andererseits sei es die Pflicht des Mieters, den Vermieter zu
fragen, ob er ein Tier halten darf. Diese Pflicht entfalle allerdings bei Kleintieren wie
etwa Kaninchen, Hamstern, Fischen oder Vogeln.




,Der Vermieter kann das Halten eines Tieres aber nicht einfach verbieten. Er braucht

dafiir einen objektiven Grund®, sagt Brodda. Ob es diesen gebe, sei im Einzelfall zu

prufen. Ein solcher Grund konne eben nicht sein, dass die Katze des Vormieters viel

Schaden angerichtet habe. Denn nicht jede Katze neige zum Ramponieren von

Turrahmen oder Tapeten. Wenn ein Hund sehr viel - und vor allem auch nachts - belle,

sei das indes durchaus ein solch objektiver Grund, aus dem heraus ein Vermieter dem

Mieter das Halten dieses Hundes untersagen konne - auch im Nachhinein. ,,Das

rechtfertigt eine Abmahnung - und im Zweifel sogar eine Kiindigung®, sagt Brodda.

Denn im Unterschied zu Kinderlarm sei Hundegebell nicht gesetzlich privilegiert. Auch

eine zu kleine Wohnung, die eine artgerechte Tierhaltung unmaoglich mache, sei solch

ein objektiver Grund - sowie auch die Gefahr einer Gefahrdung der Nachbarn durch ein

Tier.

Allein was bringt es einem Wohnungssuchenden, dass der Grund der Ablehnung ein
objektiver sein muss, wenn er bei der Vergabe einfach nicht zum Zuge kommt - ohne
Angaben von Grunden. ,,Ja, tatsachlich hat der potenzielle Mieter in solch einem Fall
keine Handhabe, dagegen vorzugehen, sie haben ja keine Beweise, dass er sie wegen
des Tieres nicht als Mieter ggnommen hat. Die Ablehnung wegen eines Tieres fallt auch
nicht unter das Diskriminierungsgesetz®, sagt Brodda. Nur in einem bereits bestehenden

Mietverhaltnis konne sich der Mieter zur Wehr setzen, wenn sein Haustier aufgrund

eines nicht objektiven Grundes vom Mieter plétzlich verboten wiirde.




Grundsatzlich wolle der Vermieter Friede im Haus

Haus & Grund, der Stuttgarter Haus-, Wohnungs- und Grundeigentumerverein,
formuliert in seinen Mustermietvertragen ein Haustierverbot mit Erlaubnisvorbehalt.
»,Das bedeutet, dass Mieter, die ein Haustier mitbringen oder anschaffen mochten,
vorher den Vermieter fragen mussen. In der Regel - aul3er das Haustier stort den
Hausfrieden - gibt es einen Anspruch auf Zustimmung flr das angefragte Haustier®, sagt
der Pressesprecher Marius Livschitz. ,,Die Zustimmung kann nur versagt oder
widerrufen werden, wenn durch die Tiere andere Hausbewohner oder Nachbarn

belastigt werden oder eine Beeintrachtigung der Hausbewohner oder des Grundstucks

zu befurchten ist.“

Grundsatzlich wolle der Vermieter Friede im Haus, das Zusammenleben in der
Hausgemeinschaft muss funktionieren, fugt Livschiutz an. Ebenfalls habe der Vermieter
das Recht, dass seine Mietsache durch ein Haustier nicht beeintrachtigt oder beschadigt
wird. Deshalb sollte von Seiten der Mieter darauf geachtet werden, dass Haustiere nicht
beispielsweise im Hausflur Beschadigungen oder Belastigungen herbeifuhren.




Das sieht Brodda ahnlich, auch wenn er es doch recht haufig mit verzweifelnden
Wohnungssuchenden zu tun hat, die etwa nach einer Eigenbedarfsklage schnell eine
neue Wohnung fur sich und ihr Haustier finden mussen. Er rat Betroffenen, dass sie erst
einmal Vertrauen zum Vermieter aufbauen. ,,Wenn ein Mieter bei der ersten
Besichtigung einen guten Eindruck hinterlasst, bietet ein zweites, personliches

Gesprach die Moglichkeit, Vorurteile abzubauen und gemeinsam eine Losung zu finden®,
sagt Brodda. Allerdings sei eine offene und ehrliche Kommunikation generell wichtig.
Dass wie bereits gesagt in etwa 45 Prozent der deutschen Haushalte mindestens ein Tier
lebt, spricht dafiir, dass sich viele Vermieter letztlich doch kompromissbereit zeigen.




05.02.2025 Stuttgarter Zeitung




11.02.2025 Immobilienbrief Stuttgart




03/2025 Blattle Stuttgart-Sid




Seminar zur Grundsteuer

Information

Der Verein Haus und Grund will mit einem Onlineseminar am Mittwoch, 19. Marz, Hilfestellung

geben. Der Kurs, zu dem man sich unter www.hausbesitzerverlag.de/seminare anmelden muss,
beginnt um 17.30 Uhr, die Teilnahme kostet 30 Euro.




10.03.2025 Sudwestpresse




30.03.2025 Stuttgarter Zeitung




30.03.2025

Stuttgarter Zeitung

In sehr gutem Zustand prasentierte Haus & Grund-Vorsitzender Joachim Rudolf den
Verein: steigende Zahlen zufriedener Mitglieder - knapp 24500 Ende 2024 -, mehr
Veranstaltungen, solide Finanzen. Man sei schuldenfrei bei einem Eigenkapitalanteil von
92 Prozent. Aus Hofers Rede nahm er die Baukosten auf. ,Von mehr als 4600 Euro pro
Quadratmeter fur einen Neubau mussen wir auf 3000 Euro runterkommen.“ Er
bedauerte, dass Stuttgart mit seinen 610000 Einwohnern wegen des neuen Wahlrechts

beim Bund unterreprasentiert sei. Und dass die baden-wurttembergische Bauministerin
Nicole Razavi ,voreilig¥ ,ohne Not“ und ,ohne den tatsachlichen Bedarf zu prufen® im
Wahlkampf die Mietpreisbremse im Land verlangert habe. Positiv sei, dass auf Drangen
des Vereins OB Frank Nopper das Buindnis flir Wohnen wiederbelebt habe und es nun
einen neuen Unterausschuss ,Wohnen®im Gemeinderat gebe: ,Wir sind mit einem Sitz
vertreten.” Nopper habe zudem angekundigt: Das Baurechtsamt werde ,,schneller und
effizienter” und um eine ,allgemeine baurechtliche Beratung” erganzt. So konne aus
einem ,,Bauverhinderungsamt” vielleicht ein ,,Bauermoglichungsamt“ werden.



30.03.2025 Stuttgarter Zeitung

Die Mitglieder brauchen Beratung zu Heizung, Miete und Grundsteuer

Dass bei Haus & Grund Beratung und Vertretung gegenuber Politik sowie
Entscheidungstragern bei Stadt, Land und Bund weiter an Bedeutung gewonnen habe,

betonte auch der Geschaftsfuhrer Ulrich Wecker. ,,Insgesamt standen wir Mitgliedern
rund 16000 mal mit Rat und Tat zur Seite.” Zu den Themen gehorten unter anderem

Heizung, Mieten und neue Grundsteuer. Zu letzterer habe Haus & Grund geklagt, der
Politik Vorschlage zur Abhilfe gemacht. ,,Das Land konnte den wohnwirtschaftlichen
Abschlag bei der Grundsteuer B auf 40 Prozent erhohen®, so Wecker. Es sei argerlich,

dass es eine Lastenverschiebung von Gewerbe auf Wohneigentum gebe und Stuttgart -

anders als andere GrofRAstadte - dazu keine konkreten Zahlen herausrucke, kritisiert er.




04.04.2025 Stuttgarter Zeitung

Fragen zu Sanierung online und in Prasenz

Der erste Termin ist am 9. April in Botnang, es folgenden weitere flr Zuffenhausen (5.
Mai), Vaihingen (16. Mai), Degerloch (6. Juni) und Lederberg (26. Juni). Sie beginnen
jeweils um 18 Uhr und sind hybrid, den Online-Link sowie den Veranstaltungsort erhalt

man vor dem jeweiligen Termin unter https://www.stuttgart.de/energie. Sowohl online

als auch in Prasenz konnen Fragen gestellt werden.

Der Eigentumer-Verein Haus & Grund Stuttgart verweist im Zusammenhang mit
energetischer Sanierung in einer Mitteilung darauf, dass 88 Prozent der Wohnhauser
Privatpersonen und Wohnungseigentliimergemeinschaften gehoren. Sie seien die
wichtigen Akteure bei der Energiewende. Um sie zu liberzeugen, brauche es
entsprechende Forderungen und ,Planungssicherheit, Preistransparenz und eine

wirksame Preiskontrolle bei Warmenetzen®.



Photovoltaik in Stuttgart

Vier Bezirke stechen bei Solaranlagen der
Stadtwerke hervor

05.04.2025 - 07:00 Uhr

Mit den aktuell 900 PV-Anlagen der Stadtwerke Stuttgart konnen rund 3900
Haushalte mit Strom versorgt werden. Dieser Ausbau klingt gut und ist auch eine
grofRe Leistung. Doch insgesamt hinkt die Stadt ihren Zielen weit hinterher.




Um bis 2035 klimaneutral zu sein, muss die Stadt immens zulegen

Allerdings: Im Vergleich mit den Zielen, die sich die Stadt Stuttgart vorgenommen hat,
sind die Werte doch wiederum eher bescheiden. Denn um bis 2035 klimaneutral zu

werden, musste die Photovoltaik bis dahin auf mindestens 520 Megawattpeak

ausgebaut werden. In zehn Jahren musste man also mehr als eine Versechsfachung
schaffen. Der McKinsey-Report von 2022 ist sogar der Ansicht, dass ein vierfach hoheres
Ziel notwendig sei, um die Klimaneutralitat zu schaffen. Das dirfte kaum zu schaffen
sein, trotz der Dynamik, die auch in Stuttgart entstanden ist.

Eines der Probleme der Stadtwerke ist dabei, dass das Geschaft mit der Photovoltaik
sehr kleinteilig ist, wie man im Vergleich mit den Solarparks jenseits von Stuttgart sieht.
Es ist doch sehr viel bequemer und vermutlich auch lukrativer, einen solchen Park zu
kaufen als viele Hunderte kleine Anlagen zu bauen. Dann finden die CO2-Einsparungen
aber nicht in Stuttgart statt, was etwa der Verein Haus und Grund in Stuttgart kritisiert.
Die Klimabilanz der Stadt werde dadurch nur kosmetisch verbessert, betont der
Vorsitzende Joachim Rudolph. Stattdessen solle das Geld lieber in die Forderung von
Warmepumpen und von energetischen Sanierungen gesteckt werden.




08.04.2025 Stuttgarter Zeitung




04.2025 Blattle Stuttgart-Sid




23.05.2025 Stuttgarter Zeitung

Heizen in Stuttgart
Kann eine Warmepumpe witzig sein?

23.05.2025 - 15:49 Uhr

Der Bauingenieur Carsten Herbert hat im Netz viele Fans, weil er technisches Wissen
mit viel Humor paart. Nun hat er in Stuttgart Tipps gegeben, wie man die

Heizungskosten senken kann.



Stuttgarter Zeitung

HEIZEN DER
ZUKUNEFI




23.05.2025 Stuttgarter Zeitung

Mal ehrlich: Dieses ganze Heizungsgedons mit Geratewirrwarr und Forderdschungel ist
doch furchtbar kompliziert und zudem sterbenslangweilig. Wer aulder einigen Technik-
Nerds fuchst sich da freiwillig rein? Wer trotzdem muss, weil er etwa eine neue Heizung
braucht, der sollte sich mal die Videos von Carsten Herbert bei Youtube anschaue. Der
sudhessische Bauingenieur hat vor funf Jahren angefangen, auf sehr amusante und doch
qualitatsvolle Weise Klimasplitheizungen, Dachdammung und Sparduschen zu erklaren.
Zumindest fur den Einstieg sind diese Videos sehr hilfreich. Jetzt war der selbsternannte
Energiesparkommissar der Hauptredner bei der Infoveranstaltung ,Heizen der Zukunft®,
an der auf Einladung von Haus & Grund Stuttgart mehr als 1000 Immobilienbesitzer

teilgenommen haben.
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Die Fordersatze fur den Kauf von Wohneigentum bleiben unverandert. Das sto3t beim
Verein auf Unverstandnis.

Jorg Nauke

Der Verein Haus & Grund Stuttgart hat mit Unverstandnis auf die Weigerung des
Gemeinderats reagiert, das Forderprogramm fur Wohneigentum (SEP)_attraktiver zu
gestalten. Die Stadtverwaltung plante eine Vereinheitlichung und Aufstockung der Hilfen.
Weil sich bis zu 95 Prozent aller Antrage auf Gebrauchtimmobilien beziehen, sollten diese

kiinftig wie solche fur Neubauten behandelt werden. Zur Starkung des Eigenkapitals war

vorgesehen, die Baukostenzuschisse in den drei gliltigen Einkommensgruppen pauschal
um 5000 Euro anzuheben.




Anreize fuir Familien notig

Fur Haus & Grund treffe die Entscheidung, wonach die oko-soziale Mehrheit ein defizitares

Programm lieber weiterlaufen lasse als sinnvollen Verbesserungen zuzustimmen, auf

,wvollstes Unverstandnis®. Um die Eigentumsquote zu erho
Lebenssituation junger Familien zu verbessern, mussten ¢

nen sowie die Wohn- und
le Rahmenbedingungen

stimmen. ,,Wir brauchen Anreize, damit Familien auch in c

er Stadt bleiben wollen und sich

hier ein gutes Leben aufbauen. Das liegt im ureigenen Interesse der Stadt*, so Rudolf.

Das Stuttgarter Eigentumsprogramm (SEP) wendet sich an junge Familien mit mindestens

einem Kind unter 18 Jahren. Zuschussberechtigt sind Familien, die mit einem Kind
zwischen 58000 und 97000 Euro jahrlich verdienen. Fur jedes weitere Kind steigt die
Summe um 9500 Euro. 2024 konnten laut Verwaltung lediglich zwei Familien profitieren.
Die Forderspanne liegt zwischen 15000 und 70000 Euro. Die Bindungsfrist betragt 15

Jahre, erst danach ist eine VerauRerung erlaubt.
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Der Tag der offenen Tur bietet Besuchern die Gelegenheit, das Spektrum an Leistungen
kennenzulernen, die sonst nur Mitgliedern des Vereins zur Verfligung stehen. So geben
die Haus & Grund-Experten Auskunft zu allen Themen rund um die Immobilie. Diese
reichen von der energetischen Sanierung Uber Werteinschatzungen,
Wohneigentimergemeinschaften, das Nachbarrecht und die Hausverwaltung bis hin zu

allem rund um das Thema Vermietung.

Neben Kurzvortragen zu relevanten Themen rund um die Immobilie konnen sich
Interessierte in kurzen Sitzungen von Rechtsberatern individuell beraten lassen. Auch zu
den anderen Serviceleistungen des Vereins, zum Beispiel zur Immobilienverwaltung,
zum Verkauf und zur Vermietung finden Besucher Ansprechpartner. Zudem gibt es

Fuhrungen durchs Haus sowie eine kleine Fachausstellung.
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Heizen und Sanieren

Plane fur Warmenetze in Stuttgart -
yunklar oder unvollstandig”

06.08.2025 - 20:00 Uhr

Wie uberzeugt man Hausbesitzer in Stuttgart, in die Energiewende zu investieren?
Haus & Grund gibt nun Hinweise, was nicht funktioniert.
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Der Eigentimerverein Haus & Grund kann einer solchen Herangehensweise nichts
abgewinnen. Zwar seien Mittel der Uberzeugung besser als Zwangsmafinahmen, sagt
Livschitz. Aber: ,Immobilieneigentimer in Stuttgart lassen sich nicht auf lustige Weise
oder durch die Hintertlr von grofden Investitionen in energetische
SanierungsmalRnahmen liberzeugen.”
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Abhilfe bei Kleinstbetragen?

Es sei inzwischen klar, dass es keine landesseitige Regelung zum Umgang mit Mini-
Betragen bei der Grundsteuer geben werde, dennoch konne die Stadt ,transparent und
pragmatisch einen Verzicht auf Bagatellbetrage bei der Grundsteuer umsetzen®, so Haus
und Grund. Es gebe durch die Neuberechnung, bei der in Baden-Wurttemberg der
Bodenrichtwert die zentrale Steuerungsgrofde ist, ,,groflse ungeloste Probleme und
Ungerechtigkeiten bei der Grundsteuer®, sagt der Interessenverein. Dagegen konne die
Stadt wenigstens bei den Kleinstbetragen selbst ,schnelle Abhilfe“ schaffen.

,,Pragmatisch vorgehen*

Die Grundsteuer ist eine der Haupteinnahmequellen der Kommunen, tber deren Hohe
sie mit der Festlegung eines Hebesatzes selbst bestimmen konnen. Eine pragmatische
Vorgehensweise bei unwirtschaftlichen Mini-Betrdgen konne ,Arger bei den Biirgern,
Steuergelder und dringend benotigte Arbeitszeit bei der Stadt einsparen helfen®, so

Vereinsgeschaftsfuhrer Ulrich Wecker.
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Leerstand in Stuttgart polarisiert

Sind Stuttgarts Vermieter Spekulanten?
,Das entbehrt jeder Grundlage"

21.08.2025-07:00 Uhr

»Das Geschaftsmodell von Vermietern ist das Vermieten*, kontert Haus & Grund auf
ein Interview mit Rolf GaBRmann vom Mieterverein. Und es gab noch mehr
Reaktionen.

Das Interview mit Rolf Galdmann, dem Vorsitzenden des Stuttgarter Mietervereins, zum
Thema Leerstand polarisiert. GaBRmann griff in dem Gesprach den Widerspruch auf, dass
in Stuttgart Wohnungen fehlen, es gleichzeitig aber auch viel Leerstand gibt - unter
anderem, weil sich der Leerstand fur Vermieter finanziell lohne. Fiir Galimann ist das
langst keine Privatsache mehr, sondern ein gesellschaftliches Problem. Er fordert, die
Stadt musse scharfer eingreifen - und dass es mehr Kontrollen durch die Stadt geben

musse. Darauf folgten viele Reaktionen.
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Haus & Grund: Keine vernunftige Entscheidungsgrund-
lage fur Eigentumer

Nicht nur das Ehepaar Bauer/Nieke fuhlt sich derzeit etwas ausgebremst. "Das
Thema Fernwarme treibt viele Hauseigentimer in Stuttgart um", sagt Ulrich Wecker,
Geschaftsfihrer des Eigentﬂmervereins Haus & Grund Stuttgart. "Wir wissen nicht,
in welchen Gebieten die Fernwarme kommen soll, noch wann und auch nicht zu
welchem Preis! Wenn die Menschen aber nicht wussten, ob Fernwarme komme
und ihnen die Heizung kaputt gehe, dann "konnen sie eigentlich nur die Luft-
Warmepumpe machen'. Komme aber spater doch die Fernwarme, "hat der Versor-
ger ein wirtschaftliches Problem, weil die Ausbaukosten auf weniger Abnehmer
verteilt werden konnen'.

Der Geschaftsfuhrer von Haus & Grund spricht von einer Krux und verweist auch
quf den seit langem schwelenden Konzessionsstreit swischen der Stadt Stuttgart
und der EnBW. Der Appell von Haus & Grund: Die Stadt Stuttgart und die EnBW sol-
len - wie zuletzt beim Thema Wassernetz - den Streit beilegen. Eine Forderung, die
auch Umweltverbande wie der BUND Stuttgart seit langem fordern.
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Wasserpreis stark gestiegen

Dirk Gusewell, Mitglied des Vorstands der EnBW und Aufsichtsratsvorsitzender der Netze
BW GmbH begruflte die Einigung als ,, fairen Kompromiss flir beide Seiten®. Auch der
Eigentumerverein Haus und Grund lobt den Kompromiss, fordert aber eine ,effektive
Preiskontrolle, denn Trinkwasser sei in zehn Jahren um 36 Prozent teurer geworden.
Die Burgerinitiative Kommunale Stadtwerke kritisiert, dass ,,angesichts der zukunftigen
Wasserkonflikte die Verantwortung einem kapitalmarktorientierten Energiekonzern
uberantwortet wird. Die Naturfreunde Stuttgart und das Klima-und Umweltbundnis
sehen in der Einigung auf 2042 ein Vabanquespiel.
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Haus & Grund Stuttgart




Auf den Social-Media-Kanalen Linkedln und
Facebook werden regelmaldig Beitrage
veroffentlicht. Das reicht von fachlichen
Beitragen, Immo-Tipps, Service-Beitragen,
Veranstaltungen, Statements uber politische
Positionierungen, Reaktionen auf tagespolitische
Ereignisse, Networking bis hin zu
mini-Kampagnen.



Soziale Medien - Insights

FAC E BUUK Beliebteste Beitrage 2025



Soziale Medien - Insights

LINKEDIN

* Politische Statements
Fachliches
Veranstaltungsankundigungen
Tipps fur Eigentumer
Networking
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NEWSLETTER




19 versandte Newslette

davon sechs anlassbezogene Sondernewslette
Mehr als 16.000 Empfanger pro N

Weit uberwiegend aus Stuttgart und Regio

fachliche Themen, Tages- und Stadtpolitik
Terminankundigungen und Veranstaltunge
Urtelle zum Thema Miet- und WEG-Recht
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