Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zaji$téni

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavfely tyto smluvni strany:

spoletnost Rezidence Bezrudova s.r.o.

ICO: 211 59 475 . |

sidlem Bezru&ova 577, 667 01 Zidlochovice

zapsand v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Brng pod sp. zn. C 137698

(dale jen jako ,,Emitent®)

a

spolegnost eastbutton s.r.o.

ICO: 293 63 209

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 254501
(déle jen jako ,,Agent)

(déle spole¢né také jako ,,Strany*)

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

2.1.

L Uvodni ustanoveni
Emitent vydava dluhopisy s nazvem ,,Dluhopis Bezrucova® (déle jen -Dluhopisy*) za podminek
stanovenych v emisnich podminkéch ze dne 19. 3. 2024, ve zn&ni emisniho dodatku &. 1 ze dne
13. 11. 2024, které tvoi Pflohu &. 1 k této smlouvé (dile jen jako ,,Emisni podminky*),

PengZité zdvazky emitenta vyplyvajici z Dluhopist budou zajistény zéstavnim pravem (dale jen
wLastavni pravo®) ‘zfizenYm ve prospéch agenta pro zaji§téni k pozemkiim parc. & 795,
zastavénd plocha a nédvoff o vymeéfe 227 m?, jehoZ sougésti je stavba: Zidlochovice, &.p. 577,
rod. diim; a parc. & 796, zahrada, o vyméfe 543 m?%; vie zapséno v katastru nemovitost{ vedeném
katastrdlnim tifadem pro Jihomoravsky kraj, katastrélni pracovi§td Brno-venkov, LV 3277,

(Zastavni pravo dale téz jako ,,Zaji¥téni®)

Dle Emisnich podminek je dale Emitent zavézan podepsat dohodu o zivazku Emitenta splnit
pohledavky vyplyvajici z Dluhopisii-a Emisnich podminek ve prospéch Agenta se svolenim
k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona &, 358/1992 Sb.,
0 notafich a jejich Cinnosti (notafsky fad), v platném znéni (ddle jen ,,Dohoda o pFimé
vykonatelnosti”).

Za tielem posileni postaveni vlastnikii Dluhopisti se Emitent rozhod] vyuzit institutu agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve zn&ni pozdgjiich predpisti
(dale jen ,,Zikon o dluhopisech®), ktery bude vykon4vat vlastnim jménem prava ze Zajisténi a
zaroveii z Dohody o pfimé vykonatelnosti ve prospéch vlastnikti Dluhopisii. Agentem pro
zajisténi byl v Emisnich podminkéch jmenovén Agent. _ ‘

L Piedmét smlouvy
Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prosp&ch vlastniki Dluhopisti &innost agenta pro
zajisténi podle § 20 a nésl. Zakona o dluhopisech a dale &innosti spojené s Dohodou o piimé
vykonatelnosti a Emjtent se zavazuje hradit Agentovi za vykon jeho &innosti dle této smlouvy
odménu de ¢€1. IV této smlouvy.



3.1

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

' III.  Privaa povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykondvat svou &innost dle této smlouvy s odbornou pé&i, zejména se zavazuje
Jednat kvalifikovang, Sestn& a spravedlivé a v nejlep$im z4jmu vlastniki Dluhopisi.

Agent je déle povinen pfi své &innosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zékon o
dluhopisech, Dohodu o pfimé vykonatelnosti a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:

a) uplatifovat ve prospéch vlastnikti Dluhopisti viechna prava spojend se Zaji§tém’m a
Dohodou o pfimé vykonatelnosti; ‘

b) kontrolovat v souvislosti se Zaji¥t&nim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti pin&ni Emisnich
podminek ze strany Emitenta; a

¢) ¢init ve prospéch vlastniki Dluhopisii dalsi tkony nebo jinak chrénit jejich zajmy
v souvislosti se Zajist&nim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze Zajisténi spojend s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopist uplatiiovat takovd prava samostatng; tim neni dotdeno pravo vlastnikii Dluhopist
rozhodnout o zméng& v osobé agenta pro zajisténi. ‘

Agent zpfistupni vlastnikiim Dluhopisti bez zbytetného odkladu dle svého uvézeni podstatné
informace tykajici se Zaji¥t&ni a jedn4ni u&in&ného v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti,
zejména informace o pfipadném vykonu Zajisténi nebo pfistoupeni k vymahéni zavazkt dle
Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potfebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
¢innosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpifstupnit seznam vlastniki Dluhopist tak, aby byl
Agent v piipadé potieby schopen svolat schiizi vlastnikii Dluhopisti. Emitent je povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravidelng aktualizovat.

Iv. Odména a niklady Agenta

Emitent se zavazuje, Ze zaplati Agentovi za nutné a teln vynaloZené sluzby poskytované
Agentem na zékladé této smlouvy, Emisnich podminek, Dohody o pfimé vykonatelnosti, nebo jinak
v souvislosti se Zajisténim smluvni odmé&nu a nahradi Agentovi ti¢elns vynaloZené naklady a
vydaje, v€etné nékladii spojenych s uplatiiovanim a vyméhénim prav ze Zaji$téni, Dohody o pfimé
vykonatelnosti, Emisnich podminek, obecnych pravnich pfedpisi nebo této smlouvy, a to
zplsobem a terminech dohodnutych mezi Emitentem a Agentem ve zvla§tnim ujednéni k této
smlouve (dile jen ,,Zv1a$tnf ujednani®).

Zv1astni ujednéni je nedilnou soudssti této smlouvy. Emitent a Agent se zavazuji zachovat
mléenlivost ohledn& Zvlaitniho ujednéni a nezpfistuptiovat toto zvlastni ujedndni tfetim osobdm.

V. Doba trvéni smlouvy a zmé&na v osobé agenta pro zﬁjiﬁténi
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to do okamZiku, kdy Emitent uhradi veskeré své
zavazky vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek vi&i vlastnikiim Dluhopist.

Pted uplynutim této doby miize byt tato smlouva ukondena jen:

a) rozhodnutim schize vlastnikii Dluhopisi 0 zm&n& v osobé agenta pro zajisténi, a to z diivodu
poZadavku na zménu v osob& agenta pro zaji¥téni ze strany vlastniki Dluhopist, dle § 21
odst. 1 pism. ¢) Zakona o dluhopisech, a to s G&innosti ke dni uréenému v rozhodnutf schiize
vlastnikii Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o zmé&n& v osob& agenta pro zaji¥téni a o dni,
k némuzZ vykon ¢innosti agenta pro zajit&n stavajicim Agentem konf a nové schvélenym
agenta pro zaji§téni zaéind; nebo
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b) dohodou Stran schvélenou schiizi vlastnikd Dluhopisd, a to s G¢innosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schiize vlastnikii Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o schvéleni takovéto dohody,
o schvéleni jiné vhodné osoby, kterd bude &innost agenta pro zajidt&ni vykonavat, a zéroveri
0 dni, k némuZ vykon &innosti agenta pro zajiténi stdvajicim Agentem kon& a nové
schvalenym agentem pro zaji3t&ni zadin4; nebo

¢) zanikem Agenta bez prévniho nistupce &i upadkem Agenta, pfiemZ nasledng dojde
s u¢innosti ke dni urenému v rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopisti ke schvéleni jiné
vhodné osoby agenta pro zajiténi;

d) Emitent neuhradi fadn€ a v&as fadng vyudtovanou odménu dle &lénku IV. této smlouvy
navzdory tomu, Ze byl Agentem fadn& upomenut a byla mu poskytnuta dodaten4 15denni
lhiita.

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostrann vypov&dét ani od ni jednostranng
odstoupit. )

Za vech okolnosti miize ke zm&né& v osob& agenta pro zajisténi doj'it pouze v diisledku rozhodnuti
schiize vlastnikii Dluhopisi.

Agent je povinen svou ¢innost dle této smlouvy vykonévat az do okamziku, kdy ji v plném rozsahu
pfevezme novy agent pro zajidténi schvaleny schiizi vlastnikii Dluhopisd.

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zaji§téni velkerou dokumentaci souvisejici
s vykonem jeho €innosti dle této smlouvy a sd&lit mu vekeré informace, které se p¥i vykonu této
innosti dozvédél.

VL Zivérecna ustanoveni
Tuto smlouvu lze v piipadech, kdy podle Zakona o dluhopisech neni souhlas schiize vlastnikd
Dluhopisii vyZadovan, ménit pouze se souhlasem schiize vlastnikii Dluhopisti na zaklad& pisemné
dohody obou Stran, a to formou po sobé& &islovanych dodatki.

Tato smlouva, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se ¥di &eskym
pravem.

Je-li nebo stane-li se n€které ustanovent této smlouvy neplatné, netidinné &i nicotné, nedotyka se
tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte&ného odkladu a se souhlasem
schize vlastniki Dluhopisti dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a G¢innym, které bude nejlépe odpovidat pivodng zamyslenému G&elu.

Tato smlouva nabyvi platnosti a i¢innosti okamzZikem jejiho podpisu ob&éma Stranami.

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazd4 ze Stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Strany prohla3uji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vaZné a svobodné villi a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisn€ ani pod hrozbu nésili nebo Isti.

V Praze dne 13. 11. 2024 V Praze dne 13. 11. 2024

Za eastbutton s.r.o.
Jméno: Petr Cimala
Funkce: jednatel



