Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajiSténi
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely tyto smluvni strany:

spole¢nost Graminis s.r.o.

1CO: 097 74 009

sidlem Ondfickova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342338
(dale jen jako ,,Emitent®)

spole¢nost Klub investoru a traderi s.r.o.

ICO: 24161 179

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 184304
(dale jen jako ,,Agent)

spole¢nost CFG Real Estate s.r.o.

1CO: 036 28 248

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 234989
(dale jen jako ,,Zastavce®)

spole¢nost CEE Real Estate a.s.

1CO: 058 95 464

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22276
(dale jen jako ,,Rucitel)

(dale spolecné také jako ,,Strany*)

l. Uvodni ustanoveni

1.1. Emitent vydava dluhopisy s nazvem GRAMINIS 1X/2027 (dale jen ,,Dluhopisy*) za podminek
stanovenych v emisnich podminkach ze dne 15.9.2023, které tvoii Ptilohu ¢. 1 k této smlouvé

(dale jen jako ,,Emisni podminky*).

1.2. Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist budou zajistény zastavnim pravem ziizenym CFG Real
Estate s.r.o., ICO: 036 28 248, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 13000 Praha 3 (dale
jen ,,Zastavce™) ve prospéch agenta pro zajisténi k nasledujicim nemovitostem, které jsou ve

vlastnictvi Zastavce:



1.3

1.4.

2.1.

3.1.

Podil na

- Typ tech
€.jednotky Zplisob vyufiti Zplisob ochrany jednotky - a pozemku
685/14 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 5134/71431
Vymezeno v:
Budova Husle, ¢.p. 685, byt.dim, LV 1490
na parcele 1326, Lv 1490
Parcsla 1326 zastavéna plocha a nadvori 299m2

pricemz k vyse uvedené jednotce nalezi podil o vysi 5134/71431 na pozemku parc. ¢. 1326, o
vymeéte 299 m2, zastavéna plocha a nadvofi a podil o vysi 5134/71431 na spolecnych castech
domu: Nusle, ¢.p. 685, byt. dim, jenZ stoji na vySe uvedeném pozemku,

vSe zapsano Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni izemi 728161 Nusle, list
vlastnictvi ¢. 3054 (jednotka), obec 554782 Praha, katastralni pracovisté Praha (dale jen
,,Nemovitost®).

Nadto budou zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisi zajistény formou rucitelského prohlaseni
obchodni spoleénosti CEE Real Estate a.s., ICO: 058 95 464, sidlem Vinohradska 2396/184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 22276 (dale jen ,,Ruditel).

Zastavni pravo k Nemovitosti vznikne na zakladé zastavni smlouvy a vkladu tohoto zastavniho
prava do prislusného katastru nemovitosti. Zastavni smlouva bude uzaviena mezi agentem pro
zajisténi a Zastavcem, pfiCemz Zastavce se zavazuje tuto uzaviit a Emitent se zavazuje, ze tuto
Smlouvu Zastavce uzavie, to v§e na naklady Emitenta, do péti (5) pracovnich dnti ode dne vydani
Emisnich podminek. Emitent se zavazuje navrh na vklad podat na piislusny katastr nemovitosti
ve lhité dle predchozi véty ode dne uzavieni zastavni smlouvy. Dale se Emitent zavazuje, ze k
nakoupenym nemovitym vécem financovanych z emise Dluhopisti bude ve prospéch Agenta pro
zajisténi zfizeno zastavni pravo, a to do 60 pracovnich dnii od okamziku nabyti vlastnického prava
Emitentem. Pfipadny prodej ¢i jina dispozice s Nemovitosti podléha predchozimu schvaleni
Agenta pro zajisténi, pficemz Emitent je v takovémto ptipadé povinen navrhnout jinou nemovitou
véc k zajisténi. Hodnota takové nemovité véci pak musi byt rovna nebo vyssi nez hodnota
uvolnované Nemovitosti. K nové nemovité véci musi Emitent zfidit zastavni pravo do 60
pracovnich dni od okamziku uvolnéni ptivodni Nemovitosti. Tento postup se pouZije i u
nemovitych véci, které budou nakoupeny z finan¢nich prostiedkt ziskanych z emise Dluhopisti.
Zastavni pravo k Nemovitosti nebo k dodate¢né nakoupenym nemovitym vécem bude ziizeno
jako zastavni pravo prvni v pofadi (spole¢né s rucitelskym prohlaSenim Rucitele dale jen
HZajisténi).

Za ucelem posileni postaveni vlastniki Dluhopisii se Emitent rozhodl vyuzit institutu agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajisténi ve
prospéch vlastnikti Dluhopisi. Agentem pro zajisténi byl v Emisnich podminkach jmenovan
Agent.

. Predmét smlouvy
Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastnikd Dluhopisti ¢innost agenta pro
zajisténi podle § 20 a nésl. Zakona o dluhopisech a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon
jeho Cinnosti dle této smlouvy odménu de ¢l. 1V této smlouvy.

1. Prava a povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykonavat svou ¢innost dle této smlouvy s odbornou péci, zejména se zavazuje
jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu vlastnikti DIuhopisd.
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Agent je dale povinen pii své Cinnosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zakon o
dluhopisech, Dohodu o pfimé vykonatelnosti a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch vlastnikd Dluhopisti v§echna prava spojena se Zajisténim;

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

c) ¢&init ve prospéch vlastniki Dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy v
souvislosti se Zajisténim.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje pradva ze Zajisténi spojend s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo vlastnikii Dluhopisti
rozhodnout o zméné v osob¢ agenta pro zajisténi.

Agent zptistupni vlastnikiim Dluhopist bez zbytecného odkladu dle svého uvazeni podstatné
informace tykajici se Zajisténi, a to zejména informace o ptipadném vykonu Zajisténi.

Emitent, Zastavce a Rucitel se zavazuji poskytovat Agentovi potfebné informace, podklady a
doklady k vykonu jeho ¢innosti dle této smlouvy a smlouvy o ziizeni zastavniho prava uzaviené
mezi Agentem a Zastavcem ze dne 15.9.2023 a rucitelského prohlaseni Rucitele, zejména mu
zptistupnit seznam vlastnikd Dluhopist tak, aby byl Agent v pfipad¢ potieby schopen svolat
schiizi vlastnikt Dluhopisti. Emitent je povinen v souladu s Emisnimi podminkami tento seznam
pravidelné aktualizovat.

V. Odména a naklady Agenta
Agentovi ptislusi za vykon ¢innosti dle této smlouvy a s tim souvisejicich sluzeb odména, pti¢emz
vyse této odmény se fidi VyhlaSkou Ministerstva spravedlnosti ¢. 177/1996 Sb., o odménach
advokatli a nahradach advokatl za poskytovani prévnich sluzeb (advokatni tarif). Odménu
Agentovi hradi, spolecné¢ a nerozdilné s vlastniky Dluhopist, Emitent.

Odména Agenta za vykon Cinnosti dle této smlouvy je splatnd okamzikem, kdy se vytézek
z vykonu Zajisténi dostane do sféry vlivu Agenta. Agent je opravnén uspokojit svou pohledavku
na zaplaceni odmény za vykon Cinnosti dle této smlouvy z tohoto obdrzeného vytézku.

Vyplata vyte€zku z vykonu Zajisténi vlastnikim Dluhopist se fidi Emisnimi podminkami.

V. Doba trvani smlouvy a zména v osobé agenta pro zajiSténi
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu urcitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi vesker¢ své
zévazky vyplyvajici z Dluhopisii a Emisnich podminek viici vlastnikiim Dluhopist.

Pted uplynutim této doby miize byt tato smlouva ukoncena jen:

a) rozhodnutim schiize vlastnikd Dluhopisti 0 zméné v osobé agenta pro zaji$téni, a to z divodu
pozadavku na zménu v osobé agenta pro zajiSténi ze strany vlastniki Dluhopist, dle § 21
odst. 1 pism. ¢) Zakona o dluhopisech, a to s ucinnosti ke dni ur¢enému v rozhodnuti schtize
vlastnikd Dluhopist, jimzZ je rozhodnuto o zméné v osob¢ agenta pro zajisténi a o dni, k
némuz vykon ¢innosti agenta pro zajiSténi stavajicim Agentem konc¢i a nové schvalenym
agenta pro zajiSténi zacina; nebo

b) dohodou Stran schvalenou schiizi vlastniki Dluhopisd, a to s u¢innosti ke dni urenému v
rozhodnuti schiize vlastniki Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o schvaleni takovéto dohody, o
schvaleni jiné vhodné osoby, kterd bude ¢innost agenta pro zajisténi vykonavat, a zaroven o
dni, k némuz vykon Cinnosti agenta pro zajiSténi stavajicim Agentem kon¢i a nové
schvalenym agentem pro zajiSténi zacina; nebo



C) zanikem Agenta bez pravniho nastupce ¢i upadkem Agenta, pficemz nasledné dojde s
ucinnosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopist ke schvaleni jiné vhodné
osoby agenta pro zajiSténi.

Emitent, Rucitel, Zastavce ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostranné vypovédét ani od

Za vsech okolnosti miize ke zméné v osobé€ agenta pro zajisténi dojit pouze v diisledku rozhodnuti

Agent je povinen svou ¢innost dle této smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji v plném
rozsahu pfevezme novy agent pro zajisténi schvaleny schtizi vlastniki DIuhopist.

Agent je povinen piedat novému agentovi pro zajiSténi veskerou dokumentaci souvisejici s
vykonem jeho Cinnosti dle této smlouvy a sd€lit mu veskeré informace, které se pii vykonu této

VI. Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to formou po sobé¢ Cislovanych dodatk.

Tato smlouva, jakoZz i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi ¢eskym

Je-1i nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbytecného odkladu a se souhlasem
schiize vlastniki Dluhopisti dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a t¢innym, které bude nejlépe odpovidat piivodné zamyslenému tcelu.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho podpisu v§emi Stranami.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz kazda ze Stran obdrzi po jednom

5.3.
ni jednostranné odstoupit.
54.
schtize vlastniki Dluhopist.
5.5.
5.6.
¢innosti dozvédel.
6.1.
6.2.
pravem.
6.3.
6.4.
6.5.
vyhotoveni.
6.6.

Strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

V Praze, dne 15.9.2023
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Graminis s.r.o.
jméno: Martin Cimala
funkce: jednatel

V Praze, dne 15.9.2023
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CFG Real Estate s.r.o.

jméno: Martin Cimala
funkce: jednatel

V Praze, dne 15.9.2023
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Klub investori a traderi s.r.o.
jméno: Ing. Marek Kuskov
funkce: jednatel

V Praze, dne 15.9.2023
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CEE Real Estate a.s.
jméno: Martin Cimala
funkce: ¢len spravni rady



