WONING-
TRANSACTIES

e

Marktoverzicht

Amsterdam Centrum

&

brainbay




NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

0 Aantal transacties

Het aantal transacties laat zien hoeveel
woningen er in een kwartaal zijn verkocht
door NVM-makelaars.

e Transactieprijs

De transactieprijs toont de (mediane)
verkoopprijs van alle in een kwartaal
verkochte woningen.

Transactieprijs per m?

De transactieprijs per m? toont de (mediane)
vierkante meterprijs van alle in een kwartaal
verkochte woningen. Hierbij wordt de
verkoopprijs gedeeld door het aantal
vierkante meters gbo wonen.

Verkooptijd

De verkooptijd laat de tijd in dagen zien
tussen het moment van te koop zetten van
de woning en de verkoopdatum. Hierbij is de
datum van de volledige ondertekening van
de akte bij de makelaar leidend.
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Aantal transacties

Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand
Appartement

Totaal

Transactieprijs
(x 1.000 euro)
Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Transactieprijs m?
(euro/m2 gbo wonen)

Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Verkooptijd
in dagen
Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. Y%o-kw
31 21 28 -10% 32%
3 3 4 39% 39%
2
304 303 332 9% 10%
341 328 364 7% 1%
2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. Y%o-kw
1.236 1.386 1.544 25,0% 11,4%
1.613 1.250 1.288 -20,1% 3,0%
2.265 918
2.875
625 627 646 3,5% 3,0%
707 682 722 4,9% 3,6%
2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. Yo-kw
8.486 9.416 7.982 -5,9% -15,2%
11.711 7121 8.086 -30,9% 13,6%
8.090 8.995
13.039
9.694 9.585 9.667 -0,6% 0,7%
9.617 9.550 9.520 -1,4% -0,4%
2024-4 2025-3 2025-4
63 65 65
135 29 44
176 95
30
28 40 37
33 42 39

Transactiecijfers
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Prijsontwikkeling
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2020 2021 2022 2023 2024 2025

Verkooptijd in dagen

10
0

N W
o o

2 3 4 2 3 4 2 3 4 2 3 4 2 3 4
2020 2021 2022 2023 2024 2025



NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

@ Aantal in aanbod

Het aantal in aanbod laat het aantal bij NVM-
makelaars te koop staande woningen aan
het eind van het kwartaal zien.

e Vraagprijs

De vraagprijs toont de (mediane) vraagprijs
van alle aan het eind van het kwartaal in
aanbod staande woningen.

Vraagprijs per m?

De vraagprijs per m? toont de (mediane)
vierkante meterprijs van alle aan het eind
van het kwartaal in aanbod staande
woningen. Hierbij wordt de vraagprijs
gedeeld door het aantal vierkante meters
gbo wonen.

Looptijd aanbod

De looptijd van het aanbod laat zien hoeveel
dagen het woningaanbod al te koop staat.
Het gaat dan om het verschil in dagen
tussen het moment van te koop zetten van
de woning en de laatste dag van het
kwartaal.
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Aantal in aanbod

Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand
Appartement

Totaal

Vraagprijs

(x 1.000 euro)
Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Vraagprijs per m?

(euro/m2 gbo wonen)

Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Looptijd aanbod
in dagen
Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. Y%o-kw
58 62 70 21% 13%
12 15 18 49% 19%
1
3 4 3 0% -25%
398 397 414 4% 4%
471 478 506 7% 6%
2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. Y%o-kw
2.146 2.245 2.524 17,7% 12,4%
1.753 2.199 2.130 21,5% -3,1%
9.250
2.950 1.590 1.885 -36,1% 18,6%
792 846 751 -5,0% -11,0%
997 1.076 1.070 -1,8% -1,7%
2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. Yo-kw
8.766 9.025 9.249 5,5% 2,5%
8.469 9.923 11.222 32,5% 13,1%
16.171
10.209 9.632 10.209 0,0% 6,0%
9.202 9.221 9.180 -0,2% -0,4%
9.136 9.221 9.282 1,4% 0,4%
2024-4 2025-3 2025-4
81 110 99
70 206 124
20
79 132 231
60 59 67
63 71 74

Aanbodcijfers

Aantal in aanbod
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Vraagprijsontwikkeling
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Looptijd aanbod in dagen
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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers

0 Aantal te koop gezet

Het aantal te koop gezette woningen laat
zien hoeveel woningen er nieuw te koop zijn
aangeboden gedurende een kwartaal.

@ Krapte-indicator

De krapte-indicator geeft een benadering
voor het aantal keuzemogelijkheden dat een
potentiéle koper op de woningmarkt heeft.
Deze wordt berekend als het aanbod aan het
begin van een kwartaal gedeeld door het
aantal transacties gedurende het kwartaal.

@ Vraag-verkoopprijsverschil

Het verschil laatste vraag- en transactieprijs
laat zien hoeveel procent verschil er zit
tussen de laatste vraagprijs van een woning
en de uiteindelijke transactieprijs. Een
positief verschil betekent dat er meer betaald
is dan er voor de woning gevraagd werd.

9 % Boven vraagprijs verkocht

Het percentage boven de vraagprijs verkocht
laat zien hoeveel procent van het totaal
aantal verkochte woningen met een
verkoopprijs verkocht is die hoger lag dan de
laatste vraagprijs.
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Aantal te koop gezet

Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Krapte-indicator

Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Vraag-verkoopprijs
verschil in %
Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

> vraagprijs verkocht
in procenten
Tussenwoning
Hoekwoning
2-onder-1-kap
Vrijstaand

Appartement

Totaal

Marktindicatoren

2024-4 2025-3 2025-4 Yo-jr. %-kw Aantal te koop gezet
50 34 43 -14% 26% 800 mmmmmmmmmmmmmmmsm oo
8 6 9 13% 50% B00 mmmmmmmmmm oo oo mm oo oo
1 400 JI---oor - e o -
4 1 200
485 406 457 6% 13% 0 . l
4 123 4123 4123412341234
547 447 510 7% 14% 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2024-4 2025-3 2025-4 Krapte-indicator
5,6 8,9 7,6 g """"""""""""""""""""""""""""""""
12,0 15,0 12,8 4 e . ,
3 ____________ .
4,5 2 .
39 3,9 3,7 1 I i
0
4123 4123 4123412341234
41 44 42 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2024-4 2025-3 2025-4 Vraag-verkoopprijs verschil
12% === === e e e
-0,4% -1,4% 2,6% 0% = e e
7,5% 6,0% 1,6% 8% =mmmmmmmm el s
[ et = & sl
0,7% -7,8% 40/: _______________________ l
g | | 1] | lisksl
— —_— —y
5,6% 3,6% 4,8% g:f ——
°"41 234123 4123412341234
4,9% 3,2% 4,2% 2020 2021 2022 2023 2024 2025
2024-4 2025-3 2025-4 % boven de vraagprijs verkocht
45% 29% 27%
75%
100%
74% 66% 68%
4123 4123 4123412341234
71% 63% 65% 2020 2021 2022 2023 2024 2025



