Gemeinde Denzlingen Stand: 25.07.2023
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzungsbeschluss
,Hinterm Hof”

Bebauungsvorschriften und drtliche Bauvorschriften

INHALT
1  RECHTSGRUNDLAGEN .....ccottuiiiimuiiirnniiinniinieiimneiinmninmeimsesmsssmsssnsses 2
1.1  Rechtsgrundlagen fir die planungsrechtlichen FestSetZUNZEN .......cueeeeevieeeiiivee et 2
1.2 Rechtsgrundlagen fiir die 6rtlichen Bauvorschriften.........ccccevviiiiiiiniiiiieeeeeeee e 2
2  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .....cccoeuiimiiiniiiniiniinniineineeieeenes 2
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §8§ 1-15 BaUNVO) ......ccceecvvveevcieeeeiiiee e 2
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauUNVO)......ccccevveervereerecvecreeneene 3
2.3 Geschossigkeit (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 20 BAUNVO) .....uviiieciiieeeiiie e see e svee e e e e e naee e 3
2.4  Ho6he baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BaUNVO) .......oeieeveieeiiieeeeireeeeereee e e 3
2.5 Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8§ 17, 19 BAUNVO)...cccccuviiieereeeeereeeeetreee et eenreee e 3
2.6 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BaUGB, § 22 BAUNVO)........ovuveieeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeeseseeesseeesesseesseseeessesesesees 4
2.7 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BaUNVO).......ccceeveveireiieeeeceeeeeeeeeeneae 4
2.8 Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauUNVO) .......oeeocvieeeiiiei et 4
2.9 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BAUNVO)....ccceerieiriierieenieenieeenieeesieeesieeeseeeseeesseessees 4
2.10 Abweichende MaRe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BaUGB) .....ccceeevvvviieireeeciiiee e 5
2.11 Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BaUGB).....cccccuveeeeeieeeeciieeeeiree et eereeeeireee e 5
2.12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BAUGB) .....cc.uiiiiieiiieeiie ettt sttt ettt ettt e st e st e saeae s 5
2.13 Fahr-, Geh- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BaUGB) ...eeeeeviieieieeee ettt 5
2.14 LAarmschutz (§ 9 (1) 24 NI BAUGB) ...veieiiireiieiieeeeeieee et eetreeeetreeeeetteeeeeabaeeeenreeeessbeeeeesaeeeesreeeean 5
3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN.......cccceerueerrerrnrrneeeessnesseessesssessesssessaessnenans 21
3.1 Dachform / Dachneigung / Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO) .cceceeererieinenienieeeiesee e 21
3.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO).......... 21
3.3 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) c.uuiiciieeciie ettt sttt e etae e 21
3.4 Antennen (§ 74 (1) NI 4 LBO) ...uuuueeeeee et eeecirreee e e e eeeareeeeeeeeeetbaaeeeeeeeseasbaeeeeseeesnnsasaeeeseenns 22
3.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)...cccccueeeeeireee ettt eeteeeeeetree e esreeeeeeneeeeenns 22
4  NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BAUGB).....cveveeeeeeereerreeenenensneens 22
T8 R CT=To ] =Tol o1 PP PP PP PPN 22
5.2 Artenschutzrechtliche HINWEISE ........ooueiiiiiieeeeee e 23
5.3 GrinplaneriSChe HINWEISE .........uuvviiiiiiiiiiiieee e eecreee e ee et e e e e e e e e eabare e e e e e e s ensaaeeeeeeeennnnssaaeeseennns 23
5.4 AIIGStEN / BOAENSCRULZ .....evveiiiiiiii ettt eba e e e et e e e e ebbee s esabaeseeaeeesenes 23
5.5 GIUNGWASSET ..ttt sttt ettt b e bt e bt e bt e bt e b e e bt e bt e bt et e s abeeabesabeenbesneesneesneenneennes 23

Seite 1 von 24



Gemeinde Denzlingen Stand: 25.07.2023
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzungsbeschluss
,Hinterm Hof”

Bebauungsvorschriften und drtliche Bauvorschriften

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften. Die planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften gelten fiir das
Allgemeine Wohngebiet WA1, WA2, WAS3 gleichermaBen, sofern explizit nichts Anderes festgesetzt
ist.

1 RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen

=  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 3)

=  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022, S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095, 1098)

1.2 Rechtsgrundlagen fir die 6rtlichen Bauvorschriften

= Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022, S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095, 1098)

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete WA1, WA2 und WAS3 (§ 4 BauNVO)
2.1.1 Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig.
2.1.2 Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-

rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Ferienwohnungen) sind nicht zulassig.
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2.2

2.2.1

2.3

2.4

241

2.4.2

2.4.3

2.4.4

2.4.5

2.5

2.5.1

2.5.2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen
und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Zahl der Geschosse (zwingend) und
= Hohe der baulichen Anlagen.

MaRgebend ist der Planeinschrieb.
Geschossigkeit (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Die Hauptgebaude im WA1 und WA2 sind gemal’ Planzeichnung zwingend mit zwei Vollgeschos-
sen und mit einem Attikageschoss (als Nicht-Vollgeschoss) zu errichten. Die Hauptgebaude im
WA3 sind gemal8 Planzeichnung zwingend mit drei Vollgeschossen und mit einem Attikage-
schoss (als Nicht-Vollgeschoss) zu errichten.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH max.) der Hauptgebaude ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Als oberer Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehohe gilt der hdchste Punkt der Dachflache
(Dachaufkantung). Die maximal zuldssige Gebdudehohe darf durch technisch bedingte Dachauf-
bauten sowie Dachaufbauten, die der regenerativen Energiegewinnung dienen, um bis zu maxi-
mal 2,00 m Uberschritten werden.

Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehohe wird die realisierte ErdgeschossfuRbo-
denhodhe (Oberkante RohfuRboden) definiert.

Die maximal zulassige Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) wird dabei per Planeinschrieb fir die
jeweiligen Baufenster (Meter i. NHN.) festgesetzt. Hierbei gilt:

= Als Erdgeschossfullbodenhdhe gilt die Oberkante RohfuBboden.

= Die maximal zuldssige Erdgeschossfulbodenhdhen darf bis zu 0,50 m unterschritten wer-
den.

Die maximale Gebaudehohe von oberirdischen Garagen, Carports und Nebengebauden wird auf
3,00 m - bezogen auf die tatsachliche Gelandeoberflache des Baugrundstiicks nach Ausfiihrung
der Baumalinahme - begrenzt. Den oberen Bezugspunkt der Gebaudehdhe bildet der hochste
Punkt der Dachflache.

Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 17, 19 BauNVO)
Malgebend ist der Planeinschrieb.

Fir die Berechnung der Grundflachenzahl ist § 19 BauNVO maRgeblich.
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2.5.3

254

2.6

2.6.1

2.7

2.7.1

2.7.2

2.8

281

2.8.2

29

2.9.1

Wasserdurchlassige Beldge (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassige Terrassenflachen, etc.)
sind auf die Grundflachenzahl voll anzurechnen.

Die gemal Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten wer-
den (§19(4)S. 2 u. S. 3 BauNVO).

Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 gilt gemaR Planzeichnung die offene Bauweise, wobei nur
Reihenhauser zuldssig sind.

In den Allgemeinen Wohngebiet WA2 und WA 3 gilt gemal Planzeichnung die offene Bauweise,
wobei nur Einzelhduser zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fir die liberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Baugrenzen im
zeichnerischen Teil.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,50 m durch ebener-
dige Flachen flr Erdterrassen einschlieflich Terrasseniiberdachung sowie Balkone ist auf der
gesamten Lange zuldssig.

Zusatzlich ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen in WA2 und WA3 mit Geb&ude-
teilen in geringfiigigem Ausmal zulassig, sofern die Uberschreitung maximal 1,5 m x 5 m betrégt.

Dachvorspriinge diirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange bis zu einer maximalen Tiefe
von 0,5 m Uberschreiten. Eingangsiiberdachungen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
1 m UGberschreiten.

Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im WAL sind Stellplatze nur als Carports, innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen fiir Car-
ports und Nebenanlagen, zuldssig und nachzuweisen. Oberirdische Garagen, oberirdische Kfz-
Stellplatze und Tiefgaragen sind im gesamten WAL nicht zul3ssig.

Im WA2 und WAS3 sind Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze sowie als oberirdische Stellplatze
nachzuweisen und zuldssig. Tiefgaragen sind, soweit nicht Gberbaut, mit mindestens 0,8 m Erd-
reich abzudecken und zu begriinen. Tiefgaragen sind Gberall im WA2 und WA3 zulassig. Oberir-
dische Stellplatze sind nur innerhalb der hierfiir festgesetztem Flachen fiir Stellplatze und Ne-
benanlagen sowie der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Carports und oberirdische Ga-
ragen sind im WA2 und WA3 nicht zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) und (2) BauNVO sind
in den WA2 und WA3 innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der hierfir festge-
setzten Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig. Sie miissen einen Mindestabstand
von 1,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
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2.9.2

293

2.9.4

2.10

2.11

2.12

2.12.1

2.12.2

2.13

2.14

2,141

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) und (2) BauNVO sind
im WAL (berall zuldssig, einschlieRlich in den hierfiir festgesetzten Flachen fiir Carports und
Nebenanlagen. Sie missen einen Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Fahrradabstellpldtze gelten nur dann als hochbauliche Nebenanlagen im Sinne dieser Vorschrift,
wenn Sie mit Uberdachung errichtet werden.

Nebenanlagen, die hochbaulich nicht in Erscheinung treten (wie z.B. Wege), sind in den gesam-
ten Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 zulassig.

Abweichende MaBe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fiir Carports und Nebenanlagen
wird eine, von den bauordnungsrechtlichen Regelungen abweichende Festlegung der Abstands-
flachen getroffen. Hier ist der Bezugspunkt fiir die Wandhohe i.S.v. § 6 Abs. 1 LBO ist abweichend
zu S. 2 das Geldnde nach Ausfiihrung der BaumalRnahme.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Das vollstandige Abgraben von Untergeschossen ist nicht zuldssig. Abgrabungen sind nur bis
1,00 m unter Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss und nur bis zu 1/3 der Gebdudelange zulas-

sig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszu-
bilden.

Die AulBenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu instal-
lieren und auf das erforderliche MaR? zu reduzieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszu-
bilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streu-
lichtarm).

Fahr-, Geh- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die gemaR zeichnerischem Teil festgesetzte Flachen R1, R2 und R3 sind mit einem Fahr, Geh--
und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger sowie der Gemeinde Denzlingen zu belasten.

Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Auf das dem Bebauungsplan beigefligte schalltechnische Gutachten wird gleichzeitig verwiesen.
Gewerbelarm

Die gemaR Planeintrag mit der Bezeichnung,, LS 1 festgesetzte Larmschutzwand ist durchgehend

mit einer Hohe der Oberkante von mindestens 241,5 m Gber NHN zu errichten. Die Lairmschutz-
wand muss eine Schallddmmung Dz von mindestens 25 dB aufweisen.
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2.14.2 Die gemalR Planeintrag mit den Bezeichnungen “LS 11" und “LS IlI” festgesetzten Larmschutz-
wande sind in durchgehender Bauweise zu errichten.

Die Hohe der Oberkante des Abschnitts der Larmschutzwand mit der Bezeichnung “LS II” muss
dabei mindestens 242,3 m tiber NHN liegen.

Die Hohe der Oberkante des Abschnitts der Larmschutzwand mit der Bezeichnung “LS llI” muss
dabei mindestens 242,8 m tber NHN liegen.

Die Larmschutzwande missen eine Schallddmmung Dz von mindestens 25 dB aufweisen.

2.14.3 In den Bereichen mit Beurteilungspegeln des Gewerbeldrms am Tag von mehr als 55 dB(A) (vgl.
Abbildungen 1 bis 4) sind 6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN
4109-1 (Ausgabe Januar 2018) unzulassig. Festverglasungen und nicht-6ffenbare Fensterele-
mente sind uneingeschrankt zulassig.

Abbildung 1:  Ausschluss schutzbediirftiger Rdume im Erdgeschoss - Beurteilungspega! T~~ in ARIAL. iihar
55dB(A) in Rot dargestellt. Legende

@ Punkischallquelle

= | inienschallquelle
I:l Flachenschallquelle
- Hauptgebaude
|:| Nebengebaude
D Baugrenzen

! r: Plangebiet

= | Armschutzwand

Beurteilungspegel
Tag in dB(A)

t\ <= 55 kein Konflikt
[ ] Konflikt WA
-

55 <

)

Abbildung 2:  Ausschluss schutzbediirftiger Riume im 1. Obergeschoss - Beurteilungspegel Tag in dB(A); tiber
55dB(A) in Rot dargestellt.

Legende

[ ] Punktschallguelle
= Linienschallquelle
[ Fiachenschaliquelle
- Hauptgebaude
I:l Nebengebaude
D Baugrenzen
r: Plangebiet

=== |&rmschutzwand
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J

Abbildung 3:  Ausschluss schutzbediirftiger Riume im 2. Obergeschoss - Beurteilungspegel Tag in dB(A); liber
55dB(A) in Rot dargestellt.

Legende

[ ] Punktschallquelle
= | inienschallquelle
I:I Flachenschallquelle
- Hauptgebaude
I:l Nebengebaude
D Baugrenzen
r: Plangebiet

=== |armschutzwand

Beurteilungspegel
Tag in dB(A)

<= 55 kein Konflikt
55 < Konflikt WA

-"x

e
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Abbildung 4:  Ausschluss schutzbediirftiger Riume im 3. Obergeschoss - Beurteilungspegel Tag in dB(A); tiber
55dB(A) in Rot dargestellt.

Legende

® Punktschallquelle
= |inienschallquelle
I:I Flachenschallquelle
- Hauptgebdude
|:| Nebengebaude
D Baugrenzen
I = Plangebiet

m==_Larmschutzwand

Beurteilungspegel
Tag in dB(A)

3 <= 55 kein Konflikt
55 < [N Konflikt WA

=
Q s

~o,

4

2.14.4 Ausnahmen hierzu sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass an diesen Fassaden aufgrund der Eigenabschirmung der kiinftigen Baukdrper und un-
ter Berlcksichtigung der gutachterlich zugrunde gelegten kiinftigen Erweiterungsmaoglichkeiten
der emittierenden Gewerbebetriebe die Richtwerte der TA Larm zu Mittelungspegeln und kurz-
zeitigen Gerduschspitzen fir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Hinweis:

Da die kiinftige Bebauung bei einem Angebotsbebauungsplan noch nicht konkret bestimmt
werden kann, wurde die vorgehende Festsetzung fldchenhaft ohne Bebauung im Plangebiet
getroffen. Dies fiihrt zu einer ungiinstigen Darstellung der Ldrmeinwirkungen im Plangebiet, da
positive Effekte wie die Eigenabschirmung der Gebdude, die in der Realitéit vorhanden sein
wird, unberiicksichtigt bleiben.

Um dennoch einschdétzen zu kénnen, wie sich die reale Ldrmsituation ausbilden wird, wurde an-
hand einer Beispielbebauung ermittelt wie sich die Beurteilungspegel an den Gebdudefassaden
(Abbildungen 5 bis 15) ausbilden werden. Die real zu erwartenden Ldrmbelastungen und dar-
aus folgenden Ldrmschutzanforderungen sind daher diesen Karten besser zu entnehmen als
den Karten mit der den rechtlichen Vorgaben entsprechenden freien Schallausbreitung.
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Damit die vorgehende Festsetzung (Ziff. 2.14.3) zum Ausschluss éffenbarer Fenster an schutz-
bediirftigen Réumen zukiinftig nicht auch fiir Fassaden gilt, an denen unter Berlicksichtigung
der Abschirmung durch die Bebauung keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA Lérm vor-
liegen, ermdoglicht die Festsetzung nach Ziff. 2.14.4 den Nachweis der Einhaltung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens. Dieser erfolgt dann mit dem jeweiligen Gebdude (und ggf. mit
bis dahin neu entstandenen Gebduden), sodass zumindest die Eigenabschirmung des Gebdudes
wirksam wird und sich ein Bild der Konflikte an den Fassaden dhnlich den Darstellungen in den
Abbildungen 5 bis 15 ergibt.

(Anm: Fassadenabschnitte mit Uberschreitungen sind in den Abbildungen in Gelb bzw. ab 55
dB(A) am Tag und 40 dB(A) i. d. Nacht dargestellt.)

Abbildung 5: Beurteilungspegel Gewerbeldrm - Erdgeschoss am Tag

Legende ]
Beurteilungspegel

@ Punktschallquelle Tag in dB(A)

LQ Linienschallquelle - <= 50
[] Flachenschallquell 50 < | <= 55
Larmschutzwand 55 < <= 60
I Hauptgebsude 60 < | == 65
|:| Nebengebaude 65 < - =10

r - Plangebiet 70 < -
Beurteilungspegel ‘

Tag in dB(A)
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Abbildung 6: Beurteilungspegel Gewerbeldrm - 1. Obergeschoss am Tag

Legende
@ Punktschallquelle

= Linienschallquelle
"] Flachenschallguell
== L&armschutzwand
- Hauptgebaude
I:l Nebengebaude
r : Plangebiet

Beurteilungspegel
Tag in dB(A)

Seite 10 von 24

Beurteilungspegel
Tag in dB(A)

Bl <= 50
50 < [ <= 55
55 < <= 60
80 < [ <= 65
65 < il <= 70
70 < I



Gemeinde Denzlingen Stand: 25.07.2023
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzungsbeschluss
,Hinterm Hof”

Bebauungsvorschriften und drtliche Bauvorschriften

Abbildung 7: Beurteilungspegel Gewerbeldrm - 2. Obergeschoss am Tag
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Seite 11 von 24



Gemeinde Denzlingen
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Hinterm Hof”

Bebauungsvorschriften und drtliche Bauvorschriften

Stand: 25.07.2023
Fassung: Satzungsbeschluss

~

Kl Legende

@ Punkischallquelle

Linienschallquelle

-
g o
I:l Flachenschallquelle

Larmschutzwand
I Hauptgebaude
I:l Nebengebaude

- )
r - Flangebiet

7

)

Abbildung 9: Beurteilungspegel Gewerbeldrm - 1. Obergeschoss in der Nacht
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2.145

2.14.6

2.14.7

2.14.8

In den Teilen des Plangebiets, die AuRenlarmpegeln durch Verkehrslarm nach DIN 4109-2 —
Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von Uber 62 dB(A) ausgesetzt sind, miissen die
Aullenbauteile von Gebduden mit schutzbedirftigen Rdumen die gemal DIN 4109-1 (Ausgabe
Januar 2018) je nach Raumart und AuRenlarmpegel erforderlichen bewerteten Bau-Schall-
dédmm-MaBe R’y g5 aufweisen.

Das notwendige Schallddmm-MaR ist in Abhangigkeit von der Raumart und RaumgréRe im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis kann verzichtet werden, wenn der
maRgebliche AuRenlarmpegel in den allgemeinen Wohngebieten bei 65 dB(A) oder weniger
liegt, da davon auszugehen ist, dass eine entsprechende Schalldammung bei Neubauten ohne-
hin erreicht wird.

Die AuBenlarmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag sind in den Abbildungen 16
bis 19 und auf Grundlage der Larmeinwirkungen in der Nacht in den Abbildungen 20 bis 23 dar-
gestellt. Fir Schlafrdume und vergleichbare Rdume ist vom hdheren der beiden dargestellten
AuRenlarmpegel auszugehen, bei sonstigen Aufenthaltsraumen kdnnen die AuRenlarmpegel flr
den Tag verwendet werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere maR-
gebende AulRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im Bebauungsplan angenommen
wurde, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.
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Abbildung 16:  Verkehrslarm - AuBenlarmpegel im Erdgeschoss am Tag
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Abbildung 17:  Verkehrslarm - AuBenlarmpegel im 1. Obergeschoss am Tag
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Abbildung 18:  Verkehrslarm - AuRenliarmpegel im 2. Obergeschoss am Tag
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Abbildung 19:  Verkehrslarm - AuBenlarmpegel im 3. Obergeschoss am Tag
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Abbildung 20:  Verkehrslarm - AuBenlarmpegel im Erdgeschoss in der Nacht
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Abbildung 21:  Verkehrslarm - AuBenlarmpegel im 1. Obergeschoss in der Nacht
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Abbildung 22:  Verkehrsldarm - AuBenldarmpegel im 2. Obergeschoss in der Nacht
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Abbildung 23:  Verkehrsldarm - AuBenldarmpegel im 3. Obergeschoss in der Nacht
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2.14.9 Schlafrdume (auch Kinderzimmer) sind bautechnisch so auszustatten, dass sowohl die Schall-
dammanforderungen gemaR den textlichen Festsetzungen in den Ziff. 2.14.5 bis 2.14.8 erfillt
werden als auch ein Mindestluftwechsel erreicht wird.

2.14.10 Alternativ konnen fir diese Schlafraume geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen (z. B. Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen) getroffen werden, die si-
cherstellen, dass ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht
Uberschritten wird.

2.14.11 Auf die schallgeddammte Beliiftung kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Schlafraum
in der Nacht 49 dB(A) ermittelt nach der Methodik der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) nicht Giberschreitet oder wenn dieser Schlafraum Gber Fenster auf einer larmabgewand-
ten Gebaudeseite mit Beurteilungspegeln unter diesem Schwellenwert verfigt.

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1 Dachform / Dachneigung / Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

o

3.1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind ausschlieBlich als Flach- und flachgeneigte Dacher mit 0° - 5
Dachneigung zulassig.

3.1.2 Die Déacher sind intensiv oder extensiv zu begriinen, wobei die Substrathéhe mehr als 10 cm
betragen muss.

3.1.3 Die Dachervon Carports und hochbaulich in Erscheinung tretenden Nebenanlagen sind als Flach-
oder flachgeneigte Dacher (0° bis 5° Dachneigung) auszubilden und intensiv oder extensiv zu
begriinen. Die Substrathéhe muss mehr als 10 cm betragen.

3.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.2.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fiir die Vorgarten. Schottergarten sind im
Sinne dieser Festsetzung nicht zulassig.

3.2.2 Nebenflaichen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft gegeniber
dem Strallenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonnen-
einstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht
bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

3.3 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
3.3.1 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen bezogen auf die Oberkante der
jeweiligen angrenzenden Erschliefungsflache nicht hoher als 0,80 m sein. Abweichend hiervon

sind aulBerhalb der Sichtdreiecke auch lebende Einfriedungen bis 1,8 m zulassig.

3.3.2 Einfriedungen missen im WA2 und WA3 zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen einen Abstand
von mindestens 0,5 m haben.
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333

334

3.35

3.3.6

3.3.7

3.4

35

5.1

Kunstliche Einfriedungen entlang der mit Fahr-, Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen R1, R2 und R3 diirfen bezogen auf die Oberkante der der jeweils angrenzenden Flachen R1,
R2 und R3 nicht hoher als 1,50 m sein, lebende Einfriedungen sind hier bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig.

Kinstliche Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflaichen sowie der mit Fahr-, Geh-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen R1, R2 und R3 sind — mit Ausnahme von gemauer-
ten Natursteinmauern — nur mit einer zur Strafle bzw. der Flachen R1, R2 und R3 hin orientierten
Heckenpflanzung zuldssig.

Sichtschutzwande zur Abschirmung des Terrassenbereichs sind auch entlang der Grundstiicks-
grenze auf einer Tiefe von 3 m, gemessen ab dem Hauptgebaude, bis zu einer Héhe von 2 m
zuldssig.

Die zulassige Hohe der Einfriedungen entlang der einzelnen Grundstiicksgrenzen richtet sich im
Ubrigen nach dem Nachbarrecht.

Einfriedungen aus Blech, Kunststoff (auch als Einflechtungen), Glasbausteinen, Stacheldraht und
Gabionen sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Antennen aller Art sind nicht zuldssig, sofern sie an der AuRenfassade angebracht werden. Der
Begriff AuRenfassade umfasst auch die Fenster sowie alle Bauteile, die nach aulRen wirken.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig. Das Niederspannungsnetz ist als Erdverkabe-
lung auszufiihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone I11B des Wasserschutzgebiets ,,Mauracher
Berg — Teninger Allmend” (WSG-Nr. 316-363). Die Rechtsverordnung vom 05.05.2022 ist zu be-
achten.

HINWEISE
Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartdre Lockerge-
steine (Hochflutlehm, Loss) unbekannter Machtigkeit den oberflaichennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem
kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Unterstitzung der lokalen Populationen bzw. zur Beibehaltung des Habitatpotenzials von
innerhalb der Vorhabenflache vorkommenden Vogeln sind im Umfeld der Vorhabenflache Nist-
kasten flr Gartenrotschwanz und Star anzubringen.

Zum Schutz briitender Vogel darf das Roden von Geholzen sowie die Baufeldfreimachung nur
aullerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30. September erfolgen. Falls die Baufeld- Frei-
machung doch in genannten Zeitraum fallen sollte, sind eine vorausgehende Suche nach Nest-
standorten sowie ggf. entsprechende MalRnahmen zum Schutz durchzufihren.

Zum Schutz potentieller Eidechsenvorkommen darf im Zeitraum vom 01. November bis zum
28. Februar keine Baufeldfreimachung vorgenommen werden. Weiterhin sind vor der Baufeld-
freimachung potentielle Habitatstrukturen der Eidechse unter Begleitung eines Fachgutachters
zu entfernen.

Griinplanerische Hinweise

Bei der Griinflachenplanung in Wohngebieten soll auf die Verwendung allergener Pflanzen wie
Hasel, Erle, Birke sowie auf stark giftige Gewachse verzichtet werden.

Altlasten / Bodenschutz

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das weitere Vor-
gehen mit der Abfallrechtsbehérde des Landratsamt Emmendingen (07641/451-499 o. 223, E-
Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.

Grundwasser

Laut geotechnischem Bericht der Ingenieurgruppe Geotechnik, welcher bei der Gemeinde ein-
gesehen werden kann, kénnen folgende Grundwasserstande fiir das Plangebiet abgeleitet wer-
den:

- MHW zwischen 223,44 und 225,10 mNN

- HHW zwischen 225,14 und 226,89 mNN

Da aus den vorliegenden Verhdltnissen mit groBen Grundwasserschwankungen und Schicht-
wasservorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, dass der Grundwasserspiegel im Ext-
remfall bis zur Gelandeoberflache ansteigen kann, sollte daher ein Bemessungswasserstand in
Hohe des vorhandenen Geldndes, d.h. im westlichen Teil von ca. 239,0 nMM und 6stlich ca.
241,0 mNN angesetzt werden.

Im Falle einer Unterkellerung wird empfohlen, die vorhandene Grundwassersituation (MHW
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5.6

und HHW) durch ein hydrogeologisches Gutachten eines Ingenieurbliiros zu Gberprifen.
Starkregenereignisse

Nach den Berechnungen der Starkregengefahrenkarten (Stand: 17.02.2023 bzw. 04.05.2023)
der Gemeinde Denzlingen besteht flir das Bebauungsplangebiet eine Gefahr bei Starkregener-
eignissen mit Uberflutungstiefen > 1m. In den Berechnungen wurde jedoch noch der alte Ge-
bdudebestand bertcksichtigt, sodass die Ergebnisse nicht unmittelbar auf den Planzustand an-
gewendet werden kdnnen.

Es wird auf die Uberflutungsgefahr infolge wild abflieRenden Hangwassers/Sturzfluten bei
Starkregenereignissen und auf eine starkregenangepasste Bauweise (z.B. hohergesetzte Boden-
platte, Schutz bei Lichtschachten, Tlren, etc.) hingewiesen. Beratung hierzu kann bei der Ge-
meindeverwaltung Denzlingen, Abteilung Tiefbau, angefragt werden.

Gemeinde Denzlingen,

Markus Hollemann
Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Pla- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
nes sowie der zugehorigen planungs- schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich
rechtlichen Festsetzungen und der o6rtli- bekannt gemacht worden ist. Tag der
chen Bauvorschriften mit den hierzu er- Bekanntmachung und somit Tag des In-
gangenen Beschliissen des Gemeindera- krafttretensist der __.

tes der Gemeinde Denzlingen liberein-

stimmen.

Denzlingen, Denzlingen,

Markus Hollemann Markus Hollemann

Blrgermeister Blrgermeister
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