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(mt) Wenn Paare, Geschwister oder Eltern und Kinder ge-
meinsam eine Immobilie kaufen, stellen sich viele Fragen: 
Wer bekommt welchen Anteil? Wer zahlt wie viel? Was pas-
siert bei Trennung oder Tod? Eine Gesellschaft bürgerlichen 
Rechts (GbR) kann hier eine gute Lösung sein. Auch für un-
verheiratete Paare ist eine GbR oft eine kluge Option. Wenn 
ein Partner mehr Geld in die Immobilie steckt als der andere, 
gibt es später oft Streit über Ausgleichszahlungen. Mit einer 
GbR können Sie im Gesellschaftsvertrag alles genau festle-
gen: Wie wird bei einer Trennung verfahren? Was passiert, 
wenn ein Partner stirbt? Dürfen Anteile an andere Perso-
nen verkauft werden?

Darüber hinaus eignet sich eine GbR gut, um Vermögen 
schrittweise an Kinder oder Enkel weiterzugeben. Die El-
tern können Anteile nach und nach übertragen und sich da-
bei Einfluss und Erträge vorbehalten. Bei minderjährigen 
Kindern müssen Sie aufpassen: Es gibt besondere rechtli-
che Anforderungen, etwa zur Vertretung des Kindes oder 
eine Genehmigung durch das Familiengericht.

Steuern spielen oft eine wichtige Rolle bei der Entscheidung 
für eine GbR. Gesellschaftsanteile lassen sich flexibler über-
tragen als Miteigentum an einem Grundstück. So können Sie 
steuerliche Freibeträge besser nutzen. 

Der Bundesfinanzhof hat kürzlich klargestellt, dass das steu-
erliche Familienheimprivileg grundsätzlich auch gilt, wenn 
Ehegatten das Haus über eine GbR halten. Das bedeutet: 
Die unentgeltliche Übertragung des selbst genutzten Fami-
lienheims zwischen Ehegatten kann steuerfrei sein. Prüfen 
Sie dies aber immer im Einzelfall mit einem Steuerberater.

Wer gemeinsam eine Immobilie kaufen möchte, sollte früh-
zeitig rechtlich beraten werden. Die gesetzlichen GbR-Re-
geln passen oft nicht. Lassen Sie sich dabei unterstützen, 
die passende Lösung für Ihren Fall zu finden und rechtssi-
cher umzusetzen.
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