CONTRACT DE iNCHIRIERE PE PERIOADA
NEDETERMINATA intre intermediar - chiria§,
versiunea 1.06

SUBSEMNATII:

1. {{ params.employer.company_name }}, cu sediul/domiciliul in localitatea {{ params.employer.city }}
la adresa {{ params.employer.address }}, reprezentata prin {{ params.employer.person.firstnames }}
{{ params.employer.person.surname }} denumitd in continuare, ‘Locator’ sau 'Intermediar’,

2. {{ params.tenant.person.firstnames }} {{ params.tenant.person.surname }}, cu domiciliul in localitatea
{{ params.tenant.person.city }} la adresa {{ params.tenant.person.address }}, identificat/a cu {{
params.tenant.person.document_type }} seria {{ params.tenant.person.document_number } } denumit/a
in continuare ‘Chirias’ sau 'Locatar’,

LUAND iN CONSIDERARE URMATOARELE:

A. partile aleg in mod explicit sd nu opteze pentru un contract de inchiriere pe termen scurt, ci pentru o
relatie de locatiune mai indelungata si mai stabila;

B. partile aleg in mod explicit sd nu opteze pentru regimul de inchiriere de doi (2) ani (locuinta
independentd) sau cinci (5) ani (locuintd comund) sau mai putin cf. articolului 7:271 alineatul 1 Codul
Civil;

C. locatarului i se acorda protectia chiriasului de la Inceputul contractului de inchiriere;

D. Prezentul contract s-a Incheiat cu ajutorul companiei Lento Operations B.V (,,Lento”), prin intermediul
platformei digitale a companiei Lento (,,Portal”);

S-A INCHEIAT URMATORUL CONTRACT

1. Spatiul inchiriat, destinatie

{% if params.is_single_room %} 1.1 Locatorul oferd spre inchiriere Locatarului, iar Locatarul inchiriaza de
la Locator o camera dotatd si mobilatd, la adresa {{ params.address }} descrisd in detaliu in Portal (Spatiul
inchiriat). {% else %} 1.1 Locatorul oferd spre inchiriere Locatarului, iar Locatarul inchiriaza de la Locator o
camerd dotatd si mobilata care trebuie impartitd cu unul sau mai multi chiriagi, la adresa {{ params.address
}} descrisd 1n detaliu Tn Portal (Spatiul inchiriat). {% endif %} Spatiul inchiriat include, de asemenea, dreptul
de folosire a zonelor comune ale complexului in care este situat Spatiul inchiriat, dacd exista astfel de
zone.Starea Spatiului inchiriat la data predarii poate fi prezentata intr-un proces-verbal de predare-primire
semnat de parti. Spatiul inchiriat se inchiriazd Tmpreuna cu obiectele enumerate in Portal. {% if
params.is_snf_certified %}

Spatiul inchiriat este certificat SNF(Stichting Normering Flexwonen sau Fundatia pentru standarde flexibile
pentru locuinte) {% endif %} {% if params.is_akf_certified %}

Spatiul inchiriat este certificat AKF (Agrarisch Keurmerk Flexwonen sau eticheta de calitate agricold pentru
carcasele flexibile) {% endif %}

1.2. Spatiul Inchiriat va fi folosit de cdtre Locatar sau in numele acestuia exclusiv ca spatiu de locuit pentru
maximum {{ params.contract_line_count }} persoand/persoane.

1.3. Fara acordul prealabil scris al Locatorului, Locatarului 1i este interzis sa acorde spatiului inchiriat o alta
destinatie decat cea descrisd la articolul 1.2.

1.4. La predarea cheii locatarul {% if not params.is_dependent %} primeste {% else %} nu primeste {%
endif %} o copie a etichetei energetice pentru Spatiul inchiriat, la care se face referire in Decizia privind
performanta energeticd a clddirilor. {% if params.has_energy_label %} Eticheta energetica este atagata in
anexa 3. Eticheta energetica este o eticheta care, conform diferitelor directive europene, trebuie pusa la



dispozitie in momentul in care se da in chirie un spatiu de locuit. Aceasta etichetd este un criteriu prin care
consumatorul poate vedea cit de rentabil, ecologic si/sau eficient energetic este spatiul inchiriat. {% endif %}
1.4. In contextul prezentului Contract, termenii si expresnle de mai jos sunt definite astfel:

* “Dispozitii generale”: dispozitiile generale adoptate de Consiliul pentru imobiliare si enuntate la
articolul 2;

e “Complexul”: clidirea din care face parte spatiul inchiriat;

e “Spatiul inchiriat”: spatiul inchiriat de citre Locatar de la Locator, prezentat pe larg in prezentul
contract de Inchiriere (a se vedea in special articolul 1.1);

e “Parti comune”: pirtile complexului pe care Locatarul le poate folosi la comun (impreund cu restul
locatarilor);

e “Data de incepere a inchirierii’’: data la care intrd in vigoare prezentul contract, in conformitate cu
articolul 3.1. Aceasta nu exclude faptul ca si Tnainte de aceasta datd existd obligatii pentru parti care pot
decurge din prezentul Contract de inchiriere;

e “Predare”: punerea Spatiului inchiriat la dispozitia Locatarului de citre Locator;

2. Conditii

2.1. Prezentul contract de inchiriere obligd partile la respectarea dispozitiilor legale Tn materie de inchiriere a
locuintelor, in masura in care nu se derogd de la acestea prin prezentul contract de inchiriere. Din prezentul
contract de inchiriere fac parte integrantd ,, DISPOZITIILE GENERALE ALE CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE PENTRU LOCUINTE”, intocmite dupi modelul Consiliului pentru imobiliare (ROZ),
aprobate 1n data de 20 martie 2017 si depuse la grefa Tribunalului Haga in data de 12 aprilie 2017 si
inregistrate sub nr. 2017.21. Partile cunosc aceste dispozitii.

2.2. Dispozitiile generale la care se face referire 1n articolul 2 se aplica in masura in care nu se acorda
derogare in mod explicit de la acestea prin prezentul contract de Tnchiriere sau dacd aplicarea lor nu este
posibild in cazul Spatiului inchiriat.

2.3. Contractul cadru dintre compania Lento si Intermediar se aplicd prezentului contract, in masura in care
din acesta decurg obligatii pentru Locator.

3. Durata, prelungire si reziliere

3.1.Prezentul contract de inchiriere se incheie pe perioada nedeterminatd, incepand cu data de {{
params.start_date }}.

3.2. Locatorul va pune la dispozitia Locatarului Spatiul inchiriat la data de incepere a acestui contract, daca
Locatarul si-a respectat toate obligatiile fatd de Locator existente la acea datd. Daca data de incepere nu este
o zi lucrdtoare, Spatiul inchiriat va fi pus la dispozitia locatarului in ziua lucrdtoare imediat urmatoare.

3.3. Rezilierea contractului de inchiriere prin preaviz se face conform punctului 18.1 din prevederile
generale.

4. Chiria si obligatia de plata
4.1. De la data Inceperii prezentului contract, Locatarul si asuma urmatoarele angajamente de plata:

e chiria;
e taxa pentru celelalte bunuri si servicii puse la dispozitie pentru a se putea locui in Spatiul Inchiriat
(cheltuieli cu serviciile).

4.2. Cheltuielile cu celelalte obiecte si servicii ce tin de Spatiul inchiriat i folosirea acestuia, enumerate la
articolul 7, se stabilesc de catre Locator

4.3. Plata acestor cheltuieli, conform articolelor 4.1 si 4.2, se face conform unui sistem de pldti in avans cu
regularizare ulterioard, asa cum este prevazut la articolele 17.1 pand la 17.15 din dispozitiile generale.

4.4 Chiria si celelalte cheltuieli la care se face referire la articolul 4.1 se achita prin plati in avans. {% if
params.booking_code.payment_type == "deduct_from_pay" %} Plata va fi dedusd din suma pe care
Locatarul trebuie si o pliteascd Locatorului. In misura in care acest lucru nu este posibil in baza prevederilor
legale obligatorii, plata se va efectua printr-o modalitate de platd aleasa de cétre Locator. {% else %} Plata se
va efectua printr-o modalitate de plata aleasd de catre Locator. {% endif %}

4.5. Perioada de plata este: platd {{ params.rental_price_term }}. La data de incepere, se vor plati
urmatoarele sume pentru fiecare perioada de plata:



e Chiria € {{ params.pricing.rental_price }}
e avansul la cheltuielile cu celelalte bunuri si servicii puse la dispozitie pentru a se putea locui in Spatiul
inchiriat € {{ params.pricing.service_costs }}
e Plata totald pe care trebuie sa o faca locatarul in fiecare perioada de platd € {{
params.pricing.total_costs }},
in litere: {{ params.pricing.total_costs_word }} euro.
4.6. Avand 1n vedere data efectiva inclusd la articolul 3.1, prima plata a chiriagului se refera la prima perioada
de inchiriere, iar chiriagul va plati suma mentionatd la articolul 4.5 fnainte sau la data efectivd mentionata la
articolul 3.1.
{% if params.booking_code.discount_period !=0 %}
4.7. Pentru primele {{ params.booking_code.discount_period }} rate, existd o reducere de {{
params.booking_code.discount_percentage }} la sutd din valoarea ratelor.
{% endif %}
5. Modificarea chiriei
5.1. Chiria poate fi modificata la propunerea Locatorului prima data la data de 1 iulie $i apoi, anual, cu un
procentaj maxim egal cu procentajul admis prin lege pentru locuintele cu chirie neliberalizatd. Dacd nu este
stabilit un astfel de procentaj, modificarea chiriei se face cu respectarea prevederilor cuprinse la articolul 16
din dispozitiile generale. Ca o completare la procentajul de la enuntul anterior, chiria poate fi modificata la
propunerea Locatorului cu un procentaj maxim egal cu procentajul de indexare admis prin lege pentru
locuintele cu chirie in functie de venituri, daca Spatiul inchiriat independent nu este inchiriat cu chirie
neliberalizatd. Partile declard cd prevederile articolului 7:252a BW, in masura in care este necesar, se aplicd
prin analogie si Locatarul 1si da acordul - in mdsura in care este necesar - pentru solicitarea certificatului la
care se face referire la articolul 7:252a paragraful 3 Codul Civil.

6. Utilitati, inclusiv fibra optica {% if not params.has_individual_water_meter and not
params.has_individual_gas_meter and not params.has_individual_electricity_meter %}
Nu se aplica.

{% else %}

6.1. In Spatiul inchiriat este montat un contor individual pentru consumul de

{% if params.has_individual_water_meter %}
e apd

{% endif %} {% if params.has_individual_electricity_meter %}
e clectricitate

{% endif %} {% if params.has_individual_gas_meter %}
e caldura

{% endif %}

Locatarului i revine sarcina incheierii de contracte cu furnizorii de apa si electricitate.

{% endif %}

7. Cheltuielile pentru servicii {% if not params.pricing.service_charges %}

Nu se aplica.

{% else %}

7.1. Locatorul va asigura urmatoarele obiecte si servicii pentru a se putea locui in Spatiul inchiriat:

{% for service in params.services %}
o {{service }}
{% endfor %}

{% endif %} {% if params.booking_code.payment_type != "deduct_from_pay" %}

7.2 Cheltuielile pentru urmitoarele elemente mentionate la articolul 7.1 nu vor fi retinute din suma aferenta
chiriei, ci vor fi percepute separat Locatarului in conformitate cu articolul 4.

{% endif %}

8. Impozite si alte sume de plata

8.1. Cu exceptia cazului In care nu este permis prin lege sau prin reglementdrile in vigoare, Locatarul va
suporta urmatoarele costuri, chiar dacd Locatorul este impozitat pentru acestea:

e impozitul pe proprietate si taxele la administratia apelor sau taxele de polder;



e taxele de mediu, printre care taxa de epurare a apelor de suprafata si contributia la costurile de epurare
a apei menajere;

e impozitul pe plusvaloare sau taxele sau impozitele conexe, integral sau o parte proportionald a
acestora, daca si in masura in care locatarul obtine plusvaloare din obiectul pe baza caruia s-a aplicat
taxa sau retinerea in cauza;

e impozitul pe plusvaloare sau taxele sau impozitele conexe, integral sau o parte proportionald a
acestora, daca si in masura in care locatarul obtine plusvaloare din obiectul pe baza caruia s-a aplicat
taxa sau retinerea in cauza,

e alte impozite existente sau viitoare, contributii pentru protectia mediului, taxe, impuneri si retributii.

e Aceste impozite si alte taxe se transferd Locatarului doar in masura in care vizeaza folosirea propriu-
zisd In cotd-parte a Spatiului inchiriat i folosirea in comun a spatiilor de serviciu, a spatiilor generale
si a spatiilor comune.

8.2. Daca cheltuielile, taxele, retributiile sau alte cheltuieli ce tin de folosire revin in sarcina Locatarului sunt
incasate de la Locator, acestea trebuie platite de catre Locatar Locatorului la prima solicitare din partea
acestuia.

9. Administrator

9.1. Pina la alte comunicdri din partea Locatorului, Locatorul actioneaza in calitate de administrator.

9.2. Daca nu se convine altfel in scris, Locatarul va lua legdtura cu Locatorul cu privire la continutul
prezentului contract de Inchiriere. Rezilierea trebuie sa fie trimisad intotdeauna Locatorului.

9.3. Dacad nu se convine altfel in scris, Locatarul va lua legdtura cu administratorul cu privire la orice alte
aspecte ce tin de prezentul Contract de inchiriere.

10. Garantie {% if not params.pricing.with_deposit %}

10.1. Locatarul nu trebuie sa pldteasca garantie

{% else %}

10.1. Chiriagul va plati inainte de data de incepere o garantie in valoare de {{

params pricing.deposit_multiplier }} ori chiria in modul previzut la clauza 4. in plus fata de clauza 21 din
Dispozitiile generale, depozitul va servi, de asemenea, drept garantie pentru orice daune aduse proprietatii
inchiriate si/sau continutului acesteia in timpul perioadei de inchiriere.

10.2. n cazul in care, la sfargitul contractului de inchiriere, depozitul nu a fost utilizat sau nu a fost utilizat in
intregime pentru: chirie neplatlta cheltuieli de serviciu, daune aduse locuintei Inchiriate care sunt din vina
chiriasului sau taxe de performanta energetica, restul va fi rambursat de citre gazda chiriasului in termen de
cel mult paisprezece zile de la incheierea contractului de inchiriere. In caz de compensare a elementelor
mentionate anterior, compensarea are loc in termen de 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere,
cu conditia sa existe o specificatie scrisa.

10.3. Nu se va plati nicio dobanda pentru depozit.

{% endif %}

11. Subinchiriere

11.1. Subinchirierea nu este permisd in mod expres.

12. Clauza de penalitati

12.1. Locatarul si Locatorul convin ca, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatia (obligatiile) ce-i
revine (revin) in baza dispozitiei (dispozitiilor) de mai jos, el va fi obligat la platd cdtre Locator de penalitdti
direct exigibile, dupd cum urmeaza:

a)  penalitdti de 20 EUR pentru fiecare zi calendaristicd de continuare a incalcarii, dacd se Incalcd articolul
1 (folosire), 9 (gradind), 13.1 si 13.2 (raportarea daunelor), 14.1 (spatii comune), 14.3 punctul a (animale de
companie), 14.4 (deranjarea vecinilor), 21.1 si 21.2 (garantie) din prevederile generale, cu un maximum de
4.000 EUR, sub rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a pretinde respectarea acestei obligatii si de
a pretinde despagubiri (suplimentare) ale daunelor;

b)  penalititi de 35 EUR pentru fiecare zi calendaristicd de continuare a incélcdrii , dacd se incalca articolul
4.1 s1 4.2 (modificari si addugiri), 8 (antene), 10 (marchizd), 14.2 si 14.3 punctul b (reclame, canale de
ventilatie si hote) din prevederile generale, cu un maximum de 7.000 EUR, sub rezerva dreptului
(suplimentar) al Locatorului de a pretinde respectarea acestei obligatii si de a pretinde despagubiri
(suplimentare) ale daunelor;

c)  penalitdti de 50 EUR pentru fiecare zi calendaristicd de continuare a ncalcarii, dacd se incalca articolul
1.3 (schimbarea destinatiei) din prezentul contract de inchiriere si articolul 12 ( acces), 15.2 (substante
periculoase), 19 (predare la timp si corecta a spatiului) din prevederile generale, cu un maximum de 10.000



EUR, sub rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a pretinde respectarea acestei obligatii si de a
pretinde despagubiri (suplimentare) ale daunelor;

d)  penalitati de 1500 EUR per incident, la care se adauga penalitati suplimentare de 75 EUR pentru fiecare
zi calendaristicd de continuare a incalcdrii, daca se Tncalca articolul 2 (subinchiriere (temporard)) din
prevederile generale, cu un maximum de 15000 EUR, sub rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a
pretinde (i) respectarea acestei obligatii, (ii) despdgubiri (suplimentare) ale daunelor si (iii) obligatia de a
preda profitul (estimativ) obtinut din incélcarea acestei interdictii;

e)  penalitdti de 5000 EUR per incident, la care se adauga penalititi suplimentare de 100 EUR pentru
fiecare zi calendaristica de continuare a incalcdrii, dacd se incalca articolul 14.3 punctul ¢ (canepa si altele,
este inclus aici in mod explicit gazul ilariant) din prevederile generale, cu un maximum de 25000 EUR, sub
rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a pretinde (i) respectarea acestei obligatii, (i1) despagubiri
(suplimentare) ale daunelor si (iii) obligatia de a preda profitul (estimativ) obtinut din Incédlcarea acestei
interdictii;

PREVEDERI SPECIALE

13. Utilizare inadecvata, deranjarea vecinilor

13.1. In plus fata de punctul 1.1 din dispozitiile generale, Locatarul este obligat sa utilizeze Spatiul inchiriat
in conformitate cu prevederile articolului 1.2. Locatarul are obligatia de a declara adresa Spatiului inchiriat la
primadrie, ca adresd de domiciliu. La solicitarea Locatorului, Locatarul va prezenta o dovada scrisa a
declardrii.

13.2. . In caz de incetare a prezentului contract, inainte de a i se returna garantia, Locatarul va trebui sa
prezinte o dovada de radiere de la primdrie (in cazul in care pleacd in straindtate) si de reinregistrare la adresa
noud (in cazul in care se relocheaza in Tarile de Jos).

13.3. In misura in care Locatarul foloseste la comun holuri, coridoare sau alte spatii/terenuri comune, el se
obligd sd respecte cu strictete instructiunile Locatorului de administrare, intretinere si folosintd a acestor
spatii - in masura in care acestea nu sunt deja cuprinse in prezentul contract de inchiriere. Locatarul nu are
voie sd depoziteze 1n spatiile comune gunoi, biciclete, scutere sau alte obiecte.

13.4. Locatarul sau persoanele care se afla in locuintd in numele acestuia nu au voie sd fumeze in Spatiul
inchiriat. In cazul in care, iIn momentul rezilierii contractului de inchiriere, Locatorul descopera deteriorari
cauzate de fum (inclusiv decolordri $i miros de fum) ale peretilor, tavanelor, usilor si/sau ramelor ferestrelor,
Locatorul are dreptul de a transfera chiriagului cheltuielile generate de lucrdrile de indepartare a decolorarii si
a mirosului.

13.5. Fard acordul prealabil scris al Locatorului, Locatarului i este interzis sa tind animale de companie in
Spatiul inchiriat.

13.6. Locatarul 1si dd acordul ca Locatorul sd inspecteze interiorul Spatiului Inchiriat cel mult o data pe luna,
pentru a verifica dacd se incalcd Legea privind stupefiantele. Programarea in acest scop va fi stabilitd cu
Locatarul cu cel putin 24 de ore in prealabil.

14. Aducerea de modificari Spatiului inchiriat

14.1. Este interzisd vopsirea cadrelor ferestrelor sau usilor din interiorul sau exteriorul Spatiului inchiriat Intr-
o alta culoare decit cea stabilitd de Locator.

14.2. Este interzis sa bateti cuie, nituri, suruburi, sd aplicati adezivi sau sd aplicati tencuiald sau adeziv pe
podele, usi si pereti daca modificdrile nu pot fi aduse in starea initiald cu usurinta. Se pot monta decoratiuni
pe pereti doar dupd o consultare intre parti si cu mijloacele special destinate acestora. Dupa incetarea
contractului de inchiriere, toti peretii trebuie predati Locatorului nedeteriorati, in aceeasi stare in care au fost
gasiti.

14.3. Este, de asemenea, interzisd vopsirea fatadei sau a altor elemente de exterior ale Spatiului inchiriat intr-
o altd culoare decat cea stabilita de Locator.

14 4. i este strict interzis Locatarului:

e sd facd gauri in gresie si faiantd, cum ar fi peretii $i podelele bucatiriei, toaletei si baii;
e sd ageze tigdi fierbinti si astfel de obiecte direct pe blat, precum si sd foloseasca blatul ca tocitor.

14.5. Modul de amenajare al gradinii si design-ul acesteia (daca existd gradind) trebuie sd ramana
neschimbate.



15. Aparatura

15.1. In misura in care Spatiul inchiriat este pus la dispozitie cu electrocasnice de bucitarie, de exemplu
cuptor cu microunde, hotd, combina frigorificd, plitd ceramicd sau masind de spdlat vase, Locatarul este
obligat s le foloseascd si sd le mentind in stare buna si sd le foloseascd exclusiv conform destinatiei lor.
Locatarului 1i este interzis sd mute sau sd inlocuiascd electrocasnicele fird acordul prealabil scris al
Locatorului.

15.2. In cazul in care in Spatiul inchiriat sunt instalate detectoare de fum, Locatarul va accepta faptul ca
acestea sunt montate, cd necesitd reparatii si Intretinere.

16. Asigurari
12.1. Locatarul este obligat sd incheie si sd mentind o asigurare de raspundere civild.

17. Conditie suspensiva - se va intirzia punerea la dispozitie

17.1. Prezentul contract se incheie cu conditia suspensiva ca Locatorul s fie acord cu aceastd inchiriere prin
semnarea prezentului contract, prin intermediul Portalului. fn cazul in care Locatorul nu si-a dat acest acord
in termen de cinci zile de la semnarea prezentului contract de cdtre Locatar, In sensul pr1mu1u1 enunt al
prezentului articol, prezentul contract nu 1si va produce efectele.

17.2. Prin derogarea articolului 23.4 din dispozitiile generale, Locatarul are dreptul de a rezilia extrajudiciar
contractul de inchiriere dacd Locatorul nu poate pune Spatiul inchiriat la dispozitie la Data de incepere
prevazuta.

18. Altele

18.1. In completarea articolului 26.1 din dispozitiile generale, Locatarul este de acord, prin semnarea
prezentului contract de inchiriere, ca numele sdu, numarul de telefon si adresa de e-mail (datele personale) sa
fie folosite de cdtre Locator pentru sistemul de acces la Spatiul inchiriat, precum §i pentru monitorizarea si
gestionarea energiei prin mijloace de comunicatii mobile.

18.2. In completarea articolului 26 din DlSpOthllle generale, Locatarul declard cd cunoaste faptul ca, in
conformitate cu Regulamentul general privind protectia datelor (RGPD), datele sale cu caracter personal vor
fi inregistrate, cd datele vor fi utilizate numai in scopul pentru care au fost obtinute, cd datele nu vor fi
pastrate pentru o perioadd mai lungd decit este necesar si cd datele nu vor fi furnizate unor terte parti fara
motiv. Locatarul are dreptul de a verifica datele sale cu caracter personal, conform prevederilor Legii privind
protectia datelor cu caracter personal.

18.3. In cazul in care proprietatea inchiriati este situati intr-un complex detinut de acelasi proprietar sau
locator, iar chiriagul doreste sd se mute in cadrul acelui complex, mutarea este posibild numai cu acordul
locatorului sau proprletarulul In cazul in care proprietarul este de acord cu relocarea, dispozitiile prezentului
contract se aplicd, de asemenea, inchirierii spatiului din complexul respectiv pe care chiriasul il va ocupa
dupd mutare. Consimtdmantul chiriasului pentru mutare rezultd din ocuparea efectivd a noului spatiu.

19. Regulament intern
19.1. Regulamentul intern al Locatorului face parte integrantd din contractul de inchiriere si este atasat in
Anexa 2. Locatarul trebuie sa respecte acest Regulament intern.

20. Alegerea legislatiei aplicabile

20.1. Prezentul contract este guvernat exclusiv de legislatia Tarilor de Jos.

20.2. In cazul in care se foloseste o traducere a prezentului contract si exista diferente intre contractul in
limba neerlandeza si cel In limba straind, contractul in limba neerlandezi va prevala

{% if params.contract_expired %} 21. Incetarea contractului de inchiriere existent

21.1 Contractul de inchiriere dintre Intermediair si Chirias cu privire la spatiul de la {{
params.address_expired_contract }} va inceta la data intrarii in vigoare specificata la articolul 3.1. Celelalte
prevederi ale contractului de Inchiriere existent vor ramane in vigoare fara a fi modificate.

{% endif %}

ANEXE



Anexe la prezentul contract:

e Anexa 1. Dispozitii generale;
e Anexa 2. Regulament intern.

{% if params.has_energy_label %}
e Etichetd energetica;

{% endif %}

INTOCMIT SI SEMNAT IN ACEASTA FORMA:

Locator Chiriag

Locul: Locul:

{{ params.employer.city }} {{ params.tenant.person.city }}

Data: Data:

{% now "d/m/Y" %) igj 1efn 1(11(;[ ((;Oiiable_signing %} DateSignedTenant
Acest contract a fost Tntocmit In mod automat.

Prin crearea codului de rezervare trimis {% if not disable_signing %} Please Sign Tenant
chiriasului de citre locator, acesta din {% endif %}

urma a fost de acord cu acest contract.

{{ params.employer.person.firstnames }} {{ {{ params.tenant.person.firstnames }} {{
params.employer.person.surname }} params.tenant.person.surname }}

Punct de raportare pentru reclamatiile

Fiecare municipalitate trebuie sd aibd un punct de raportare pentru reclamatiile privind proprietarii. Chiriasii
(inclusiv lucrdtorii migranti), solicitantii de domiciliu, rezidentii locali si altii pot contacta acest punct de
raportare cu semnale si plangeri cu privire la comportamentul nedorit al proprietarilor. Pe
https://lento.eu/ro/centrul-de-raportare-a-chiriilor veti gdsi o prezentare generald a tuturor municipalitatilor
care au acum un punct de raportare. Existd un link citre site-ul web municipal cu informatii despre punctul
de raportare si despre cum puteti face un raport.



Anexa 1.

DISPOZITII GENERALE CONTRACT DE INCHIRIERE SPATIU DE LOCUIT

Model intocmit de Consiliul pentru Imobiliare (ROZ) 1n data de 20 martie 2017, depus 1n data de 12 aprilie
2017 1a grefa tribunalului Haga si inregistrat sub numdrul 2017.21. ROZ nu 1si asuma raspunderea pentru
efectele dezavantajoase ce rezultd din utilizarea textului din model.

Utilizare

1.1 Pe intreaga duratd a contractului de inchiriere, Locatarul trebuie sa utilizeze spatiul inchiriat el insusi, in
mod real, continuu, adecvat si Intru totul conform destinatiei indicate in contractul de inchiriere, ceea ce
inseamnad, printre altele, cd locatarul nu are voie sa foloseascd spatiul inchiriat in scopul desfasurarii de
activitati profesionale (printre care se numadra si activitatile la care se face referire la articolele 2.1 si 14.3
alineatul c). Locatarul are obligatia de a preda locatorului profiturile (estimative) realizate in urma incalcarii
acestei interdictii, fara a aduce atingere dreptului locatorului de a pretinde despagubiri (suplimentare).

1.2 Locatarul va respecta drepturile restrictive actuale, obligatiile calitative si cerintele impuse sau care vor fi
impuse de catre autoritati, de brigada de pompieri si de cédtre companiile de utilitdti in ceea ce priveste
utilizarea spatiului inchiriat. Prin companii de utilitdti ne referim, de asemenea, la companiile care au ca
obiect de activitate furnizarea, transportul si masurarea consumului de energie, apa si altele asemenea.
Excepténd situatia in care la inceputul contractului de inchiriere se specifica faptul ca este vorba despre un
spatiu amenajat si/sau mobilat, locatarul trebuie s3 amenajeze si mobileze spatiul la inceputul perioadei de
inchiriere. Locatarul va pdstra spatiul Inchiriat suficient de bine amenajat i mobilat.

1.3 Locatarul va respecta indicatiile verbale sau scrise date de catre sau in numele locatorului in vederea unei
utilizdri in bune conditii a spatiului inchiriat si a spatiilor, instalatiilor si dotdrilor cladirii sau ale complexului
de cladiri din care face parte spatiul inchiriat.

1.4 Locatarul are dreptul si obligatia de utilizare a dotarilor si serviciilor comune puse la dispozitie, In
vederea asigurdrii unei bune functiondri a cladirii sau complexului de cladiri din care face parte spatiul
inchiriat.

1.5 Locatorul i poate refuza locatarului accesul in spatiul inchiriat dacd locatarul, in momentul ludrii Tn
folosinta pentru prima oard a spatiului, (inca) nu si-a Indeplinit obligatiile ce-i revin In baza contractului de
inchiriere. Acest lucru nu are efecte asupra datei la care chiria 1si produce efectele si asupra obligatiilor ce
rezultd din contractul de inchiriere.

1.6 Locatarul nu are voie sa foloseasca debaralele, garajele si altele asemenea ca spatii de locuit sau ca spatii
de depozitare in alte scopuri

decit cel personal, nu are voie sa le foloseasca in scop profesional, ca zond de lucru sau spatiu de vanzare sau
sd organizeze ori sd permitd organizarea de vanzdri de orice tip in aceste spatii sau in vecindtatea acestora.
Subinchiriere

2.1 Fard acordul prealabil scris al locatorului, locatarul nu are dreptul de a oferi spre inchiriere, de a
subinchiria sau de a da in folosinta tertilor spatiul inchiriat, integral sau partial, incluse fiind aici oferirea spre
inchiriere de camere din acesta, in regim de pensiune, n regim de utilizare (temporard) (de exemplu, prin
AirBnB sau alte organizatii comparabile) sau de a renunta la chirie. Un acord dat de locator sau in numele lui
este valabil pentru o singurd situatie si nu se aplica din oficiu urmatoarelor situatii similare.

2.2 In cazul in care locatorul are motive sd considere ca locatarul a dat in folosire sau a subinchiriat spatiul
inchiriat fard permisiunea lui, integral sau partial, in sensul articolului 2.1, locatarul este obligat sd coopereze
in cadrul unei investigatii a proprietarului initiatd Tn acest scop. La cerere, locatarul va fi obligat, printre
altele, sa furnizeze datele personale ale utilizatorului (utilizatorilor) sau ale persoanei careia i-a (persoanelor
cdrora le-a) subinchiriat spatiul.

Starea spatiului inchiriat la inceputul contractului de inchiriere

3.1 La inceputul perioadei de inchiriere, spatiul inchiriat este predat locatarului si este luat in primire de cétre
acesta intr-o stare buna de intretinere, fara defectiuni. Aceasta este o stare care 1i permite locatarului sa
foloseasca spatiul in conditiile la care acesta se asteaptd la inceputul contractului, cu alte cuvinte i se dd in
primire un spatiu bine intretinut, de tipul celui care face obiectul contractului de inchiriere.

3.2 Starea generald, structurala si tehnicd a spatiului inchiriat acceptatd de ctre locatar la Tnceputul
contractului de inchiriere va fi descrisad intr-un proces-verbal de predare-primire, care va fi atasat ca anexa la



contractul de inchiriere si va fi semnat de cdtre locatar si locator. Acest proces-verbal de predare-primire face
parte integrantd din contractul de inchiriere.

3.3 Dacd existd o anumita nereguld la inceputul contractului de inchiriere, acest lucru va fi mentionat n
procesul-verbal de predare-primire. Orice astfel de neregula va fi remediata de cdtre locator intr-un termen
rezonabil. Dacd locatorul nu remediazd neregula respectivd, se va considera ca acesta nu si-a indeplinit
obligatiile numai dupd punerea in intarziere de catre locatar.

Modificari si adaugiri aduse spatiului de catre locatar

4.1 Locatarului nu i este permis ca, fara acordul prealabil scris al locatorului, sa aduca (solicite aducerea de)
modificari sau addugiri amenajdrilor sau aspectului spatiului inchiriat. Prevederile de mai sus nu se aplica
modificarilor sau adaugirilor care pot fi aduse la forma initiala la finalul contractului de inchiriere, fara
costuri semnificative.

4.2 Fard acordul prealabil scris al locatorului, locatarului 1i este interzis sa aduca (solicite aducerea de)
modificari sau addugiri pe, la sau in exteriorul imobilului inchiriat, inclusiv la curte, la balcon, la spatiile
comune si la gradind (cu exceptia cazului in care este vorba despre gradind decorativa).

4.3 Modificarile sau adaugirile vor fi readuse la forma initiald de citre locatar la finalul contractului de
inchiriere, cu exceptia cazului in care locatorul si-a dat in scris acordul ca locatarul si le lase agsa cum sunt.
4.4 Cu exceptia cazului in care partile convin altfel in scris, locatorul nu-i da locatarului acordul de a aduce
modificari si addugiri daca:

- acestea afecteaza capacitatea de inchiriere a spatiului;

- modificarea duce la scdderea valorii spatiului inchiriat;

- acestea nu sunt necesare pentru utilizarea eficientd a spatiului inchiriat;

- acestea nu sporesc confortul celor care locuiesc 1n spatiul respectiv;

- prin aducerea de modificari sau addugiri se inrdutdteste in mod demonstrabil indicele de eficientd energetica
al spatiului inchiriat;

- In cazul in care locatorul are obiectii importante impotriva aducerii de modificari sau addugiri.

4.5 Intotdeauna vorbim despre oblectu importante din partea locatorului daca respectivele modificdri sau
adaugiri:

- nu respectd reglementarile guvernamentale aplicabile si/sau prevederile companiilor de utilitdti sau dacd nu
au fost obtinute toate avizele necesare pentru realizarea acestora;

- au o calitate tehnica insuficienta;

- afecteaza capacitatea de inchiriere a locuintelor Invecinate;

- Ingreuneaza buna administrare a locuintei;

- provoaca sau pot provoca nepldceri si/sau deranj altor persoane;

- duc la imposibilitatea de a prezenta locuinta persoanelor aflate in cdutarea unei locuinte, persoane din
grupul tinta principal al locatorului;

- sunt sau pot fi in mod rezonabil ddundtoare pentru spatiul inchiriat sau cladirea din care face parte acesta;

- modifica natura spatiului inchiriat;

- contravin contractului (contractelor) de partaj sau regulamentului (regulamentelor) intern(e) aplicabil(e)
spatiului inchiriat sau conditiilor in care proprietarul spatiului inchiriat a dobandit dreptul de proprietate
asupra spatiului.

4.6 Locatorul are dreptul de a conditiona acordul dat locatarului prin cerinte pentru locatar sau prin aplicarea
de costuri, legate de materialele folosite si de calitatea acestora, de structurile aplicate si metodologiile care
urmeaza sa fie folosite, In special avind in vedere posibilitatea si consecintele asupra intretinerii viitoare $i
sigurantei. Locatorul poate, de asemenea, sd conditioneze acordul dat prin cerinte legate de asigurarea in caz
de incendiu, furtund si de rdspundere civild, legate de impozite si taxe, precum si de raspunderea civild.

4.7 Locatorul va spec1ﬁca in acordul dat daci modificirile trebuie sau nu aduse la forma initiala la final de
contract. In cazul in care soliciti readucerea spatiului in starea initiala, locatorul are dreptul de a pretinde
locatarului o garantie pentru respectarea acestei obligatii. Se poate renunta la aducerea spatiului in starea
initiald numai daca locatorul, la cererea scrisd in comun de locatarulactual si noul locatar, este de acord cu
mentinerea modificarilor sau adaugirilor aduse sau preluate de locatar, in sensul cd acestea pot fi preluate de
noul locatar. Noul locatar, la randul sdu, se va asigura, la finalul contractului de inchiriere, sd fie adusa la
forma initiala modificarea sau addugirea, cu exceptia cazului in care se poate renunta din nou la aceasta
conform prevederilor primei teze din prezenta clauza.

4.8 Locatarul are obligatia de a se asigura cd, atunci cand face modificdrile sau addugirile, se respecta toate
cerintele impuse sau care vor fi impuse de catre autoritati, inclusiv obtinerea tuturor autorizatiilor si avizelor
necesare 1n acest scop (atat de la primarie, cat si de la pompieri) si va suporta toate cheltuielile ocazionate de
modificarile si addugirile n cauza.



4.9 Locatarul are obligatia de a Intretine si repara modificarile si addugirile aduse sau preluate de el. In cazul
in care locatarul a preluat obiecte, modificari sau addugiri de la un locatar anterior, acestea nu vor atrage
niciodatd dupd sine raspunderea locatorului. Locatarul il protejeaza pe locator de pretentiile tertilor la
despagubiri pentru prejudiciile cauzate de modificdrile si dotdrile aduse sau preluate de catre locatar.

4.10 Locatarul nu poate aplica tapet pe peretii si tavanele spatiului Inchiriat care nu au deja tapet. Locatarului
ii este interzis sd lipeascd autocolante pe vopsea si sd lipeascd mocheta direct pe podele sau scari. Materialul
aplicat de locatar pe pereti, de exemplu stuc, vopsea de texturd, decorativd, tencuiala si altele, trebuie sa fie
indepartat de locatar la finalul contractului de inchiriere, cu exceptia cazului in care locatarul urmator a
anuntat in scris locatorul ca va prelua de la locatarul anterior materialul aplicat pe pereti si cd el (locatarul
urmator) se va ocupa, la randul sdu, de Tndepdrtarea acestuia la finalul contractului de inchiriere.

4.11 Un acord dat de locator este considerat dat o singurd data pentru situatia In cauza si nu se aplica din
oficiu situatiilor similare viitoare.

4.12 Locatorul nu este obligat sa accepte propunerea locatarului actual privind locatarul urméator pentru
spatiul inchiriat; nici chiar dacd locatarul urmator propus doreste sd preia obiectele locatarului actual sau
amenajdrile sau modificdrile aduse de acesta in/la spatiul inchiriat.

4.13 Toate modificarile aduse de catre locatar care incalca conditiile impuse de locator vor fi aduse la forma
initiald de catre locatar la prima somatie venitd din partea locatorului.

4.14 Tn cazul in care, datorita lucririlor de intretinere sau reparatii la spatiul Inchiriat sau la clddirea sau
complexul de cladiri din care face spatiul 1nch1r1at, elementele aplicate de locatar trebuie indepartate
temporar, costurile ocazionate de indepartarea, eventuala depozitare si reaplicarea acestora vor fi suportate de
cdtre locatar si vor fi pe riscul sdu, indiferent daca locatorul si-a dat sau nu acordul cu privire la aplicarea
acestor elemente.

Modificari sau amenajari facute de catre locator

5.1 Dacd si in mdsura in care locatorului i se impun de cidtre autoritdti reglementdri obligatorii legate de
modificari, adaptari sau renovdri ale spatiului inchiriat separat sau ale cladirii sau complexului de cladiri din
care face parte spatiul inchiriat, locatarul declara ca va permite executarea acestor modificdri in, la, pe sau
langa spatiul inchiriat.

5.2 In cazul in care spatiul inchiriat face parte dintr-un complex de mai multe locuinte si locatorul doreste sa
modifice, sa adapteze sau sd renoveze complexul din care face parte spatiul inchiriat sau o parte a acestula,
dar lucrdrile 1n cauzd nu au fost impuse de cdtre autoritdti, locatarul trebuie sd-i ofere posibilitatea de a face
acest lucru, cu conditia ca:

a. cel putin 70% dintre locatarii complexului sau partii din complex din care face parte spatiul inchiriat sa-si
fi dat acordul privind modificarea, adaptarea sau renovarea in cauza;

b. din motive tehnice, organizatorice, sociale si/sau financiare, modificarea, adaptarea sau renovarea propusa
poate fi executata doar la nivel de complex sau la nivelul partii respective a complexului;

c. locatorul a anuntat din timp locatarul despre modificarea, adaptarea sau renovarea propusd si s-a consultat
cu locatarul, respectlv cu asociatia de locatari.

5.3 In cazul in care, in conformitate cu articolul 5.1 sau 5 2, locatorul are dreptul sau obligatia de a aduce
anumite modificdri sau renovari la spatiul inchiriat, locatorul are, de asemenea, dreptul de a face locatarului o
propunere de modificare a chiriei in temeiul articolului 7:252 si/sau 7:255 din Codul civil.

5.4 Locatorul nu are dreptul sd facd locatarului o propunere de crestere a chiriei pentru acele modificari

sau renovdri considerate a fi o remediere a lucrdrilor de Intretinere neexecutate la timp pentru a asigura
nivelul de intretinere corespunzator chiriei convenite initial.

5.5 In cazul modlﬁcarllor adaptdrilor sau renovdrilor la care se face referire la articolele 5.1 $i 5.2 se aplica
prevederile de la articolul 11.5.

Lift

6.1 In cazul in care clidirea din care face parte spatiul inchiriat este dotata cu lift, locatarul, colocatarii sdi si
oaspetii trebuie sa respecte cu strictete toate instructiunile existente si viitoare date de catre locator sau in
numele sdu, de catre instalatorul liftului sau de cdtre autoritati.

6.2 Locatorul se va a51gura ci este incheiat un abonament de service pentru instalatia liftului.

Incilzirea centrali si instalatia de apa calda

7.1 In cazul in care in spatiul inchiriat existi o instalatie de incalzire centrald proprie sau un boiler pentru apad
calda, cu comanda individuala, locatarul le va mtrepne in mod corespunzator ,,ca locatar de bund-credinta“.
7.2 Locatarul va suporta, fara exceptie, toate cheltuielile cu reparatiile daunelor cauzate din neglijenta,
utilizarea inadecvata sau intretinerea necorespunzatoare de cdtre locatar sau persoanele numite de catre acesta
a instalatiilor si accesoriilor acestora la care se face referire la articolul 7.1.

7.3 In caz de 1nghet locatarul are obligatia de a lua toate madsurile pe care le are la dispozitie pentru a preveni
inghetul instalatiei de Incdlzire centrald, a boilerului pentru apa calda si a conductelor de apd. Daca locatarul



lipseste in sezonul de inghet, pentru a evita Inghetul instalatiilor respective - locatarului i este interzis sa
inchida caloriferele.

Antena comuna sau centrala

8.1 Dacd spatiul inchiriat este sau poate fi racordat la un sistem comun sau central de Internet si/sau de
receptie a programelor de televiziune si radio, locatarul nu are dreptul de a-si monta sau de a folosi sistemul
propriu si/sau propriile antene sau de a aduce modificdri sistemului existent.

8.2 Pentru conectarea aparaturii se va (vor) utiliza exclusiv terminalul (terminalele) instalat(e) in spatiul
inchiriat, la sistemul comun sau central de antene sau la reteaua de Internet. Pentru realizarea acestei (acestor)
conexiuni, locatarul va folosi cablurile de racordare adecvate, pe care si le va procura singur. Locatarul este
rdspunzator pentru daunele la instalatie cauzate de utilizarea de aparate de receptie sau cabluri care
functioneaza deficitar.

Gradina, curte, imprejmuiri, constructii

9.1 Dacd spatiul inchiriat are o gradind sau o curte, locatarul are obligatia sd amenajeze, sd foloseascd, sa
intretind si sd pastreze gradina ca gradind ornamentala si sd nu foloseascd curtea si gradina pentru depozitarea
de obiecte de orice fel sau pentru parcarea uneia sau mai multor magini, rulote, barci, etc. Locatarul trebuie sa
intretind si sd tundd la timp arborii si arbustii, inclusiv pe cei care deja exista la inceputul perioadei de
inchiriere. Daca arborii sau arbustii din grddind provoaca neplaceri, acestia trebuie taiati, iar cheltuielile vor fi
suportate de locatar. Dacd este necesard o autorizatie de tdiere, locatarul trebuie sd solicite autorizatia,sd
suporte cheltuielile ocazionate de aceasta si sd-1 informeze pe locator. Daunele cauzate de copaci, arbusti sau
alte plante vor fi suportate de catre locatar.

9.2 i este interzis locatarului ca, fird acordul prealabil al locatorului, sa instaleze, sd modifice sau sa
indepdrteze imprejmuiri, magazii, constructii din lemn si alte structuri.

9.3 Se aplica prin analogie prevederile de la articolele 4.1 pand la 4.14 inclusiv.

Protectie solara

10.1 Locatarul nu are voie sd instaleze o protectie solara exterioard decét cu acordul prealabil al locatorului in
ceea ce priveste constructia, culoarea si modalitatea de fixare a acesteia.

10.2 Se aplica prin analogie prevederile de la articolele 4.1 pana la 4.14 inclusiv.

intre;inere

11.1 Conform legii (articolul 7:217 coroborat cu 7:240 Codul civil) si conform prezentului contract de
inchiriere, locatarul are obligatia de a se ocupa de micile reparatii la imobil, In sau pe acesta, in special micile
reparatii la care se face referire in Hotdrarea privind micile reparatii, iar locatorul are obligatia de a remedia -
la solicitarea locatarului - restul defectiunilor, exceptie facand cazul in care acest lucru este imposibil sau
necesitd cheltuieli care, Tn mrcumstantele date, nu pot fi pretinse in mod rezonabil de la locator. In acest scop,
partile vor lua sau vor dispune luarea, din timp si in mod adecvat - fiecare pe cont propriu - acele masuri, aici
fiind incluse si renovdrile, care sunt necesare in acest scop si la care obliga legea, orice reglementdri legale
sau conditiile convenite.

11.2 Prevederile articolului 11.1 nu vor afecta obligatia locatarului de a intretine, repara si reinnoi dotarile pe
care locatarul le-a adus 1n imobil la care se face referire la articolul 4.

11.3 Reparatiile minore care revin in sarcina locatarului vor fi executate de cétre sau In numele locatorului
dacd acestea cad sub incidenta livrarilor de bunuri si servicii de catre locator, ce tine de locuirea In imobil,
dupa cum se prevede la articolul 7 din contractul de inchiriere.

11.4 Cele de mai sus nu afecteazd obligatia fiecdreia dintre parti de a plati pentru acele masuri care trebuie
luate ca urmare a deteriordrii intentionate, ilegale, neglijente sau necorespunzitoare a respectivelor
amenajdri, de cdtre locatarul insusi sau de cdtre persoanele pentru care acesta raspunde.

11.5 In cazul in care locatorul consideri ci este necesar si efectueze lucriri de intretinere, reparatii, renovari
sau alte lucrdri la spatiul inchiriat sau la clddirea sau complexul de clddiri din care face parte spatiul inchiriat,
sau sd dispuna efectuarea de astfel de lucriri, sau dacd acestea sunt necesare date fiind cerintele sau mésurile
impuse de autoritdti sau de companiile de utilitati, locatarul va trebui sa permita accesul in spatiul inchiriat
persoanelor care se ocupd cu executia respectivelor lucrdri si sa tolereze orice inconvenient, fard a avea
dreptul de a pretinde despagubiri, scaderea chiriei sau rezilierea contractului de nchiriere. Locatorul se va
consulta in timp util cu locatarul cu privire la momentul executiei lucrdrilor in cauza.

11.6 in cazul in care una dintre parti nu reugeste sa se ocupe de i intretinerea, reparatiile sau renovarile ce revin
in sarcina sa sau daci lucririle au fost executate necorespunzator sau precar, cealaltd parte are dreptul de a se
ocupa de acestea - pe contul si riscul partii care nu si-a respectat obligatiile - de respectivele lucriri, dupa ce
i-a trimis o notificare scrisi de neindeplinire a obhgatulor in care i-a acordat o perioadd rezonabild de timp
pentru a-i respecta obligatiile. In cazul in care nu se poate aména executia lucrarilor aflate n sarcina
locatarulm, locatorul are dreptul de a executa sau de a dispune executia acestora pe loc, iar cheltuielile vor fi
suportate de locatar.



Acces

12.1 Au drept de acces in spatiul inchiriat locatorul si toate persoanele desemnate de acesta, in zilele
lucratoare intre orele 8:00 si 17:30, dupa consultarea cu locatarul, in vederea verificdrii starii imobilului
inaintea lucrarilor de la articolele 5 si 11 si pentru a se realiza evaludri. in situatii de urgenta, locatorul are
drept de acces in spatiu chiar daca nu s-a consultat cu locatarul si, la nevoie, chlar la alte ore decit cele mai
sus-mentionate.

12.2 In cazul in care locatorul doreste sa ofere spre Inchiriere, vinzare sau sd scoata la licitatie spatiul sau (o
parte) din imobilul sau complexul din care face parte spatiul inchiriat, Tnainte cu trei luni de finalul
contractului de inchiriere locatarul este obligat, dupa ce a fost anuntat in prealabil de catre locator, sd asigure
posibilitatea de a vedea spatiul inchiriat intre orele 10:00 si 12:00 si Intre orele 14:00 si 16:00 in zilele
lucratoare, precum si in zilele de licitatie si va accepta amplasarea de semne sau anunturi ,,de inchiriat” sau
,,de vinzare” pe sau in apropierea spatiului (sau clddirii sau complexului).

Daune si raspundere

13.1 Dacai s-au produs sau exista posibilitatea sd se producd daune la spatiul inchiriat, inclusiv deteriorarea
sau deteriorarea iminentd a tevilor, cablurilor, conductelor, gurilor de evacuare, canalizdrilor, instalatiilor si
aparaturii, locatarul trebuie sa anunte proprietarul imediat, in scris.

13.2 Tn cazul in care existd un risc iminent ca daunele apdrute sd se extindd, locatarul trebuie sd anunte
imediat locatorul si este obligat sd ia mdsurile corespunzdtoare fard intarziere, pentru a preveni si limita
deteriorarea ($1 mai grava) a spatiului inchiriat. Acest lucru se aplicd in special in cazul in care s-au produs
sau este probabil sa se produca daune din cauza conditiilor meteo.

13.3 In cazul in care spatiul inchiriat face parte dintr-o clidire sau dintr-un ansamblu de locuinte, dispozitiile
articolelor

13.1 si 13.2 se aplica i pentru intreaga cladire, respectiv complex, in special zonele comune si cladirile
adiacente. Este necesar ca locatarul sd ia masuri direct 1n astfel de cazuri doar daca se poate astepta acest
lucru In mod rezonabil de la acesta.

13.4 Locatorul nu este raspunzdtor pentru daune si nepldceri de confort cauzate locatarului si/sau
colocatarilor acestuia sau pentru daune cauzate bunurilor proprietatea locatarului si/sau colocatarilor sai
datorate viciilor vizibile sau ascunse ale spatiului inchiriat, exceptie facind cazul in care respectivele daune
sau nepldceri sunt cauzate de o nereguld care deja exista Tn momentul semnarii contractului de inchiriere si pe
care locatorul o cunostea atunci sau ar fi trebuit sa o cunoasca.

13.5 Locatorul nu este raspunzator pentru vatamadrile cauzate locatarului si/sau daunele cauzate bunurilor
locatarului sau colocatarilor sai de furtund, inghet, descarcdri electrice, caderi abundente de zdpadd, inundatii,
cresterea sau scaderea nivelului apelor subterane, dezastre naturale, reactii atomice, conflicte armate, razboaie
civile, revolte, insurectii si alte calamitati.

13.6 Locatarul este raspunzdtor pentru daunele cauzate spatiului inchiriat ca urmare a neindeplinirii de catre
acesta a unei obligatii prevdzute in contractul de inchiriere. Se presupune ca toate daunele, cu exceptia celor
provocate de incendiu, au fost cauzate de acesta. In prezentul alineat, termenul ,,locator* se referi, de
asemenea, la membri gospodariei locatarului si la alte persoane prezente in spatiul inchiriat.

13.7 Locatarul este obligat sd incheie o asigurare standard pentru locuintd, adecvata si sa mentina spatiul
locuit asigurat. Pentru daunele care intrd in domeniul de aplicare i acoperirea unei asigurari incheiate de
locatar, locatarul trebuie sa se adreseze mai intai asiguratorului sau.

Protejarea mediului de viata

14.1 In cazul in care spatiul {nchiriat face parte dintr-o cladire sau un complex de clddiri de care apartin spatii
si terenuri pentru care locatarul nu are drepturi exclusive de folosintd, acesta se va asigura la rindul sdu ca
aceste spatii §i terenuri nu sunt contaminate, cd nu se depoziteaza obiecte pe, In sau langa acestea si ca
acestea nu sunt folosite pentru alte scopuri decat cele cdrora le sunt destinate in mod evident, prin contractul
de inchiriere sau conform instructiunilor date de locator. Locatarul nu va avea drept de acces $i nu va permite
accesul pe acoperis, in scara liftului, in scdrile de incendiu, in camera tehnicd pentru sistemul de incalzire
centrald si in camera hidroforului. De asemenea, locatarului nu i se permite sa parcheze autovehicule,
carucioare, biciclete sau alte obiecte altundeva decat n zonele special amenajate sau sa scuture sau intinda
lenjerie de pat, haine la uscat etc. in exteriorul cladirii, n alte locuri decat in interiorul balconului propriu.
14.2 i este interzis locatarului ca, firi acordul prealabil al locatorului:

a. sd aplice sau sd permitd aplicarea deasupra sau pe spatiul inchiriat de materiale publicitare de orice fel,
pentru sine sau pentru alte persoane;

b. sd conecteze sau sd solicite montarea unei hote mecanice de extractie si alte aparaturi la o conducta de
ventilatie;

c. sd adapteze sau sd utilizeze conductele de ventilatie existente 1n spatiul inchiriat pentru amenajarea unui
semineu sau a unui asa-numit arzator universal, cu exceptia cazului in care respectivul semineu ficea deja



parte din spatiul inchiriat.

Prevederile de la articolele 4.1 pana la 4.14 inclusiv se aplicd prin analogie.

14.3 Locatarului i este interzis:

a. sd tind 1n spatiul inchiriat animale (de companie) care pot provoaca nepldceri;

b. sd evacueze gazele de ardere prin alte mijloace decat conductele de aerisire existente sau sa utilizeze
conductele de ventilatie Tn acest scop;

c. sd cultive sau sd comercializeze (sau sd dispuna cultivarea sau comercializarea) in spatiul inchiriat, in
spatiile comune si/sau in imediata vecindtate a acestuia si/sau sd amenajeze spatiul inchiriat ca cultura de
canepd, uscdtorie de canepa sau zonad de tadiere a canepei sau sa desfasoare alte activitdti pedepsite conform
Legii privind stupefiantele. De asemenea, locatarului ii este interzis sd detind cnepa sau culturi similare in
spatiul inchiriat gi/sau in spatiile comune sau sa le depoziteze sau sa le pdstreze pentru o altd persoand. De
asemenea, locatarului 1i este interzis sa traficheze, sa produca sau sa consume 1n grup, sd ofere spre consum
sau sd detind in spatiul inchiriat, in zonele comune si/sau in pdrti ale acestora, khat, droguri usoare, droguri
puternice sau alte substante interzise. Locatarul recunoaste ca incélcarea interdictiilor mentionate anterior
duce la deteriorarea spat1u1u1 inchiriat, precum i la perlcole si neplaceri (cum ar i mizeria, vandalismul,
atragerea criminalitdtii, etc.) pentru zonele din jur. incilcarea acestei interdictii este atat de grava Incét
justifica rezilierea contractului de inchiriere cu efect imediat. Locatarul are obhgapa de a preda locatorului
profiturile (estimative) realizate in urma incalcdrii acestei interdictii, fara a aduce atingere dreptului
locatorului de a pretinde despdgubiri (suplimentare).

14 .4 La utilizarea cladirii sau complexului de cladiri din care face parte spatiul Inchiriat, locatarul nu are voie
sa cauzeze neplaceri sau inconveniente. Locatarul se va asigura cd nici alte persoane invitate de el in spatiu
sau animalele de companie nu fac acest lucru.

14.5 Articolele 14.1 pana la 14 .4 inclusiv promoveaza, printre altele, un mediu de locuit adecvat pentru
utilizatorii cladirii sau complexului de cladiri din care face parte spatiul inchiriat.

14.6 Locatarul se va comporta, va folosi si va intretine spatiul in bune conditii, dupa cum este de datoria unui
locatar de bund-credinta.

Mediu

15.1 Locatarul va respecta cu strictete directivele, prevederile sau indicatiile autoritatilor sau altor instante de
competentd in materie de deseuri (separarea deseurilor). In cazul nerespectaru sau nerespectarn intru totul a
acestei obligatii, locatarul este rdspunzator pentru toate eventualele consecinte financiare, penale i de orice
altd naturd.

15.2 Locatarului 1i este interzis:

a. sd detind 1n, pe, langd sau in vecindtatea imediatd a spatiului inchiriat obiecte periculoase pentru mediu, se
includ aici obiecte urdt mirositoare, inflamabile sau cu pericol de explozie;

b. sd foloseasca spatiul inchiriat in aga fel incat aceasta utilizare sa ducd la contaminarea solului sau la alte
contamindri ale mediului.

Modificarea chiriei

16. In cazul in care spatiul inchiriat este o locuintd independenta cu chirie liberalizata:

- indexarea anuala a chiriei se face pe baza modificarii indicelui de preturi (IPC) publicat de Biroul Central
pentru Statisticd (BCS) pentru toate gospodadriile pe baza raportului (2015=100).

- chiria modificata este calculatd conform formulei: chiria modificata este egald cu chiria la data modificarii
inmultitd cu indicele aferent lunii calendaristice valabil cu patru luni calendaristice inainte de luna
calendaristica in care se modifica chiria, impartit la indicele aferent lunii calendaristice valabil cu saisprezece
luni calendaristice Tnainte de luna in care se modifica chiria.

- chiria nu se indexeaza daca modificarea chiriei duce la o chirie mai mica decat cea anterioard, dar in astfel
de cazuri ultima chirie raimane neschimbatd pand in momentul in care - la urmédtoarea indexare - indicele lunii
calendaristice aferent lunii dinainte cu patru luni calendaristice Tnainte de luna calendaristica in care se
indexeaza chiria, este mai mare decat indicele lunii calendaristice aferent lunii calendaristice 1n care s-a facut
ultima indexare a chiriei.

- se va lua in considerare un indice cat mai comparabil, dacd CBS nu publicd in timp util indicele in cauza
sau schimba baza de calcul a acestuia, in caz de diferente de opinie legat de acest aspect, oricare dintre parti
se poate adresa directorului BCS pentru a da un verdict, iar decizia lui este obligatorie pentru parti.
Eventualele cheltuieli legate de aceste demersuri vor fi suportate de catre parti in mod egal;

- indexarea chiriei se va aplica si In cazul In care locatarul nu a primit o notificare separatd legata de aceastd
modificare.

Cheltuielile cu utilitatile cu contor individual si cheltuielile cu serviciile

17.1 n plus fatd de chme locatarul trebuie sa suporte cheltuielile de livrare, transport, contorizare $i consum
de gaz, apa si electricitate pentru spatiul inchiriat, inclusiv cheltuielile de semnare a contractelor aferente si



pentru inchirierea contoarelor, precum si orice alte cheltuieli si penalitdti aplicate de companiile de utilitati.
17.2 Locatarul trebuie sa semneze el insusi contractele de livrare cu companiile n cauzd, exceptie facand
cazul 1n care spatiul inchiriat nu are racorduri separate si/sau daca partile au convenit ca locatorul se va ocupa
de tot ceea ce tine de furnizarea de gaz, apa si electricitate.

17.3 In cazul in care partile au convenit ca locatorul si asigure de furnizarea de gaz, apa si electricitate pentru
spatiul inchiriat si n spatiul de locuit existd un contor individual destinat spatiului 1nch1rlat locatorul va
stabili costurile datorate de citre locatar pe baza costurilor reale, in urma citirii contoarelor. In cazul in care
se aplicd articolul 1 punctul g din Legea privind energia termicd furnizatd pentru incalzire, costurile
respective nu trebuie sd depaseascad pretul maxim stabilit prin legea in cauza. In acest caz, locatarul se
angajeazd sa semneze un contract de livrare cu locatorul, asa cum se mentioneazd in legea respectiva, in
momentul in care acesta fi soliciti acest lucru. In cazul in care nu existi un contor individual in zona de locuit
a spatiului inchiriat, locatorul va stabili cheltuielile pe care locatarul trebuie si le achite.

17 .4 Pe langa chirie, locatarul trebuie sd suporte cheltuielile cu furnizarea de Internet, televiziune, radio si
alte servicii de telecomunicatii, inclusiv costurile ocazionate de semnarea contractelor in cauzd, precum si
orice alte cheltuieli si penalitdti aplicate de furnizorii acestor servicii.

17.5 Locatarul trebuie sa incheie pe contul si riscul propriu contractele de livrare cu companiile la care se
face referire la articolul 17.4, exceptie ficand cazul in care partile au convenit cd locatorul se va ocupa de tot
ceea ce tine de furnizarea de Internet, televiziune, radio si alte servicii de telecomunicatii. In acest din urma
caz, locatarul va stabili costurile pe care locatarul le are de achitat.

17.6 In cazul in care partile au convenit ca locatorul sa se ocupe (s1) de livrarea de (alte) bunuri si servicii ce
tin de locuirea 1n spatiul inchiriat, locatorul va stabili costurile aferente de platd de catre locatar.

17.7 In mésura in care spatiul inchiriat face parte dintr-o clddire sau complex de cladiri i livrarile de bunuri
si servicii ce tin de locuirea In spatiu vizeaza si alte spatii ce tin de spatiul inchiriat, locatorul va stabili in
mod rezonabil pentru locatar o cotd de contributie la cheltuielile aferente respectivelor livrari de bunuri si
servicii. Locatorul nu trebuie sd tind cont in acest demers de faptul cd locatarul probabil nu foloseste unul sau
mai multe dintre aceste bunuri si servicii. In cazul in care una sau mai multe parti ale complexulul de cladiri
nu sunt utilizate, locatorul se va asigura ca, in momentul stabilirii cotei locatarului, aceasta nu este mai mare
decét cota 1n situatia In care ar fi utilizat Intreagul complex.

17.8 In fiecare an, Tocatorul pune la dispozitia locatarului o situatie pe baza cdreia locatarul isi poate calcula
cota din respectivele cheltuieli. Termenul de prescriptie legal curge de la finalul anului in care au fost
ocazionate cheltuielile respective.

17.9 La finalul perioadei de inchiriere, se va pune la dispozitie o situatic noud, aferenta perioadei inca
neacoperitd de restul situatiilor. Aceastd ultima situatie este pusa la dispozitie in decurs de maximum 6 luni
de la finalul anului 1n care au fost ocazionate cheltuielile.

17.10 Ceea ce, conform situatiei pe perioada respectiva si tinind cont de platile in avans, a fost platit in
minus de cdtre locatar sau ceea ce a fost Tncasat in plus de catre locator trebuie achitat, respectiv restituit in
termen de trei luni de la punerea la dispozitie a situatiei. Contestarea corectitudinii situatiei nu duce la
suspendarea obligatiei de plata.

17.11 Daca doreste acest lucru, locatorul ii poate oferi locatarului, in decurs de o luna de la data la care i-a
pus la dispozitie situatia, posibilitatea de a verifica documentele care au stat la baza intocmirii situatiei
respective, precum si alte nscrisuri administrative sau copii ale acestora.

17.12 Locatorul are dreptul de a modifica tipul si cantitatea de electricitate, gaz si apa destinatd consumului
in zona de locuit a spatiului inchiriat pe baza unui contor individual din spatiul respectiv si de a modifica si
celelalte servicii ce tin de locuirea in spatiu printr-o consultare prealabild cu locatarul.

17.13 Locatorul are dreptul de a modifica avansul datorat de locator la cheltuielile cu electricitatea, gazul si
apa destinate consumului in spatiul de locuit pe baza unui contor individual din spatiul respectiv si de a
modifica anticipat costurile pentru celelalte bunuri si servicii ce tin de locuirea in spatiu in functie de
cheltuielile anticipate de acesta, printre altele in una dintre situatiile prevazute la articolul 17.12 si
urmatoarele si 1n situatiile prevazute la articolul 7:261 alineatul 1 Codul civil.

17.14 Locatarul va fi legat de o limitare sau extindere a livrarii de electricitate, apa si gaz destinate
consumului in spatiul de locuit pe baza unui contor individual din spatiul respectiv si a livrarii de alte bunuri
si servicii ce tin de locuirea 1n spatiu si de avansul modificat In consecintd, dacd respectiva modificare
vizeaza o furnizare care se poate face doar unui numar de locatari in comun si cel putin 70% din respectivii
locatari au fost de acord cu aceasta. Un locatar care nu a fost de acord cu modificarea poate, in termen de opt
sdptdmani de la data la care i s-a adus la cunostintd In scris de catre locator cd s-a ajuns la un acord cu cel
putin 70% dintre locatari, sd solicite o decizie a instantei cu privire la caracterul rezonabil al propunerii.
17.15 Dacd consumul de gaz, electricitate, cildura si/sau apa (caldd) se stabileste pe baza contoarelor si,
datoritd nefunctiondrii sau functiondrii incorecte a acestor contoare, apare o diferentd de opinie cu privire la



cota locatarului din cheltuielile de consum, atunci aceasta cota va fi stabilita de catre o societate la care
apeleaza locatorul, specializatd In masurarea si stabilirea consumului de gaz, electricitate, cdldura si/sau apd
(caldd). Aceasta clauza se aplicd si In caz de deteriorare, distrugere sau fraudare a contoarelor, sub rezerva
tuturor celorlalte drepturi pe care locatorul le poate invoca impotriva locatarului in astfel de situatii, precum
dreptul de a solicita repararea sau inlocuirea contoarelor si despagubirea prejudiciului suferit.

Reziliere prin notificare

18.1 Rezilierea contractului de inchiriere prin notificare trebuie sa se faca prin scrisoare oficiald sau scrisoare
recomandatd, Thainte cu o zi de data stabilitd pentru plata chiriei (de fiecare data, prima zi a lunii
calendaristice), cu respectarea termenului de preaviz. Pentru locatar, termenul de preaviz este egal cu durata
unei perioade de platd, dar nu va fi mai scurt de o lund si nici mai lung de trei luni, iar pentru locator termenul
nu va fi mai scurt de trei luni §i se va respecta articolul 7:271, alineatul 5 din Codul civil.

18.2 Un contract de inchiriere incheiat pe o perioadd determinatd de pana la doi ani (in cazul unei locuinte
individuale), respectiv cinci ani (in cazul unei locuinte comune) inceteazd nu prin reziliere, ci prin notificare,
care se face 1n scris si in care se specificd faptul cd respectivul contract de inchiriere inceteazd la termenul
specificat in contractul de inchiriere. Aceasta notificare se trimite de cdtre locator, nu mai tarziu de o luna
inainte de expirarea termenului prevazut in contractul de inchiriere $i nu mai devreme de trei luni inainte de
expirarea acestui termen

Incetarea contractului de inchiriere sau a perioadei de utilizare

19.1 Daci nu s-a convenit altfel in scris, locatarul va preda spatiul inchiriat la finalul contractului de
inchiriere sau la finalul perioadei de utilizare a spatiului inchiriat, in starea descrisa la inceputul perioadei de
inchiriere in procesul-verbal de predare-primire, tinAndu-se cont aici de lucrdrile executate de catre locator la
spatiu ulterior predarii spatiului si de uzura si invechirea normali.

19.2 In cazul in care nu s-a intocmit un proces-verbal de predare-primire la inceputul perioadei de inchiriere
si dacd nu se face dovada contrariului, se presupune ca locatarul a primit spatiul in starea in care se afla la
sfarsitul perioadei de inchiriere.

19.3 La finalul contractului de inchiriere sau la finalul utilizarii, spatiul inchiriat se preda complet gol si
ordonat, liber de sarcini si drepturi de utilizare, curat, cu predarea tuturor cheilor, cardurilor de acces §.a.
catre locator.

19 .4 Locatarul are obligatia de a indeparta toate modificdrile pe care le-a facut In, la sau pe spatiul inchiriat
sau care au fost preluate de la locatarul sau utilizatorul anterior, pe cheltuiala proprie, daca locatorul nu
specifici sau a specificat altfel in scris in orice moment. In plus, locatarul trebuie si repare orice striciciune
adusa spatiului in urma indepartarii obiectelor, sd predea peretii $i tavanele netapetate vopsite in alb si, daca
spatiul are grddind, sd lase terenul In stare necontaminata si rezonabila (fard gropi sau gduri). Pentru obiectele
neindepdrtate care au fost montate fard permisiunea locatorului, acesta nu datoreaza nicio compensatie, dacd
nu s-a convenit altfel in scris.

19.5 Locatarul isi pierde dreptul de proprietate asupra obiectelor la care se considera ca a renuntat lasandu-le
in spatiu la momentul pardsirii propriu-zise a spatiului inchiriat. Obiectele la care locatarul a renuntat
ldsandu-le in spatiu la plecare pot fi evacuate de citre locator dupd cum considerd de cuviintd, fara nicio
obligatie de pastrare din partea acestuia, pe cheltuiala locatarului. Locatarul este liber sd dispuna de aceste
obiecte. El are dreptul de a-si Tnsusi aceste obiecte sau de a le indeparta pe riscul locatarului, dupa cum
considerd el de cuviintd. De asemenea, locatorul poate opta sd evacueze respectivele obiecte in vederea
distrugerii sau pentru a fi depozitate temporar. Dacd locatorul a solicitat transportul si depozitarea acestor
obiecte, locatarul le poate primi Tnapoi doar pe perioada in care acestea sunt depozitate, cu plata pe loc a
tuturor sumelor pe care locatorul le are de Incasat de la locatar. Locatorul nu este raspunzator pentru daunele
aduse respectivelor obiecte, aparute in timpul evacudrii, transportului sau depozitdrii acestora.

19.6 Prevederile articolului 19.5 nu se aplica bunurilor pe care locatarul le-a transferat locatarului ulterior, cu
conditia ca locatarul ulterior sd fi informat locatorul in scris in legdtura cu acest transfer.

19.7 nainte de incetarea contractului de inchiriere, partile vor inspecta in timp util, impreuna, spatiul
inchiriat. Se va intocmi un raport al acestei inspectii, in care se vor include constatdrile cu privire la starea
spatiului inchiriat. In acest raport, se vor include si lucrdrile de reparatii considerate in urma inspectiei ca
fiind necesare datorita intretinerii precare de citre locatar, modalitatea si termenul in care se vor executa
aceste reparatii, pe cheltuiala locatarului.

19.8 Daca locatarul sau locatorul, dupa ce i s-a oferit aceasta posibilitate prin scrisoare cu confirmare de
primire, nu coopereazd la inspectie si/sau la inregistrarea constatdrilor si acordurilor in raportul de inspectie
intr-un termen rezonabil, partea care doreste intocmirea raportului are competenta de a desfasura inspectia n
absenta partii care nu si-a indeplinit obligatiile si de a Tntocmi raportul, care va fi obligatoriu pentru parti.
Partea care doreste intocmirea raportului i va pune la dispozitie un exemplar al acestuia partii care nu si-a
indeplinit obligatiile.



19.9 Locatarul este obligat sa execute sau sd dea in executie lucrdrile specificate in raportul de inspectie - sau
convenite ulterior Intre parti - in termenul specificat in respectivul raport si in conditii de profesionalism.
Daca locatarul insista in a nu-si respecta integral sau partial obligatiile ce rezultd din raport, locatorul are
dreptul de a dispune executia acestor lucrari si de a recupera cheltuielile aferente de la locatar, fara a fi
necesard punerea in intarziere a locatarului de catre locator sau in numele acestuia si fard a aduce atingere
dreptului locatorului de a pretinde despagubiri pentru daune i costuri suplimentare.
19.10 Pe perioada in care spatiul este indisponibil din cauza executiei lucrarilor respective, perioada calculata
de la data de final a contractului de inchiriere, locatarul 1i datoreaza locatorului o suma egald cu ultima chirie
plus cheltuielile cu electricitatea, gazul si apa destinate consumului in spatiul de locuit, calculate pe baza unui
contor individual din spatiul respectiv si cheltuielile cu celelalte bunuri si servicii ce tin de locuirea in spatiu,
locatorul pastrandu-si dreptul de a pretinde despagubirea celorlalte prejudicii si cheltuieli ocazionate.
Locatarul nu poate beneficia de drepturi in baza acestora.
Plati
20.1 Plata chiriei i a tuturor sumelor datorate in baza prezentului contract de inchiriere se va efectua cel
tarziu la data scadentei, printr-o modalitate de platd agreatd in Tarile de Jos, farad nicio améanare la plata,
reducere, deducere sau compensare cu creante pe care locatarul le are la locator - exceptie facand situatia
prevazuta la articolul 7:206 alineatul 3 din Codul civil, prin depunere sau transfer bancar intr-un cont indicat
de catre locator.
20.2 Locatorul are dreptul de a schimba modalitatea de plata, printr-o comunicare scrisd In acest sens trimisa
locatarului. Locatorul are dreptul de a stabili din ce creantd neacoperitd din contractul de inchiriere doreste sd
scadd plata pe care trebuie s-o Incaseze de la locatar, exceptie facand cazul in care locatarul indica in mod
explicit altfel in momentul platii. Nu se aplicd in acest ultim caz prevederile articolului 6:50 din Codul civil.
Garantie
21.1 Ca garantie pentru respectarea obligatiilor ce-i revin din contractul de inchiriere, locatarul va transfera,
in momentul semndrii contractului de Inchiriere o garantie egald cu suma la care se face referire la articolul
10 din contractul de Inchiriere, Intr-un cont bancar indicat de catre locator.
21.2 In cazul in care se apeleazi la garantie, locatarul este obligat sa completeze suma care s-a luat din
garantie la prima cerere venita din partea locatorului.
21.3 Daca si Tn mdsura n care locatorul nu apeleazd la garantie din motive legale, dupd incetarea contractului
de inchiriere locatorul trebuie sd restituie garantia Intr-un cont bancar specificat de locatar.
Raspundere solidara, co-inchiriere, sechestru si insolventa
22.1 Daca mai multe persoane s-au angajat in calitate de locatar acestea sunt intotdeauna raspunzdtoare atat
in solidar, ct si fiecare individual fatd de locator pentru toate angajamentele asumate prin prezentul contract
de inchiriere. Aménarea la plata sau descarcarea de obligatii acordatd de cdtre locator unuia dintre locatari
sau o ofertd in acest sens va viza exclusiv locatarul in cauza.
22.2 Angajamentele sunt, de asemenea, asumate in solidar prin contractul de inchiriere de cdtre mostenitorii
si alti beneficiari legali ai locatarului.
22.3 O persoana care a incheiat si semnat contractul de inchiriere cu locatorul impreund cu una sau mai multe
alte persoane, fara a fi vorba despre coproprietate legald, nu isi pierde calitatea de colocatar prin pardsirea
definitiva a spatiului inchiriat. Aceasta va continua sa fie rdspunzatoare in solidar pentru indeplinirea
obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere. Un colocatar contractual (locatar comun) poate rezilia
contractul de inchiriere numai impreuna cu celdlalt locatar (ceilalti locatari) printr-o notificare de reziliere.
224 In momentul incheierii contractului de inchiriere locatarul trebuie si informeze locatorul daci este
casdtorit sau daca a Incheiat un parteneriat Tnregistrat. Locatarul va furniza locatorului datele cu caracter
personal ale partenerului siu. In cazul in care locatarul se cdsdtoreste sau incheie un parteneriat inregistrat
dupd incheierea contractului de inchiriere, acesta va anunta locatorul imediat despre acest lucru in scris,
precizand datele cu caracter personal ale partenerului.
22.5 in momentul incheierii contractului de inchiriere, locatarul trebuie si informeze locatorul daci se afli in
procedura de lichidare sau sub sechestru. Locatarul va furniza locatorului datele cu caracter personal ale
lichidatorului sau administratorului judiciar. In cazul in care locatarul este pus sub sechestru sau intri in
lichidare dupa incheierea contractului de Inchiriere, acesta va anunta locatorul imediat despre acest lucru in
scris, precizand datele cu caracter personal ale lichidatorului sau administratorului judiciar.
Punerea la dispozitie cu intarziere

9
23.1 Locatorul este obligat sd puna la dispozitia locatarului spatiul inchiriat la data de incepere mentionata la
articolul 3.1 din contractul de inchiriere.
23.2 Daca spatiul Inchiriat nu este disponibil la data convenita a Inceperii perioadei de inchiriere specificata
in contractul de inchiriere deoarece spatiul nu a fost terminat la timp, locatarul anterior, contrar acordurilor
facute, nu a evacuat la timp spatiul sau locatorul nu a obtinut incd de la autoritati avizele pe care trebuia si le



obtind, locatarul nu datoreaza chirie si nici cheltuieli pentru consumul de apa, electricitate, gaz si alte servicii
puse la dispozitie ce tin de locuirea in spatiul respectiv, pand la data la care spatiul 1i este pus la dispozitie. De
asemenea, celelalte obligatii si termene convenite se aména si acestea in consecinta.

23.3 Locatorul nu este raspunzdtor pentru prejudiciile rezultate pentru locatar in urma ntarzierii, decat daca i
se poate imputa incdlcarea din culpd a contractului. Prin incdlcare din culpd se va intelege si situatia n care
locatorul nu face eforturi pentru a pune spatiul inchiriat la dispozitia locatarului in cel mai scurt timp.

23.4 Daca locatorul nu poate pune la dispozitie spatiul inchiriat in termen de zece zile lucritoare de la data de
incepere prevazutd, locatarul are dreptul sa rezilieze in extrajudiciar contractul de inchiriere printr-o scrisoare
cu confirmare de primire.

Drept de apartament

24.1 Daca cladirea sau complexul din care face parte spatiul inchiriat este sau urmeaza sa fie tmpartita in
drepturi de apartament, locatarul va respecta regulamentele si prevederile legate de utilizarea spatiului ce
rezultd din actul de partaj, din statut sau din regulamente. Acelasi lucru se aplicd dacd clddirea sau complexul
de cladiri este sau intrd in proprietatea unei cooperative.

24.2 In misura in care i sti in putintd, locatorul nu va coopera la introducerea de reglementari in acestea care
contravin prevederilor contractului de inchiriere.

24.3 Locatorul se va asigura ca locatarului i se aduc la cunostinta prevederile de la punctul 24.1 privind
utilizarea.

Cheltuieli, nerespectare

25.1 Se considera cd locatarul nu si-a indeplinit obligatiile de plata prin simpla depdsire a unei scadente.

252 In toate situatiile in care locatarul (locatorul) dispune trimiterea unei somatii, puneri in intarziere sau
citatii locatorului (locatarulul) sau in cazul in care au fost demarate proceduri 1mpotr1va locatarului
(locatorului) pentru a-1 determina sa respecte contractul de inchiriere sau pentru a-l obliga sa evacueze
spatiul, locatarul (locatorul) are obligatia de a achita toate cheltuielile ocazionate astfel, atat cele judiciare, cat
si cele extrajudiciare, locatarul (locatorul) are obligatia de a achita locatorului (locatarului) toate cheltuielile
ocazionate, cu exceptia cheltuielilor de judecata stabilite printr-o decizie judecatoreasca definitiva, in mdsura
in care respectivele cheltuieli nu se afla sub incidenta Legii standardizarii cheltuielilor extrajudiciare de
recuperare si Deciziei privind cheltuielile de recuperare.

Date cu caracter personal

26.1 Datele cu caracter personal ale locatarului si, daca este cazul, ale sotului/sotiei/partenerului sdu si/sau ale
altor membri ai familiei gi/sau ale curatorului/administratorului sunt prelucrate de cétre locator si/sau de catre
administrator (daca este cazul) si/sau de catre societatile din grupul acestora in urmitoarele scopuri:
executarea contractului de Inchiriere, intretinerea (planificarea intretinerii), efectuarea de vizite si predari ale
spatiului, efectuarea de plati si colectarea creantelor, inclusiv predarea acestora cdtre terti, gestionarea
litigiilor, a intrebarilor sau a investigatiilor, inclusiv a procedurilor juridice, exercitarea controlului,

solicitarea si acordarea de ajutoare pentru chirie, activititi de administrare internd, precum si punerea in
aplicare a unei legi. In aceste scopuri, datele cu caracter personal sunt furnizate de citre locator si/sau
administrator, dacd este necesar, tertilor, cum ar fi banca - In scopuri de platd-, companiile de 1ntre§1nere care
se ocupd de intretinerea cu regularitate a spatiului sau in urma unei reclamatii (si cdrora li se pot transmite
numele si datele de contact, cum ar fi numarul de telefon, adresa de e-mail si informatiile despre reclamatie),
potentialii chiriasi pentru vizite si preludri (care pot primi numele, numdrul de telefon si adresa de e-mail
pentru programarea unei vizite), agentiile de recuperare, executorii judecatoresti, avocatii i autoritatile
judiciare in contextul unei intarzieri la platd sau al unui litigiu, autoritdtile fiscale si alte autoritdti competente,
precum si furnizorii de servicii, cum ar fi furnizorii I'T, contabilii, auditorii $i avocatii.

26.2 Persoanele vizate au dreptul sa solicite locatorului si/sau administratorului sa le dea acces la datele lor
cu caracter personal si/sau sd le solicite sa le corecteze, sd le completeze, sa le steargd sau sd le securizeze.
Locatarul isi va informa sotul/sotia/partenerul inregistrat si/sau curatorul/administratorul - daca este cazul -
cu privire la continutul acestui articol.

Domiciliul

27.1 De la data de incepere a perioadei de Inchiriere, locatorul va face toate comunicdrile adresate locatarului
pe adresa spatiului inchiriat.

27.2 Locatarul 1si asumd angajamentul ca, in cazul in care nu mai foloseste efectiv spatiul, sd anunte locatorul
cu privire la acest lucru imediat si sd specifice noua adresd de domiciliu.

27.3 In cazul in care locatarul paraseste spatiul inchiriat fard a-i comunica noua adresd locatorului, adresa
spatiului inchiriat va continua sa fie consideratd domiciliul locatarului.

Cereri

28. Cu exceptia cazului in care este acordata de locator din proprie initiativa, locatarul poate invoca o
permisiune, aprobare, declaratie sau comunicare din partea locatorului daca locatarul a depus o cerere scrisd



in acest sens si locatorul si-a dat acordul in scris asupra acesteia. Locatorul poate conditiona aceasta
permisiune, acord sau declaratie.

Reclamatii

29. Locatarul va adresa reclamatiile $i nemultumirile sale in scris. In cazuri de urgentd, el va putea face acest
lucru verbal, dupa care locatarul va trebui si confirme si in scris reclamatia, cat mai curand posibil.
Consecintele nulitatii sau ale anularii

30. Daci o parte din enuntul contractului de inchiriere sau al dispozitiilor generale este nul sau anulabil,
aceasta nu va afecta valabilitatea celorlalte prevederi. In locul partii anulate sau anulabile, se considerd cd s-a
convenit asupra unui enunt permis din punct de vedere juridic si care se apropie cat mai mult posibil ca sens
de ceea ce partile ar fi putut conveni dacd ar fi avut cunostintd de nulitatea sau de caracterul anulabil in cauza.

Anexa 2. Regulament intern

Este obligatoriu sa respectati Regulile casei lento.eu enumerate mai jos.

e Pe durata gederii si la sfargitul perioadei de inchiriere, locuinta va fi verificata in ceea ce priveste
calitatea spatiului de locuit, siguranta, igiena si daunele. Sunteti raspunzator pentru toate daunele
cauzate locuintei sau bunurilor care apartin locuintei in timpul sederii, precum si pentru pierderea
inventarului, consumul excesiv de energie si curdtenia necorespunzatoare.

e Locuinta va este predatd curatd, mobilata si utilatd cu echipamentele incluse in inventarul standard.
Sunteti responsabil pentru péstrarea In ordine si curdtenie a locuintei i, dacd este cazul, a grddinii/sau a
balconului. Aerisiti in mod regulat, in special In baie.

e Fiti responsabili in ce priveste consumul de gaze, apa si electricitate. Temperatura maxima admisa este
de 21 °C. Daca incalzirea este pornitd, ferestrele i usile trebuie inchise. Setati termostatul, dacd aveti
acces la acesta, la 17 °C atunci cind parasiti locuinta sau mergeti la culcare.

« Fiti atent fata de colegii dvs. rezidenti si fatd de vecini si nu deranjati facAnd zgomot excesiv. Dupd
orele 22:00 péana la orele 7:00, trebuie s respectati programul de liniste in locuintd, precum si in
imediata vecindtate a locuintei.

e Nu sunt permise niciun fel de modificdri in ceea ce priveste locuinta. Nu este permisd amplasarea
antenelor satelit, a unui frigider suplimentar, a aerului conditionat, a unei masini de spalat
suplimentare, a unui Incalzitor sau a oricdrui alt echipament suplimentar. Nu este permis sa bateti cuie
sau pioneze in peretii locuintei sau sa instalati rafturi suplimentare pe pereti.

e Pentru siguranta dumneavoastra, locuinta este dotatd cu echipamente de prevenire si stingere a
incendiilor. Este interzisa sabotarea acestora de exemplu, prin asezarea pungilor de plastic peste
detectoarele de fum sau prin indepartarea bateriilor. In ultima zi a sederii dvs., trebuie sd parasiti
locuinta la ora indicata. In ultima zi a sederii dvs., trebuie s lasati locumta curatd si ordonata. Trebuie
sd va luagl toate obiectele personale si sd predati umtatea locumga curata (maturata). Nu ldsati vase
murdare, indepdrtati asternuturile de pe pat, curdtati bucataria, frigiderul si orice alte echipamente
electrice si puneti saci de gunoi in containere. Toate lucrurile personale ldsate in urma vor fi aruncate.

e Fumatul nu este permis in locuinta.

o In locuinta este interzisd utlhzarea producerea, comercializarea sau depozitarea narcoticelor.

Pentru case

e In calitate de rezident, trebuie sd intretineti gradina.
 Deseurile menajere trebuie aruncate in conformitate cu programul de colectare a deseurilor menajere
aplicabil locuintei respective. Ferestrele trebuie curdtate lunar.

Pentru apartamente

e Zonele publice trebuie ldsate curate dupa fiecare utilizare.



