
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE PE PERIOADĂ
NEDETERMINATĂ între intermediar - chiriaș,
versiunea 1.06
SUBSEMNAȚII:

1. {{ params.employer.company_name }}, cu sediul/domiciliul în localitatea {{ params.employer.city }}
la adresa {{ params.employer.address }}, reprezentată prin {{ params.employer.person.firstnames }}
{{ params.employer.person.surname }} denumită în continuare, ‘Locator’ sau 'Intermediar',

2. {{ params.tenant.person.firstnames }} {{ params.tenant.person.surname }}, cu domiciliul în localitatea
{{ params.tenant.person.city }} la adresa {{ params.tenant.person.address }}, identificat/ă cu {{
params.tenant.person.document_type }} seria {{ params.tenant.person.document_number }} denumit/ă
în continuare ‘Chiriaş’ sau 'Locatar',

LUÂND ÎN CONSIDERARE URMĂTOARELE:

A. părțile aleg în mod explicit să nu opteze pentru un contract de închiriere pe termen scurt, ci pentru o
relație de locațiune mai îndelungată și mai stabilă;

B. părțile aleg în mod explicit să nu opteze pentru regimul de închiriere de doi (2) ani (locuință
independentă) sau cinci (5) ani (locuință comună) sau mai puțin cf. articolului 7:271 alineatul 1 Codul
Civil;

C. locatarului i se acordă protecția chiriașului de la începutul contractului de închiriere;
D. Prezentul contract s-a încheiat cu ajutorul companiei Lento Operations B.V („Lento”), prin intermediul

platformei digitale a companiei Lento („Portal”);

S-A ÎNCHEIAT URMĂTORUL CONTRACT

1. Spațiul închiriat, destinație
{% if params.is_single_room %} 1.1 Locatorul oferă spre închiriere Locatarului, iar Locatarul închiriază de
la Locator o cameră dotată și mobilată, la adresa {{ params.address }} descrisă în detaliu în Portal (Spațiul
închiriat). {% else %} 1.1 Locatorul oferă spre închiriere Locatarului, iar Locatarul închiriază de la Locator o
cameră dotată și mobilată care trebuie împărțită cu unul sau mai mulți chiriași, la adresa {{ params.address
}} descrisă în detaliu în Portal (Spațiul închiriat). {% endif %} Spațiul închiriat include, de asemenea, dreptul
de folosire a zonelor comune ale complexului în care este situat Spațiul închiriat, dacă există astfel de
zone.Starea Spațiului închiriat la data predării poate fi prezentată într-un proces-verbal de predare-primire
semnat de părți. Spațiul închiriat se închiriază împreună cu obiectele enumerate în Portal. {% if
params.is_snf_certified %}
Spațiul închiriat este certificat SNF(Stichting Normering Flexwonen sau Fundația pentru standarde flexibile
pentru locuințe) {% endif %} {% if params.is_akf_certified %}
Spațiul închiriat este certificat AKF (Agrarisch Keurmerk Flexwonen sau eticheta de calitate agricolă pentru
carcasele flexibile) {% endif %}
1.2. Spațiul închiriat va fi folosit de către Locatar sau în numele acestuia exclusiv ca spațiu de locuit pentru
maximum {{ params.contract_line_count }} persoană/persoane.
1.3. Fără acordul prealabil scris al Locatorului, Locatarului îi este interzis să acorde spațiului închiriat o altă
destinație decât cea descrisă la articolul 1.2.
1.4. La predarea cheii locatarul {% if not params.is_dependent %} primește {% else %} nu primește {%
endif %} o copie a etichetei energetice pentru Spațiul închiriat, la care se face referire în Decizia privind
performanța energetică a clădirilor. {% if params.has_energy_label %} Eticheta energetică este atașată în
anexa 3. Eticheta energetică este o etichetă care, conform diferitelor directive europene, trebuie pusă la



dispoziție în momentul în care se dă în chirie un spațiu de locuit. Această etichetă este un criteriu prin care
consumatorul poate vedea cât de rentabil, ecologic și/sau eficient energetic este spațiul închiriat. {% endif %}
1.4. În contextul prezentului Contract, termenii și expresiile de mai jos sunt definite astfel:

“Dispoziții generale”: dispozițiile generale adoptate de Consiliul pentru imobiliare și enunțate la
articolul 2;
“Complexul”: clădirea din care face parte spațiul închiriat;
“Spațiul închiriat”: spațiul închiriat de către Locatar de la Locator, prezentat pe larg în prezentul
contract de închiriere (a se vedea în special articolul 1.1);
“Părți comune”: părțile complexului pe care Locatarul le poate folosi la comun (împreună cu restul
locatarilor);
“Data de începere a închirierii”: data la care intră în vigoare prezentul contract, în conformitate cu
articolul 3.1. Aceasta nu exclude faptul că și înainte de această dată există obligații pentru părți care pot
decurge din prezentul Contract de închiriere;
“Predare”: punerea Spațiului închiriat la dispoziția Locatarului de către Locator;

2. Condiții
2.1. Prezentul contract de închiriere obligă părțile la respectarea dispozițiilor legale în materie de închiriere a
locuințelor, în măsura în care nu se derogă de la acestea prin prezentul contract de închiriere. Din prezentul
contract de închiriere fac parte integrantă „DISPOZIȚIILE GENERALE ALE CONTRACTULUI DE
ÎNCHIRIERE PENTRU LOCUINŢE”, întocmite după modelul Consiliului pentru imobiliare (ROZ),
aprobate în data de 20 martie 2017 și depuse la grefa Tribunalului Haga în data de 12 aprilie 2017 și
înregistrate sub nr. 2017.21. Părțile cunosc aceste dispoziții.
2.2. Dispozițiile generale la care se face referire în articolul 2 se aplică în măsura în care nu se acordă
derogare în mod explicit de la acestea prin prezentul contract de închiriere sau dacă aplicarea lor nu este
posibilă în cazul Spațiului închiriat.
2.3. Contractul cadru dintre compania Lento și Intermediar se aplică prezentului contract, în măsura în care
din acesta decurg obligații pentru Locator.

3. Durată, prelungire și reziliere
3.1.Prezentul contract de închiriere se încheie pe perioadă nedeterminată, începând cu data de {{
params.start_date }}.
3.2. Locatorul va pune la dispoziția Locatarului Spațiul închiriat la data de începere a acestui contract, dacă
Locatarul și-a respectat toate obligațiile față de Locator existente la acea dată. Dacă data de începere nu este
o zi lucrătoare, Spațiul închiriat va fi pus la dispoziția locatarului în ziua lucrătoare imediat următoare.
3.3. Rezilierea contractului de închiriere prin preaviz se face conform punctului 18.1 din prevederile
generale.

4. Chiria și obligația de plată
4.1. De la data începerii prezentului contract, Locatarul își asumă următoarele angajamente de plată:

chiria;
taxa pentru celelalte bunuri și servicii puse la dispoziție pentru a se putea locui în Spațiul închiriat
(cheltuieli cu serviciile).

4.2. Cheltuielile cu celelalte obiecte și servicii ce țin de Spațiul închiriat și folosirea acestuia, enumerate la
articolul 7, se stabilesc de către Locator
4.3. Plata acestor cheltuieli, conform articolelor 4.1 și 4.2, se face conform unui sistem de plăți în avans cu
regularizare ulterioară, așa cum este prevăzut la articolele 17.1 până la 17.15 din dispozițiile generale.
4.4 Chiria și celelalte cheltuieli la care se face referire la articolul 4.1 se achită prin plăți în avans. {% if
params.booking_code.payment_type == "deduct_from_pay" %} Plata va fi dedusă din suma pe care
Locatarul trebuie să o plătească Locatorului. În măsura în care acest lucru nu este posibil în baza prevederilor
legale obligatorii, plata se va efectua printr-o modalitate de plată aleasă de către Locator. {% else %} Plata se
va efectua printr-o modalitate de plată aleasă de către Locator. {% endif %}
4.5. Perioada de plată este: plată {{ params.rental_price_term }}. La data de începere, se vor plăti
următoarele sume pentru fiecare perioadă de plată:



Chiria € {{ params.pricing.rental_price }}
avansul la cheltuielile cu celelalte bunuri și servicii puse la dispoziție pentru a se putea locui în Spațiul
închiriat € {{ params.pricing.service_costs }}
Plata totală pe care trebuie să o facă locatarul în fiecare perioadă de plată € {{
params.pricing.total_costs }},
în litere: {{ params.pricing.total_costs_word }} euro.

4.6. Având în vedere data efectivă inclusă la articolul 3.1, prima plată a chiriașului se referă la prima perioadă
de închiriere, iar chiriașul va plăti suma menționată la articolul 4.5 înainte sau la data efectivă menționată la
articolul 3.1.
{% if params.booking_code.discount_period != 0 %}
4.7. Pentru primele {{ params.booking_code.discount_period }} rate, există o reducere de {{
params.booking_code.discount_percentage }} la sută din valoarea ratelor.
{% endif %}
5. Modificarea chiriei
5.1. Chiria poate fi modificată la propunerea Locatorului prima dată la data de 1 iulie și apoi, anual, cu un
procentaj maxim egal cu procentajul admis prin lege pentru locuințele cu chirie neliberalizată. Dacă nu este
stabilit un astfel de procentaj, modificarea chiriei se face cu respectarea prevederilor cuprinse la articolul 16
din dispozițiile generale. Ca o completare la procentajul de la enunțul anterior, chiria poate fi modificată la
propunerea Locatorului cu un procentaj maxim egal cu procentajul de indexare admis prin lege pentru
locuințele cu chirie în funcție de venituri, dacă Spațiul închiriat independent nu este închiriat cu chirie
neliberalizată. Părțile declară că prevederile articolului 7:252a BW, în măsura în care este necesar, se aplică
prin analogie și Locatarul își dă acordul - în măsura în care este necesar - pentru solicitarea certificatului la
care se face referire la articolul 7:252a paragraful 3 Codul Civil.

6. Utilități, inclusiv fibră optică {% if not params.has_individual_water_meter and not
params.has_individual_gas_meter and not params.has_individual_electricity_meter %}
Nu se aplică.
{% else %}
6.1. .În Spațiul închiriat este montat un contor individual pentru consumul de

{% if params.has_individual_water_meter %}
apă
{% endif %} {% if params.has_individual_electricity_meter %}
electricitate
{% endif %} {% if params.has_individual_gas_meter %}
căldură
{% endif %}

Locatarului îi revine sarcina încheierii de contracte cu furnizorii de apă și electricitate.
{% endif %}
7. Cheltuielile pentru servicii {% if not params.pricing.service_charges %}
Nu se aplică.
{% else %}
7.1. Locatorul va asigura următoarele obiecte și servicii pentru a se putea locui în Spațiul închiriat:

{% for service in params.services %}
{{ service }}
{% endfor %}

{% endif %} {% if params.booking_code.payment_type != "deduct_from_pay" %}
7.2.Cheltuielile pentru următoarele elemente menționate la articolul 7.1 nu vor fi reținute din suma aferentă
chiriei, ci vor fi percepute separat Locatarului în conformitate cu articolul 4.
{% endif %}
8. Impozite și alte sume de plată
8.1. Cu excepția cazului în care nu este permis prin lege sau prin reglementările în vigoare, Locatarul va
suporta următoarele costuri, chiar dacă Locatorul este impozitat pentru acestea:

impozitul pe proprietate și taxele la administrația apelor sau taxele de polder;



taxele de mediu, printre care taxa de epurare a apelor de suprafață și contribuția la costurile de epurare
a apei menajere;
impozitul pe plusvaloare sau taxele sau impozitele conexe, integral sau o parte proporțională a
acestora, dacă și în măsura în care locatarul obține plusvaloare din obiectul pe baza căruia s-a aplicat
taxa sau reținerea în cauză;
impozitul pe plusvaloare sau taxele sau impozitele conexe, integral sau o parte proporțională a
acestora, dacă și în măsura în care locatarul obține plusvaloare din obiectul pe baza căruia s-a aplicat
taxa sau reținerea în cauză;
alte impozite existente sau viitoare, contribuții pentru protecția mediului, taxe, impuneri și retribuții.
Aceste impozite și alte taxe se transferă Locatarului doar în măsura în care vizează folosirea propriu-
zisă în cotă-parte a Spațiului închiriat și folosirea în comun a spațiilor de serviciu, a spațiilor generale
și a spațiilor comune.

8.2. Dacă cheltuielile, taxele, retribuțiile sau alte cheltuieli ce țin de folosire revin în sarcina Locatarului sunt
încasate de la Locator, acestea trebuie plătite de către Locatar Locatorului la prima solicitare din partea
acestuia.

9. Administrator
9.1. Până la alte comunicări din partea Locatorului, Locatorul acționează în calitate de administrator.
9.2. Dacă nu se convine altfel în scris, Locatarul va lua legătura cu Locatorul cu privire la conținutul
prezentului contract de închiriere. Rezilierea trebuie să fie trimisă întotdeauna Locatorului.
9.3. Dacă nu se convine altfel în scris, Locatarul va lua legătura cu administratorul cu privire la orice alte
aspecte ce țin de prezentul Contract de închiriere.

10. Garanție {% if not params.pricing.with_deposit %}
10.1. Locatarul nu trebuie să plătească garanție
{% else %}
10.1. Chiriașul va plăti înainte de data de începere o garanție în valoare de {{
params.pricing.deposit_multiplier }} ori chiria în modul prevăzut la clauza 4. În plus față de clauza 21 din
Dispozițiile generale, depozitul va servi, de asemenea, drept garanție pentru orice daune aduse proprietății
închiriate și/sau conținutului acesteia în timpul perioadei de închiriere.
10.2. În cazul în care, la sfârșitul contractului de închiriere, depozitul nu a fost utilizat sau nu a fost utilizat în
întregime pentru: chirie neplătită, cheltuieli de serviciu, daune aduse locuinței închiriate care sunt din vina
chiriașului sau taxe de performanță energetică, restul va fi rambursat de către gazdă chiriașului în termen de
cel mult paisprezece zile de la încheierea contractului de închiriere. În caz de compensare a elementelor
menționate anterior, compensarea are loc în termen de 30 de zile de la încheierea contractului de închiriere,
cu condiția să existe o specificație scrisă.
10.3. Nu se va plăti nicio dobândă pentru depozit.
{% endif %}
11. Subînchiriere
11.1. Subînchirierea nu este permisă în mod expres.

12. Clauză de penalități
12.1. Locatarul și Locatorul convin ca, în cazul în care Locatarul nu își îndeplinește obligația (obligațiile) ce-i
revine (revin) în baza dispoziției (dispozițiilor) de mai jos, el va fi obligat la plată către Locator de penalități
direct exigibile, după cum urmează:
a)      penalități de 20 EUR pentru fiecare zi calendaristică de continuare a încălcării, dacă se încalcă articolul
1 (folosire), 9 (grădină), 13.1 și 13.2 (raportarea daunelor), 14.1 (spații comune), 14.3 punctul a (animale de
companie), 14.4 (deranjarea vecinilor), 21.1 și 21.2 (garanție) din prevederile generale, cu un maximum de
4.000 EUR, sub rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a pretinde respectarea acestei obligații și de
a pretinde despăgubiri (suplimentare) ale daunelor;
b)      penalități de 35 EUR pentru fiecare zi calendaristică de continuare a încălcării , dacă se încalcă articolul
4.1 și 4.2 (modificări și adăugiri), 8 (antene), 10 (marchiză), 14.2 și 14.3 punctul b (reclame, canale de
ventilație și hote) din prevederile generale, cu un maximum de 7.000 EUR, sub rezerva dreptului
(suplimentar) al Locatorului de a pretinde respectarea acestei obligații și de a pretinde despăgubiri
(suplimentare) ale daunelor;
c)      penalități de 50 EUR pentru fiecare zi calendaristică de continuare a încălcării, dacă se încalcă articolul
1.3 (schimbarea destinației) din prezentul contract de închiriere și articolul 12 ( acces), 15.2 (substanțe
periculoase), 19 (predare la timp și corectă a spațiului) din prevederile generale, cu un maximum de 10.000



EUR, sub rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a pretinde respectarea acestei obligații și de a
pretinde despăgubiri (suplimentare) ale daunelor;
d)      penalități de 1500 EUR per incident, la care se adaugă penalități suplimentare de 75 EUR pentru fiecare
zi calendaristică de continuare a încălcării, dacă se încalcă articolul 2 (subînchiriere (temporară)) din
prevederile generale, cu un maximum de 15000 EUR, sub rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a
pretinde (i) respectarea acestei obligații, (ii) despăgubiri (suplimentare) ale daunelor și (iii) obligația de a
preda profitul (estimativ) obținut din încălcarea acestei interdicții;
e)      penalități de 5000 EUR per incident, la care se adaugă penalități suplimentare de 100 EUR pentru
fiecare zi calendaristică de continuare a încălcării, dacă se încalcă articolul 14.3 punctul c (cânepă și altele,
este inclus aici în mod explicit gazul ilariant) din prevederile generale, cu un maximum de 25000 EUR, sub
rezerva dreptului (suplimentar al) Locatorului de a pretinde (i) respectarea acestei obligații, (ii) despăgubiri
(suplimentare) ale daunelor și (iii) obligația de a preda profitul (estimativ) obținut din încălcarea acestei
interdicții;

PREVEDERI SPECIALE

13. Utilizare inadecvată, deranjarea vecinilor
13.1. În plus față de punctul 1.1 din dispozițiile generale, Locatarul este obligat să utilizeze Spațiul închiriat
în conformitate cu prevederile articolului 1.2. Locatarul are obligația de a declara adresa Spațiului închiriat la
primărie, ca adresă de domiciliu. La solicitarea Locatorului, Locatarul va prezenta o dovadă scrisă a
declarării.
13.2. . În caz de încetare a prezentului contract, înainte de a i se returna garanția, Locatarul va trebui să
prezinte o dovadă de radiere de la primărie (în cazul în care pleacă în străinătate) și de reînregistrare la adresa
nouă (în cazul în care se relochează în Țările de Jos).
13.3. În măsura în care Locatarul folosește la comun holuri, coridoare sau alte spații/terenuri comune, el se
obligă să respecte cu strictețe instrucțiunile Locatorului de administrare, întreținere și folosință a acestor
spații - în măsura în care acestea nu sunt deja cuprinse în prezentul contract de închiriere. Locatarul nu are
voie să depoziteze în spațiile comune gunoi, biciclete, scutere sau alte obiecte.
13.4. Locatarul sau persoanele care se află în locuință în numele acestuia nu au voie să fumeze în Spațiul
închiriat. În cazul în care, în momentul rezilierii contractului de închiriere, Locatorul descoperă deteriorări
cauzate de fum (inclusiv decolorări și miros de fum) ale pereților, tavanelor, ușilor și/sau ramelor ferestrelor,
Locatorul are dreptul de a transfera chiriașului cheltuielile generate de lucrările de îndepărtare a decolorării și
a mirosului.
13.5. Fără acordul prealabil scris al Locatorului, Locatarului îi este interzis să țină animale de companie în
Spațiul închiriat.
13.6. Locatarul își dă acordul ca Locatorul să inspecteze interiorul Spațiului închiriat cel mult o dată pe lună,
pentru a verifica dacă se încalcă Legea privind stupefiantele. Programarea în acest scop va fi stabilită cu
Locatarul cu cel puțin 24 de ore în prealabil.

14. Aducerea de modificări Spațiului închiriat
14.1. Este interzisă vopsirea cadrelor ferestrelor sau ușilor din interiorul sau exteriorul Spațiului închiriat într-
o altă culoare decât cea stabilită de Locator.
14.2. Este interzis să bateți cuie, nituri, șuruburi, să aplicați adezivi sau să aplicați tencuială sau adeziv pe
podele, uși și pereți dacă modificările nu pot fi aduse în starea inițială cu ușurință. Se pot monta decorațiuni
pe pereți doar după o consultare între părți și cu mijloacele special destinate acestora. După încetarea
contractului de închiriere, toți pereții trebuie predați Locatorului nedeteriorați, în aceeași stare în care au fost
găsiți.
14.3. Este, de asemenea, interzisă vopsirea fațadei sau a altor elemente de exterior ale Spațiului închiriat într-
o altă culoare decât cea stabilită de Locator.
14.4. Îi este strict interzis Locatarului:

să facă găuri în gresie și faianță, cum ar fi pereții și podelele bucătăriei, toaletei și băii;
să așeze tigăi fierbinți și astfel de obiecte direct pe blat, precum și să folosească blatul ca tocător.

14.5. Modul de amenajare al grădinii și design-ul acesteia (dacă există grădină) trebuie să rămână
neschimbate.



15. Aparatură
15.1. În măsura în care Spațiul închiriat este pus la dispoziție cu electrocasnice de bucătărie, de exemplu
cuptor cu microunde, hotă, combină frigorifică, plită ceramică sau mașină de spălat vase, Locatarul este
obligat să le folosească și să le mențină în stare bună și să le folosească exclusiv conform destinației lor.
Locatarului îi este interzis să mute sau să înlocuiască electrocasnicele fără acordul prealabil scris al
Locatorului.
15.2. În cazul în care în Spațiul închiriat sunt instalate detectoare de fum, Locatarul va accepta faptul că
acestea sunt montate, că necesită reparații și întreținere.

16. Asigurări
12.1. Locatarul este obligat să încheie și să mențină o asigurare de răspundere civilă.

17. Condiție suspensivă - se va întârzia punerea la dispoziție
17.1. Prezentul contract se încheie cu condiția suspensivă ca Locatorul să fie acord cu această închiriere prin
semnarea prezentului contract, prin intermediul Portalului. În cazul în care Locatorul nu și-a dat acest acord
în termen de cinci zile de la semnarea prezentului contract de către Locatar, în sensul primului enunț al
prezentului articol, prezentul contract nu își va produce efectele.
17.2. Prin derogarea articolului 23.4 din dispozițiile generale, Locatarul are dreptul de a rezilia extrajudiciar
contractul de închiriere dacă Locatorul nu poate pune Spațiul închiriat la dispoziție la Data de începere
prevăzută.

18. Altele
18.1. În completarea articolului 26.1 din dispozițiile generale, Locatarul este de acord, prin semnarea
prezentului contract de închiriere, ca numele său, numărul de telefon și adresa de e-mail (datele personale) să
fie folosite de către Locator pentru sistemul de acces la Spațiul închiriat, precum și pentru monitorizarea și
gestionarea energiei prin mijloace de comunicații mobile.
18.2. În completarea articolului 26 din Dispozițiile generale, Locatarul declară că cunoaște faptul că, în
conformitate cu Regulamentul general privind protecția datelor (RGPD), datele sale cu caracter personal vor
fi înregistrate, că datele vor fi utilizate numai în scopul pentru care au fost obținute, că datele nu vor fi
păstrate pentru o perioadă mai lungă decât este necesar și că datele nu vor fi furnizate unor terțe părți fără
motiv. Locatarul are dreptul de a verifica datele sale cu caracter personal, conform prevederilor Legii privind
protecția datelor cu caracter personal.
18.3. În cazul în care proprietatea închiriată este situată într-un complex deținut de același proprietar sau
locator, iar chiriașul dorește să se mute în cadrul acelui complex, mutarea este posibilă numai cu acordul
locatorului sau proprietarului. În cazul în care proprietarul este de acord cu relocarea, dispozițiile prezentului
contract se aplică, de asemenea, închirierii spațiului din complexul respectiv pe care chiriașul îl va ocupa
după mutare. Consimțământul chiriașului pentru mutare rezultă din ocuparea efectivă a noului spațiu.

19. Regulament intern
19.1. Regulamentul intern al Locatorului face parte integrantă din contractul de închiriere și este atașat în
Anexa 2. Locatarul trebuie să respecte acest Regulament intern.

20. Alegerea legislației aplicabile
20.1. Prezentul contract este guvernat exclusiv de legislația Țărilor de Jos.
20.2. În cazul în care se folosește o traducere a prezentului contract și există diferențe între contractul în
limba neerlandeză și cel în limba străină, contractul în limba neerlandeză va prevala.

{% if params.contract_expired %} 21. Încetarea contractului de închiriere existent
21.1 Contractul de închiriere dintre Intermediair și Chiriaş cu privire la spațiul de la {{
params.address_expired_contract }} va înceta la data intrării în vigoare specificată la articolul 3.1. Celelalte
prevederi ale contractului de închiriere existent vor rămâne în vigoare fără a fi modificate.

{% endif %}

ANEXE



Anexe la prezentul contract:

Anexa 1. Dispoziții generale;
Anexa 2. Regulament intern.
{% if params.has_energy_label %}
Etichetă energetică;
{% endif %}

ÎNTOCMIT ȘI SEMNAT ÎN ACEASTĂ FORMĂ:

Locator Chiriaş
Locul: Locul:
{{ params.employer.city }} {{ params.tenant.person.city }}
Data: Data:

{% now "d/m/Y" %} {% if not disable_signing %} DateSignedTenant
{% endif %}

Acest contract a fost întocmit în mod automat.
Prin crearea codului de rezervare trimis
chiriașului de către locator, acesta din
urmă a fost de acord cu acest contract.

{% if not disable_signing %} Please Sign Tenant
{% endif %}

{{ params.employer.person.firstnames }} {{
params.employer.person.surname }}

{{ params.tenant.person.firstnames }} {{
params.tenant.person.surname }}

Punct de raportare pentru reclamațiile
Fiecare municipalitate trebuie să aibă un punct de raportare pentru reclamațiile privind proprietarii. Chiriașii
(inclusiv lucrătorii migranți), solicitanții de domiciliu, rezidenții locali și alții pot contacta acest punct de
raportare cu semnale și plângeri cu privire la comportamentul nedorit al proprietarilor. Pe
https://lento.eu/ro/centrul-de-raportare-a-chiriilor veți găsi o prezentare generală a tuturor municipalităților
care au acum un punct de raportare. Există un link către site-ul web municipal cu informații despre punctul
de raportare și despre cum puteți face un raport.



 

Anexa 1.

DISPOZIȚII GENERALE CONTRACT DE ÎNCHIRIERE SPAȚIU DE LOCUIT

Model întocmit de Consiliul pentru Imobiliare (ROZ) în data de 20 martie 2017, depus în data de 12 aprilie
2017 la grefa tribunalului Haga și înregistrat sub numărul 2017.21. ROZ nu își asumă răspunderea pentru
efectele dezavantajoase ce rezultă din utilizarea textului din model.

Utilizare
1.1 Pe întreaga durată a contractului de închiriere, Locatarul trebuie să utilizeze spațiul închiriat el însuși, în
mod real, continuu, adecvat și întru totul conform destinației indicate în contractul de închiriere, ceea ce
înseamnă, printre altele, că locatarul nu are voie să folosească spațiul închiriat în scopul desfășurării de
activități profesionale (printre care se numără și activitățile la care se face referire la articolele 2.1 și 14.3
alineatul c). Locatarul are obligația de a preda locatorului profiturile (estimative) realizate în urma încălcării
acestei interdicții, fără a aduce atingere dreptului locatorului de a pretinde despăgubiri (suplimentare).
1.2 Locatarul va respecta drepturile restrictive actuale, obligațiile calitative și cerințele impuse sau care vor fi
impuse de către autorități, de brigada de pompieri și de către companiile de utilități în ceea ce privește
utilizarea spațiului închiriat. Prin companii de utilități ne referim, de asemenea, la companiile care au ca
obiect de activitate furnizarea, transportul și măsurarea consumului de energie, apă și altele asemenea.
Exceptând situația în care la începutul contractului de închiriere se specifică faptul că este vorba despre un
spațiu amenajat și/sau mobilat, locatarul trebuie să amenajeze și mobileze spațiul la începutul perioadei de
închiriere. Locatarul va păstra spațiul închiriat suficient de bine amenajat și mobilat.
1.3 Locatarul va respecta indicațiile verbale sau scrise date de către sau în numele locatorului în vederea unei
utilizări în bune condiții a spațiului închiriat și a spațiilor, instalațiilor și dotărilor clădirii sau ale complexului
de clădiri din care face parte spațiul închiriat.
1.4 Locatarul are dreptul și obligația de utilizare a dotărilor și serviciilor comune puse la dispoziție, în
vederea asigurării unei bune funcționări a clădirii sau complexului de clădiri din care face parte spațiul
închiriat.
1.5 Locatorul îi poate refuza locatarului accesul în spațiul închiriat dacă locatarul, în momentul luării în
folosință pentru prima oară a spațiului, (încă) nu și-a îndeplinit obligațiile ce-i revin în baza contractului de
închiriere. Acest lucru nu are efecte asupra datei la care chiria își produce efectele și asupra obligațiilor ce
rezultă din contractul de închiriere.
1.6 Locatarul nu are voie să folosească debaralele, garajele și altele asemenea ca spații de locuit sau ca spații
de depozitare în alte scopuri
decât cel personal, nu are voie să le folosească în scop profesional, ca zonă de lucru sau spațiu de vânzare sau
să organizeze ori să permită organizarea de vânzări de orice tip în aceste spații sau în vecinătatea acestora.
Subînchiriere
2.1 Fără acordul prealabil scris al locatorului, locatarul nu are dreptul de a oferi spre închiriere, de a
subînchiria sau de a da în folosință terților spațiul închiriat, integral sau parțial, incluse fiind aici oferirea spre
închiriere de camere din acesta, în regim de pensiune, în regim de utilizare (temporară) (de exemplu, prin
AirBnB sau alte organizații comparabile) sau de a renunța la chirie. Un acord dat de locator sau în numele lui
este valabil pentru o singură situație și nu se aplică din oficiu următoarelor situații similare.
2.2 În cazul în care locatorul are motive să considere că locatarul a dat în folosire sau a subînchiriat spațiul
închiriat fără permisiunea lui, integral sau parțial, în sensul articolului 2.1, locatarul este obligat să coopereze
în cadrul unei investigații a proprietarului inițiată în acest scop. La cerere, locatarul va fi obligat, printre
altele, să furnizeze datele personale ale utilizatorului (utilizatorilor) sau ale persoanei căreia i-a (persoanelor
cărora le-a) subînchiriat spațiul.
Starea spațiului închiriat la începutul contractului de închiriere
3.1 La începutul perioadei de închiriere, spațiul închiriat este predat locatarului și este luat în primire de către
acesta într-o stare bună de întreținere, fără defecțiuni. Aceasta este o stare care îi permite locatarului să
folosească spațiul în condițiile la care acesta se așteaptă la începutul contractului, cu alte cuvinte i se dă în
primire un spațiu bine întreținut, de tipul celui care face obiectul contractului de închiriere.
3.2 Starea generală, structurală și tehnică a spațiului închiriat acceptată de către locatar la începutul
contractului de închiriere va fi descrisă într-un proces-verbal de predare-primire, care va fi atașat ca anexă la



contractul de închiriere și va fi semnat de către locatar și locator. Acest proces-verbal de predare-primire face
parte integrantă din contractul de închiriere.
3.3 Dacă există o anumită neregulă la începutul contractului de închiriere, acest lucru va fi menționat în
procesul-verbal de predare-primire. Orice astfel de neregulă va fi remediată de către locator într-un termen
rezonabil. Dacă locatorul nu remediază neregula respectivă, se va considera că acesta nu și-a îndeplinit
obligațiile numai după punerea în întârziere de către locatar.
Modificări și adăugiri aduse spațiului de către locatar
4.1 Locatarului nu îi este permis ca, fără acordul prealabil scris al locatorului, să aducă (solicite aducerea de)
modificări sau adăugiri amenajărilor sau aspectului spațiului închiriat. Prevederile de mai sus nu se aplică
modificărilor sau adăugirilor care pot fi aduse la forma inițială la finalul contractului de închiriere, fără
costuri semnificative.
4.2 Fără acordul prealabil scris al locatorului, locatarului îi este interzis să aducă (solicite aducerea de)
modificări sau adăugiri pe, la sau în exteriorul imobilului închiriat, inclusiv la curte, la balcon, la spațiile
comune și la grădină (cu excepția cazului în care este vorba despre grădină decorativă).
4.3 Modificările sau adăugirile vor fi readuse la forma inițială de către locatar la finalul contractului de
închiriere, cu excepția cazului în care locatorul și-a dat în scris acordul ca locatarul să le lase așa cum sunt.
4.4 Cu excepția cazului în care părțile convin altfel în scris, locatorul nu-i dă locatarului acordul de a aduce
modificări și adăugiri dacă:
- acestea afectează capacitatea de închiriere a spațiului;
- modificarea duce la scăderea valorii spațiului închiriat;
- acestea nu sunt necesare pentru utilizarea eficientă a spațiului închiriat;
- acestea nu sporesc confortul celor care locuiesc în spațiul respectiv;
- prin aducerea de modificări sau adăugiri se înrăutățește în mod demonstrabil indicele de eficiență energetică
al spațiului închiriat;
- în cazul în care locatorul are obiecții importante împotriva aducerii de modificări sau adăugiri.
4.5 Întotdeauna vorbim despre obiecții importante din partea locatorului dacă respectivele modificări sau
adăugiri:
- nu respectă reglementările guvernamentale aplicabile și/sau prevederile companiilor de utilități sau dacă nu
au fost obținute toate avizele necesare pentru realizarea acestora;
- au o calitate tehnică insuficientă;
- afectează capacitatea de închiriere a locuințelor învecinate;
- îngreunează buna administrare a locuinței;
- provoacă sau pot provoca neplăceri și/sau deranj altor persoane;
- duc la imposibilitatea de a prezenta locuința persoanelor aflate în căutarea unei locuințe, persoane din
grupul țintă principal al locatorului;
- sunt sau pot fi în mod rezonabil dăunătoare pentru spațiul închiriat sau clădirea din care face parte acesta;
- modifică natura spațiului închiriat;
- contravin contractului (contractelor) de partaj sau regulamentului (regulamentelor) intern(e) aplicabil(e)
spațiului închiriat sau condițiilor în care proprietarul spațiului închiriat a dobândit dreptul de proprietate
asupra spațiului.
4.6 Locatorul are dreptul de a condiționa acordul dat locatarului prin cerințe pentru locatar sau prin aplicarea
de costuri, legate de materialele folosite și de calitatea acestora, de structurile aplicate și metodologiile care
urmează să fie folosite, în special având în vedere posibilitatea și consecințele asupra întreținerii viitoare și
siguranței. Locatorul poate, de asemenea, să condiționeze acordul dat prin cerințe legate de asigurarea în caz
de incendiu, furtună și de răspundere civilă, legate de impozite și taxe, precum și de răspunderea civilă.
4.7 Locatorul va specifica în acordul dat dacă modificările trebuie sau nu aduse la forma inițială la final de
contract. În cazul în care solicită readucerea spațiului în starea inițială, locatorul are dreptul de a pretinde
locatarului o garanție pentru respectarea acestei obligații. Se poate renunța la aducerea spațiului în starea
inițială numai dacă locatorul, la cererea scrisă în comun de locatarulactual și noul locatar, este de acord cu
menținerea modificărilor sau adăugirilor aduse sau preluate de locatar, în sensul că acestea pot fi preluate de
noul locatar. Noul locatar, la rândul său, se va asigura, la finalul contractului de închiriere, să fie adusă la
forma inițială modificarea sau adăugirea, cu excepția cazului în care se poate renunța din nou la aceasta
conform prevederilor primei teze din prezenta clauză.
4.8 Locatarul are obligația de a se asigura că, atunci când face modificările sau adăugirile, se respectă toate
cerințele impuse sau care vor fi impuse de către autorități, inclusiv obținerea tuturor autorizațiilor și avizelor
necesare în acest scop (atât de la primărie, cât și de la pompieri) și va suporta toate cheltuielile ocazionate de
modificările și adăugirile în cauză.
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4.9 Locatarul are obligația de a întreține și repara modificările și adăugirile aduse sau preluate de el. În cazul
în care locatarul a preluat obiecte, modificări sau adăugiri de la un locatar anterior, acestea nu vor atrage
niciodată după sine răspunderea locatorului. Locatarul îl protejează pe locator de pretențiile terților la
despăgubiri pentru prejudiciile cauzate de modificările și dotările aduse sau preluate de către locatar.
4.10 Locatarul nu poate aplica tapet pe pereții și tavanele spațiului închiriat care nu au deja tapet. Locatarului
îi este interzis să lipească autocolante pe vopsea și să lipească mochetă direct pe podele sau scări. Materialul
aplicat de locatar pe pereți, de exemplu stuc, vopsea de textură, decorativă, tencuială și altele, trebuie să fie
îndepărtat de locatar la finalul contractului de închiriere, cu excepția cazului în care locatarul următor a
anunțat în scris locatorul că va prelua de la locatarul anterior materialul aplicat pe pereți și că el (locatarul
următor) se va ocupa, la rândul său, de îndepărtarea acestuia la finalul contractului de închiriere.
4.11 Un acord dat de locator este considerat dat o singură dată pentru situația în cauză și nu se aplică din
oficiu situațiilor similare viitoare.
4.12 Locatorul nu este obligat să accepte propunerea locatarului actual privind locatarul următor pentru
spațiul închiriat; nici chiar dacă locatarul următor propus dorește să preia obiectele locatarului actual sau
amenajările sau modificările aduse de acesta în/la spațiul închiriat.
4.13 Toate modificările aduse de către locatar care încalcă condițiile impuse de locator vor fi aduse la forma
inițială de către locatar la prima somație venită din partea locatorului.
4.14 În cazul în care, datorită lucrărilor de întreținere sau reparații la spațiul închiriat sau la clădirea sau
complexul de clădiri din care face spațiul închiriat, elementele aplicate de locatar trebuie îndepărtate
temporar, costurile ocazionate de îndepărtarea, eventuala depozitare și reaplicarea acestora vor fi suportate de
către locatar și vor fi pe riscul său, indiferent dacă locatorul și-a dat sau nu acordul cu privire la aplicarea
acestor elemente.
Modificări sau amenajări făcute de către locator
5.1 Dacă și în măsura în care locatorului i se impun de către autorități reglementări obligatorii legate de
modificări, adaptări sau renovări ale spațiului închiriat separat sau ale clădirii sau complexului de clădiri din
care face parte spațiul închiriat, locatarul declară că va permite executarea acestor modificări în, la, pe sau
lângă spațiul închiriat.
5.2 În cazul în care spațiul închiriat face parte dintr-un complex de mai multe locuințe și locatorul dorește să
modifice, să adapteze sau să renoveze complexul din care face parte spațiul închiriat sau o parte a acestuia,
dar lucrările în cauză nu au fost impuse de către autorități, locatarul trebuie să-i ofere posibilitatea de a face
acest lucru, cu condiția ca:
a. cel puțin 70% dintre locatarii complexului sau părții din complex din care face parte spațiul închiriat să-și
fi dat acordul privind modificarea, adaptarea sau renovarea în cauză;
b. din motive tehnice, organizatorice, sociale și/sau financiare, modificarea, adaptarea sau renovarea propusă
poate fi executată doar la nivel de complex sau la nivelul părții respective a complexului;
c. locatorul a anunțat din timp locatarul despre modificarea, adaptarea sau renovarea propusă și s-a consultat
cu locatarul, respectiv cu asociația de locatari.
5.3 În cazul în care, în conformitate cu articolul 5.1 sau 5.2, locatorul are dreptul sau obligația de a aduce
anumite modificări sau renovări la spațiul închiriat, locatorul are, de asemenea, dreptul de a face locatarului o
propunere de modificare a chiriei în temeiul articolului 7:252 și/sau 7:255 din Codul civil.
5.4 Locatorul nu are dreptul să facă locatarului o propunere de creștere a chiriei pentru acele modificări
sau renovări considerate a fi o remediere a lucrărilor de întreținere neexecutate la timp pentru a asigura
nivelul de întreținere corespunzător chiriei convenite inițial.
5.5 În cazul modificărilor, adaptărilor sau renovărilor la care se face referire la articolele 5.1 și 5.2 se aplică
prevederile de la articolul 11.5.
Lift
6.1 În cazul în care clădirea din care face parte spațiul închiriat este dotată cu lift, locatarul, colocatarii săi și
oaspeții trebuie să respecte cu strictețe toate instrucțiunile existente și viitoare date de către locator sau în
numele său, de către instalatorul liftului sau de către autorități.
6.2 Locatorul se va asigura că este încheiat un abonament de service pentru instalația liftului.
Încălzirea centrală și instalația de apă caldă
7.1 În cazul în care în spațiul închiriat există o instalație de încălzire centrală proprie sau un boiler pentru apă
caldă, cu comandă individuală, locatarul le va întreține în mod corespunzător „ca locatar de bună-credință“.
7.2 Locatarul va suporta, fără excepție, toate cheltuielile cu reparațiile daunelor cauzate din neglijența,
utilizarea inadecvată sau întreținerea necorespunzătoare de către locatar sau persoanele numite de către acesta
a instalațiilor și accesoriilor acestora la care se face referire la articolul 7.1.
7.3 În caz de îngheț, locatarul are obligația de a lua toate măsurile pe care le are la dispoziție pentru a preveni
înghețul instalației de încălzire centrală, a boilerului pentru apă caldă și a conductelor de apă. Dacă locatarul



lipsește în sezonul de îngheț, pentru a evita înghețul instalațiilor respective - locatarului îi este interzis să
închidă caloriferele.
Antenă comună sau centrală
8.1 Dacă spațiul închiriat este sau poate fi racordat la un sistem comun sau central de Internet și/sau de
recepție a programelor de televiziune și radio, locatarul nu are dreptul de a-și monta sau de a folosi sistemul
propriu și/sau propriile antene sau de a aduce modificări sistemului existent.
8.2 Pentru conectarea aparaturii se va (vor) utiliza exclusiv terminalul (terminalele) instalat(e) în spațiul
închiriat, la sistemul comun sau central de antene sau la rețeaua de Internet. Pentru realizarea acestei (acestor)
conexiuni, locatarul va folosi cablurile de racordare adecvate, pe care și le va procura singur. Locatarul este
răspunzător pentru daunele la instalație cauzate de utilizarea de aparate de recepție sau cabluri care
funcționează deficitar.
Grădină, curte, împrejmuiri, construcții
9.1 Dacă spațiul închiriat are o grădină sau o curte, locatarul are obligația să amenajeze, să folosească, să
întrețină și să păstreze grădina ca grădină ornamentală și să nu folosească curtea și grădina pentru depozitarea
de obiecte de orice fel sau pentru parcarea uneia sau mai multor mașini, rulote, bărci, etc. Locatarul trebuie să
întrețină și să tundă la timp arborii și arbuștii, inclusiv pe cei care deja există la începutul perioadei de
închiriere. Dacă arborii sau arbuștii din grădină provoacă neplăceri, aceștia trebuie tăiați, iar cheltuielile vor fi
suportate de locatar. Dacă este necesară o autorizație de tăiere, locatarul trebuie să solicite autorizația,să
suporte cheltuielile ocazionate de aceasta și să-l informeze pe locator. Daunele cauzate de copaci, arbuști sau
alte plante vor fi suportate de către locatar.
9.2 Îi este interzis locatarului ca, fără acordul prealabil al locatorului, să instaleze, să modifice sau să
îndepărteze împrejmuiri, magazii, construcții din lemn și alte structuri.
9.3 Se aplică prin analogie prevederile de la articolele 4.1 până la 4.14 inclusiv.
Protecție solară
10.1 Locatarul nu are voie să instaleze o protecție solară exterioară decât cu acordul prealabil al locatorului în
ceea ce privește construcția, culoarea și modalitatea de fixare a acesteia.
10.2 Se aplică prin analogie prevederile de la articolele 4.1 până la 4.14 inclusiv.
Întreținere
11.1 Conform legii (articolul 7:217 coroborat cu 7:240 Codul civil) și conform prezentului contract de
închiriere, locatarul are obligația de a se ocupa de micile reparații la imobil, în sau pe acesta, în special micile
reparații la care se face referire în Hotărârea privind micile reparații, iar locatorul are obligația de a remedia -
la solicitarea locatarului - restul defecțiunilor, excepție făcând cazul în care acest lucru este imposibil sau
necesită cheltuieli care, în circumstanțele date, nu pot fi pretinse în mod rezonabil de la locator. În acest scop,
părțile vor lua sau vor dispune luarea, din timp și în mod adecvat - fiecare pe cont propriu - acele măsuri, aici
fiind incluse și renovările, care sunt necesare în acest scop și la care obligă legea, orice reglementări legale
sau condițiile convenite.
11.2 Prevederile articolului 11.1 nu vor afecta obligația locatarului de a întreține, repara și reînnoi dotările pe
care locatarul le-a adus în imobil la care se face referire la articolul 4.
11.3 Reparațiile minore care revin în sarcina locatarului vor fi executate de către sau în numele locatorului
dacă acestea cad sub incidența livrărilor de bunuri și servicii de către locator, ce ține de locuirea în imobil,
după cum se prevede la articolul 7 din contractul de închiriere.
11.4 Cele de mai sus nu afectează obligația fiecăreia dintre părți de a plăti pentru acele măsuri care trebuie
luate ca urmare a deteriorării intenționate, ilegale, neglijente sau necorespunzătoare a respectivelor
amenajări, de către locatarul însuși sau de către persoanele pentru care acesta răspunde.
11.5 În cazul în care locatorul consideră că este necesar să efectueze lucrări de întreținere, reparații, renovări
sau alte lucrări la spațiul închiriat sau la clădirea sau complexul de clădiri din care face parte spațiul închiriat,
sau să dispună efectuarea de astfel de lucrări, sau dacă acestea sunt necesare date fiind cerințele sau măsurile
impuse de autorități sau de companiile de utilități, locatarul va trebui să permită accesul în spațiul închiriat
persoanelor care se ocupă cu execuția respectivelor lucrări și să tolereze orice inconvenient, fără a avea
dreptul de a pretinde despăgubiri, scăderea chiriei sau rezilierea contractului de închiriere. Locatorul se va
consulta în timp util cu locatarul cu privire la momentul execuției lucrărilor în cauză.
11.6 În cazul în care una dintre părți nu reușește să se ocupe de întreținerea, reparațiile sau renovările ce revin
în sarcina sa sau dacă lucrările au fost executate necorespunzător sau precar, cealaltă parte are dreptul de a se
ocupa de acestea - pe contul și riscul părții care nu și-a respectat obligațiile - de respectivele lucrări, după ce
i-a trimis o notificare scrisă de neîndeplinire a obligațiilor, în care i-a acordat o perioadă rezonabilă de timp
pentru a-și respecta obligațiile. În cazul în care nu se poate amâna execuția lucrărilor aflate în sarcina
locatarului, locatorul are dreptul de a executa sau de a dispune execuția acestora pe loc, iar cheltuielile vor fi
suportate de locatar.



Acces
12.1 Au drept de acces în spațiul închiriat locatorul și toate persoanele desemnate de acesta, în zilele
lucrătoare între orele 8:00 și 17:30, după consultarea cu locatarul, în vederea verificării stării imobilului
înaintea lucrărilor de la articolele 5 și 11 și pentru a se realiza evaluări. În situații de urgență, locatorul are
drept de acces în spațiu chiar dacă nu s-a consultat cu locatarul și, la nevoie, chiar la alte ore decât cele mai
sus-menționate.
12.2 În cazul în care locatorul dorește să ofere spre închiriere, vânzare sau să scoată la licitație spațiul sau (o
parte) din imobilul sau complexul din care face parte spațiul închiriat, înainte cu trei luni de finalul
contractului de închiriere locatarul este obligat, după ce a fost anunțat în prealabil de către locator, să asigure
posibilitatea de a vedea spațiul închiriat între orele 10:00 și 12:00 și între orele 14:00 și 16:00 în zilele
lucrătoare, precum și în zilele de licitație și va accepta amplasarea de semne sau anunțuri „de închiriat” sau
„de vânzare” pe sau în apropierea spațiului (sau clădirii sau complexului).
Daune și răspundere
13.1 Dacă s-au produs sau există posibilitatea să se producă daune la spațiul închiriat, inclusiv deteriorarea
sau deteriorarea iminentă a țevilor, cablurilor, conductelor, gurilor de evacuare, canalizărilor, instalațiilor și
aparaturii, locatarul trebuie să anunțe proprietarul imediat, în scris.
13.2 În cazul în care există un risc iminent ca daunele apărute să se extindă, locatarul trebuie să anunțe
imediat locatorul și este obligat să ia măsurile corespunzătoare fără întârziere, pentru a preveni și limita
deteriorarea (și mai gravă) a spațiului închiriat. Acest lucru se aplică în special în cazul în care s-au produs
sau este probabil să se producă daune din cauza condițiilor meteo.
13.3 În cazul în care spațiul închiriat face parte dintr-o clădire sau dintr-un ansamblu de locuințe, dispozițiile
articolelor
13.1 și 13.2 se aplică și pentru întreaga clădire, respectiv complex, în special zonele comune și clădirile
adiacente. Este necesar ca locatarul să ia măsuri direct în astfel de cazuri doar dacă se poate aștepta acest
lucru în mod rezonabil de la acesta.
13.4 Locatorul nu este răspunzător pentru daune și neplăceri de confort cauzate locatarului și/sau
colocatarilor acestuia sau pentru daune cauzate bunurilor proprietatea locatarului și/sau colocatarilor săi
datorate viciilor vizibile sau ascunse ale spațiului închiriat, excepție făcând cazul în care respectivele daune
sau neplăceri sunt cauzate de o neregulă care deja exista în momentul semnării contractului de închiriere și pe
care locatorul o cunoștea atunci sau ar fi trebuit să o cunoască.
13.5 Locatorul nu este răspunzător pentru vătămările cauzate locatarului și/sau daunele cauzate bunurilor
locatarului sau colocatarilor săi de furtună, îngheț, descărcări electrice, căderi abundente de zăpadă, inundații,
creșterea sau scăderea nivelului apelor subterane, dezastre naturale, reacții atomice, conflicte armate, războaie
civile, revolte, insurecții și alte calamități.
13.6 Locatarul este răspunzător pentru daunele cauzate spațiului închiriat ca urmare a neîndeplinirii de către
acesta a unei obligații prevăzute în contractul de închiriere. Se presupune că toate daunele, cu excepția celor
provocate de incendiu, au fost cauzate de acesta. În prezentul alineat, termenul „locator“ se referă, de
asemenea, la membri gospodăriei locatarului și la alte persoane prezente în spațiul închiriat.
13.7 Locatarul este obligat să încheie o asigurare standard pentru locuință, adecvată și să mențină spațiul
locuit asigurat. Pentru daunele care intră în domeniul de aplicare și acoperirea unei asigurări încheiate de
locatar, locatarul trebuie să se adreseze mai întâi asigurătorului său.
Protejarea mediului de viață
14.1 În cazul în care spațiul închiriat face parte dintr-o clădire sau un complex de clădiri de care aparțin spații
și terenuri pentru care locatarul nu are drepturi exclusive de folosință, acesta se va asigura la rândul său că
aceste spații și terenuri nu sunt contaminate, că nu se depozitează obiecte pe, în sau lângă acestea și că
acestea nu sunt folosite pentru alte scopuri decât cele cărora le sunt destinate în mod evident, prin contractul
de închiriere sau conform instrucțiunilor date de locator. Locatarul nu va avea drept de acces și nu va permite
accesul pe acoperiș, în scara liftului, în scările de incendiu, în camera tehnică pentru sistemul de încălzire
centrală și în camera hidroforului. De asemenea, locatarului nu i se permite să parcheze autovehicule,
cărucioare, biciclete sau alte obiecte altundeva decât în zonele special amenajate sau să scuture sau întindă
lenjerie de pat, haine la uscat etc. în exteriorul clădirii, în alte locuri decât în interiorul balconului propriu.
14.2 Îi este interzis locatarului ca, fără acordul prealabil al locatorului:
a. să aplice sau să permită aplicarea deasupra sau pe spațiul închiriat de materiale publicitare de orice fel,
pentru sine sau pentru alte persoane;
b. să conecteze sau să solicite montarea unei hote mecanice de extracție și alte aparaturi la o conductă de
ventilație;
c. să adapteze sau să utilizeze conductele de ventilație existente în spațiul închiriat pentru amenajarea unui
șemineu sau a unui așa-numit arzător universal, cu excepția cazului în care respectivul șemineu făcea deja



parte din spațiul închiriat.
Prevederile de la articolele 4.1 până la 4.14 inclusiv se aplică prin analogie.
14.3 Locatarului îi este interzis:
a. să țină în spațiul închiriat animale (de companie) care pot provoaca neplăceri;
b. să evacueze gazele de ardere prin alte mijloace decât conductele de aerisire existente sau să utilizeze
conductele de ventilație în acest scop;
c. să cultive sau să comercializeze (sau să dispună cultivarea sau comercializarea) în spațiul închiriat, în
spațiile comune și/sau în imediata vecinătate a acestuia și/sau să amenajeze spațiul închiriat ca cultură de
cânepă, uscătorie de cânepă sau zonă de tăiere a cânepei sau să desfășoare alte activități pedepsite conform
Legii privind stupefiantele. De asemenea, locatarului îi este interzis să dețină cânepă sau culturi similare în
spațiul închiriat și/sau în spațiile comune sau să le depoziteze sau să le păstreze pentru o altă persoană. De
asemenea, locatarului îi este interzis să traficheze, să producă sau să consume în grup, să ofere spre consum
sau să dețină în spațiul închiriat, în zonele comune și/sau în părți ale acestora, khat, droguri ușoare, droguri
puternice sau alte substanțe interzise. Locatarul recunoaște că încălcarea interdicțiilor menționate anterior
duce la deteriorarea spațiului închiriat, precum și la pericole și neplăceri (cum ar fi mizeria, vandalismul,
atragerea criminalității, etc.) pentru zonele din jur. Încălcarea acestei interdicții este atât de gravă încât
justifică rezilierea contractului de închiriere cu efect imediat. Locatarul are obligația de a preda locatorului
profiturile (estimative) realizate în urma încălcării acestei interdicții, fără a aduce atingere dreptului
locatorului de a pretinde despăgubiri (suplimentare).
14.4 La utilizarea clădirii sau complexului de clădiri din care face parte spațiul închiriat, locatarul nu are voie
să cauzeze neplăceri sau inconveniente. Locatarul se va asigura că nici alte persoane invitate de el în spațiu
sau animalele de companie nu fac acest lucru.
14.5 Articolele 14.1 până la 14.4 inclusiv promovează, printre altele, un mediu de locuit adecvat pentru
utilizatorii clădirii sau complexului de clădiri din care face parte spațiul închiriat.
14.6 Locatarul se va comporta, va folosi și va întreține spațiul în bune condiții, după cum este de datoria unui
locatar de bună-credință.
Mediu
15.1 Locatarul va respecta cu strictețe directivele, prevederile sau indicațiile autorităților sau altor instanțe de
competență în materie de deșeuri (separarea deșeurilor). În cazul nerespectării sau nerespectării întru totul a
acestei obligații, locatarul este răspunzător pentru toate eventualele consecințe financiare, penale și de orice
altă natură.
15.2 Locatarului îi este interzis:
a. să dețină în, pe, lângă sau în vecinătatea imediată a spațiului închiriat obiecte periculoase pentru mediu, se
includ aici obiecte urât mirositoare, inflamabile sau cu pericol de explozie;
b. să folosească spațiul închiriat în așa fel încât această utilizare să ducă la contaminarea solului sau la alte
contaminări ale mediului.
Modificarea chiriei
16. În cazul în care spațiul închiriat este o locuință independentă cu chirie liberalizată:
- indexarea anuală a chiriei se face pe baza modificării indicelui de prețuri (IPC) publicat de Biroul Central
pentru Statistică (BCS) pentru toate gospodăriile pe baza raportului (2015=100).
- chiria modificată este calculată conform formulei: chiria modificată este egală cu chiria la data modificării
înmulțită cu indicele aferent lunii calendaristice valabil cu patru luni calendaristice înainte de luna
calendaristică în care se modifică chiria, împărțit la indicele aferent lunii calendaristice valabil cu șaisprezece
luni calendaristice înainte de luna în care se modifică chiria.
- chiria nu se indexează dacă modificarea chiriei duce la o chirie mai mică decât cea anterioară, dar în astfel
de cazuri ultima chirie rămâne neschimbată până în momentul în care - la următoarea indexare - indicele lunii
calendaristice aferent lunii dinainte cu patru luni calendaristice înainte de luna calendaristică în care se
indexează chiria, este mai mare decât indicele lunii calendaristice aferent lunii calendaristice în care s-a făcut
ultima indexare a chiriei.
- se va lua în considerare un indice cât mai comparabil, dacă CBS nu publică în timp util indicele în cauză
sau schimbă baza de calcul a acestuia, în caz de diferențe de opinie legat de acest aspect, oricare dintre părți
se poate adresa directorului BCS pentru a da un verdict, iar decizia lui este obligatorie pentru părți.
Eventualele cheltuieli legate de aceste demersuri vor fi suportate de către părți în mod egal;
- indexarea chiriei se va aplica și în cazul în care locatarul nu a primit o notificare separată legată de această
modificare.
Cheltuielile cu utilitățile cu contor individual și cheltuielile cu serviciile
17.1 În plus față de chirie, locatarul trebuie să suporte cheltuielile de livrare, transport, contorizare și consum
de gaz, apă și electricitate pentru spațiul închiriat, inclusiv cheltuielile de semnare a contractelor aferente și



pentru închirierea contoarelor, precum și orice alte cheltuieli și penalități aplicate de companiile de utilități.
17.2 Locatarul trebuie să semneze el însuși contractele de livrare cu companiile în cauză, excepție făcând
cazul în care spațiul închiriat nu are racorduri separate și/sau dacă părțile au convenit că locatorul se va ocupa
de tot ceea ce ține de furnizarea de gaz, apă și electricitate.
17.3 În cazul în care părțile au convenit ca locatorul să asigure de furnizarea de gaz, apă și electricitate pentru
spațiul închiriat și în spațiul de locuit există un contor individual destinat spațiului închiriat, locatorul va
stabili costurile datorate de către locatar pe baza costurilor reale, în urma citirii contoarelor. În cazul în care
se aplică articolul 1 punctul g din Legea privind energia termică furnizată pentru încălzire, costurile
respective nu trebuie să depășească prețul maxim stabilit prin legea în cauză. În acest caz, locatarul se
angajează să semneze un contract de livrare cu locatorul, așa cum se menționează în legea respectivă, în
momentul în care acesta îi solicită acest lucru. În cazul în care nu există un contor individual în zona de locuit
a spațiului închiriat, locatorul va stabili cheltuielile pe care locatarul trebuie să le achite.
17.4 Pe lângă chirie, locatarul trebuie să suporte cheltuielile cu furnizarea de Internet, televiziune, radio și
alte servicii de telecomunicații, inclusiv costurile ocazionate de semnarea contractelor în cauză, precum și
orice alte cheltuieli și penalități aplicate de furnizorii acestor servicii.
17.5 Locatarul trebuie să încheie pe contul și riscul propriu contractele de livrare cu companiile la care se
face referire la articolul 17.4, excepție făcând cazul în care părțile au convenit că locatorul se va ocupa de tot
ceea ce ține de furnizarea de Internet, televiziune, radio și alte servicii de telecomunicații. În acest din urmă
caz, locatarul va stabili costurile pe care locatarul le are de achitat.
17.6 În cazul în care părțile au convenit ca locatorul să se ocupe (și) de livrarea de (alte) bunuri și servicii ce
țin de locuirea în spațiul închiriat, locatorul va stabili costurile aferente de plată de către locatar.
17.7 În măsura în care spațiul închiriat face parte dintr-o clădire sau complex de clădiri și livrările de bunuri
și servicii ce țin de locuirea în spațiu vizează și alte spații ce țin de spațiul închiriat, locatorul va stabili în
mod rezonabil pentru locatar o cotă de contribuție la cheltuielile aferente respectivelor livrări de bunuri și
servicii. Locatorul nu trebuie să țină cont în acest demers de faptul că locatarul probabil nu folosește unul sau
mai multe dintre aceste bunuri și servicii. În cazul în care una sau mai multe părți ale complexului de clădiri
nu sunt utilizate, locatorul se va asigura că, în momentul stabilirii cotei locatarului, aceasta nu este mai mare
decât cota în situația în care ar fi utilizat întreagul complex.
17.8 În fiecare an, locatorul pune la dispoziția locatarului o situație pe baza căreia locatarul își poate calcula
cota din respectivele cheltuieli. Termenul de prescripție legal curge de la finalul anului în care au fost
ocazionate cheltuielile respective.
17.9 La finalul perioadei de închiriere, se va pune la dispoziție o situație nouă, aferentă perioadei încă
neacoperită de restul situațiilor. Această ultimă situație este pusă la dispoziție în decurs de maximum 6 luni
de la finalul anului în care au fost ocazionate cheltuielile.
17.10 Ceea ce, conform situației pe perioada respectivă și ținând cont de plățile în avans, a fost plătit în
minus de către locatar sau ceea ce a fost încasat în plus de către locator trebuie achitat, respectiv restituit în
termen de trei luni de la punerea la dispoziție a situației. Contestarea corectitudinii situației nu duce la
suspendarea obligației de plată.
17.11 Dacă dorește acest lucru, locatorul îi poate oferi locatarului, în decurs de o lună de la data la care i-a
pus la dispoziție situația, posibilitatea de a verifica documentele care au stat la baza întocmirii situației
respective, precum și alte înscrisuri administrative sau copii ale acestora.
17.12 Locatorul are dreptul de a modifica tipul și cantitatea de electricitate, gaz și apă destinată consumului
în zona de locuit a spațiului închiriat pe baza unui contor individual din spațiul respectiv și de a modifica și
celelalte servicii ce țin de locuirea în spațiu printr-o consultare prealabilă cu locatarul.
17.13 Locatorul are dreptul de a modifica avansul datorat de locator la cheltuielile cu electricitatea, gazul și
apa destinate consumului în spațiul de locuit pe baza unui contor individual din spațiul respectiv și de a
modifica anticipat costurile pentru celelalte bunuri și servicii ce țin de locuirea în spațiu în funcție de
cheltuielile anticipate de acesta, printre altele în una dintre situațiile prevăzute la articolul 17.12 și
următoarele și în situațiile prevăzute la articolul 7:261 alineatul 1 Codul civil.
17.14 Locatarul va fi legat de o limitare sau extindere a livrării de electricitate, apă și gaz destinate
consumului în spațiul de locuit pe baza unui contor individual din spațiul respectiv și a livrării de alte bunuri
și servicii ce țin de locuirea în spațiu și de avansul modificat în consecință, dacă respectiva modificare
vizează o furnizare care se poate face doar unui număr de locatari în comun și cel puțin 70% din respectivii
locatari au fost de acord cu aceasta. Un locatar care nu a fost de acord cu modificarea poate, în termen de opt
săptămâni de la data la care i s-a adus la cunoștință în scris de către locator că s-a ajuns la un acord cu cel
puțin 70% dintre locatari, să solicite o decizie a instanței cu privire la caracterul rezonabil al propunerii.
17.15 Dacă consumul de gaz, electricitate, căldură și/sau apă (caldă) se stabilește pe baza contoarelor și,
datorită nefuncționării sau funcționării incorecte a acestor contoare, apare o diferență de opinie cu privire la



cota locatarului din cheltuielile de consum, atunci această cotă va fi stabilită de către o societate la care
apelează locatorul, specializată în măsurarea și stabilirea consumului de gaz, electricitate, căldură și/sau apă
(caldă). Această clauză se aplică și în caz de deteriorare, distrugere sau fraudare a contoarelor, sub rezerva
tuturor celorlalte drepturi pe care locatorul le poate invoca împotriva locatarului în astfel de situații, precum
dreptul de a solicita repararea sau înlocuirea contoarelor și despăgubirea prejudiciului suferit.
Reziliere prin notificare
18.1 Rezilierea contractului de închiriere prin notificare trebuie să se facă prin scrisoare oficială sau scrisoare
recomandată, înainte cu o zi de data stabilită pentru plata chiriei (de fiecare dată, prima zi a lunii
calendaristice), cu respectarea termenului de preaviz. Pentru locatar, termenul de preaviz este egal cu durata
unei perioade de plată, dar nu va fi mai scurt de o lună și nici mai lung de trei luni, iar pentru locator termenul
nu va fi mai scurt de trei luni și se va respecta articolul 7:271, alineatul 5 din Codul civil.
18.2 Un contract de închiriere încheiat pe o perioadă determinată de până la doi ani (în cazul unei locuințe
individuale), respectiv cinci ani (în cazul unei locuințe comune) încetează nu prin reziliere, ci prin notificare,
care se face în scris și în care se specifică faptul că respectivul contract de închiriere încetează la termenul
specificat în contractul de închiriere. Această notificare se trimite de către locator, nu mai târziu de o lună
înainte de expirarea termenului prevăzut în contractul de închiriere și nu mai devreme de trei luni înainte de
expirarea acestui termen
Încetarea contractului de închiriere sau a perioadei de utilizare
19.1 Dacă nu s-a convenit altfel în scris, locatarul va preda spațiul închiriat la finalul contractului de
închiriere sau la finalul perioadei de utilizare a spațiului închiriat, în starea descrisă la începutul perioadei de
închiriere în procesul-verbal de predare-primire, ținându-se cont aici de lucrările executate de către locator la
spațiu ulterior predării spațiului și de uzura și învechirea normală.
19.2 În cazul în care nu s-a întocmit un proces-verbal de predare-primire la începutul perioadei de închiriere
și dacă nu se face dovada contrariului, se presupune că locatarul a primit spațiul în starea în care se afla la
sfârșitul perioadei de închiriere.
19.3 La finalul contractului de închiriere sau la finalul utilizării, spațiul închiriat se predă complet gol și
ordonat, liber de sarcini și drepturi de utilizare, curat, cu predarea tuturor cheilor, cardurilor de acces ș.a.
către locator.
19.4 Locatarul are obligația de a îndepărta toate modificările pe care le-a făcut în, la sau pe spațiul închiriat
sau care au fost preluate de la locatarul sau utilizatorul anterior, pe cheltuiala proprie, dacă locatorul nu
specifică sau a specificat altfel în scris în orice moment. În plus, locatarul trebuie să repare orice stricăciune
adusă spațiului în urma îndepărtării obiectelor, să predea pereții și tavanele netapetate vopsite în alb și, dacă
spațiul are grădină, să lase terenul în stare necontaminată și rezonabilă (fără gropi sau găuri). Pentru obiectele
neîndepărtate care au fost montate fără permisiunea locatorului, acesta nu datorează nicio compensație, dacă
nu s-a convenit altfel în scris.
19.5 Locatarul își pierde dreptul de proprietate asupra obiectelor la care se consideră că a renunțat lăsându-le
în spațiu la momentul părăsirii propriu-zise a spațiului închiriat. Obiectele la care locatarul a renunțat
lăsându-le în spațiu la plecare pot fi evacuate de către locator după cum consideră de cuviință, fără nicio
obligație de păstrare din partea acestuia, pe cheltuiala locatarului. Locatarul este liber să dispună de aceste
obiecte. El are dreptul de a-și însuși aceste obiecte sau de a le îndepărta pe riscul locatarului, după cum
consideră el de cuviință. De asemenea, locatorul poate opta să evacueze respectivele obiecte în vederea
distrugerii sau pentru a fi depozitate temporar. Dacă locatorul a solicitat transportul și depozitarea acestor
obiecte, locatarul le poate primi înapoi doar pe perioada în care acestea sunt depozitate, cu plata pe loc a
tuturor sumelor pe care locatorul le are de încasat de la locatar. Locatorul nu este răspunzător pentru daunele
aduse respectivelor obiecte, apărute în timpul evacuării, transportului sau depozitării acestora.
19.6 Prevederile articolului 19.5 nu se aplică bunurilor pe care locatarul le-a transferat locatarului ulterior, cu
condiția ca locatarul ulterior să fi informat locatorul în scris în legătură cu acest transfer.
19.7 Înainte de încetarea contractului de închiriere, părțile vor inspecta în timp util, împreună, spațiul
închiriat. Se va întocmi un raport al acestei inspecții, în care se vor include constatările cu privire la starea
spațiului închiriat. În acest raport, se vor include și lucrările de reparații considerate în urma inspecției ca
fiind necesare datorită întreținerii precare de către locatar, modalitatea și termenul în care se vor executa
aceste reparații, pe cheltuiala locatarului.
19.8 Dacă locatarul sau locatorul, după ce i s-a oferit această posibilitate prin scrisoare cu confirmare de
primire, nu cooperează la inspecție și/sau la înregistrarea constatărilor și acordurilor în raportul de inspecție
într-un termen rezonabil, partea care dorește întocmirea raportului are competența de a desfășura inspecția în
absența părții care nu și-a îndeplinit obligațiile și de a întocmi raportul, care va fi obligatoriu pentru părți.
Partea care dorește întocmirea raportului îi va pune la dispoziție un exemplar al acestuia părții care nu și-a
îndeplinit obligațiile.



19.9 Locatarul este obligat să execute sau să dea în execuție lucrările specificate în raportul de inspecție - sau
convenite ulterior între părți - în termenul specificat în respectivul raport și în condiții de profesionalism.
Dacă locatarul insistă în a nu-și respecta integral sau parțial obligațiile ce rezultă din raport, locatorul are
dreptul de a dispune execuția acestor lucrări și de a recupera cheltuielile aferente de la locatar, fără a fi
necesară punerea în întârziere a locatarului de către locator sau în numele acestuia și fără a aduce atingere
dreptului locatorului de a pretinde despăgubiri pentru daune și costuri suplimentare.
19.10 Pe perioada în care spațiul este indisponibil din cauza execuției lucrărilor respective, perioadă calculată
de la data de final a contractului de închiriere, locatarul îi datorează locatorului o sumă egală cu ultima chirie
plus cheltuielile cu electricitatea, gazul și apa destinate consumului în spațiul de locuit, calculate pe baza unui
contor individual din spațiul respectiv și cheltuielile cu celelalte bunuri și servicii ce țin de locuirea în spațiu,
locatorul păstrându-și dreptul de a pretinde despăgubirea celorlalte prejudicii și cheltuieli ocazionate.
Locatarul nu poate beneficia de drepturi în baza acestora.
Plăți
20.1 Plata chiriei și a tuturor sumelor datorate în baza prezentului contract de închiriere se va efectua cel
târziu la data scadenței, printr-o modalitate de plată agreată în Țările de Jos, fără nicio amânare la plată,
reducere, deducere sau compensare cu creanțe pe care locatarul le are la locator - excepție făcând situația
prevăzută la articolul 7:206 alineatul 3 din Codul civil, prin depunere sau transfer bancar într-un cont indicat
de către locator.
20.2 Locatorul are dreptul de a schimba modalitatea de plată, printr-o comunicare scrisă în acest sens trimisă
locatarului. Locatorul are dreptul de a stabili din ce creanță neacoperită din contractul de închiriere dorește să
scadă plata pe care trebuie s-o încaseze de la locatar, excepție făcând cazul în care locatarul indică în mod
explicit altfel în momentul plății. Nu se aplică în acest ultim caz prevederile articolului 6:50 din Codul civil.
Garanție
21.1 Ca garanție pentru respectarea obligațiilor ce-i revin din contractul de închiriere, locatarul va transfera,
în momentul semnării contractului de închiriere o garanție egală cu suma la care se face referire la articolul
10 din contractul de închiriere, într-un cont bancar indicat de către locator.
21.2 În cazul în care se apelează la garanție, locatarul este obligat să completeze suma care s-a luat din
garanție la prima cerere venită din partea locatorului.
21.3 Dacă și în măsura în care locatorul nu apelează la garanție din motive legale, după încetarea contractului
de închiriere locatorul trebuie să restituie garanția într-un cont bancar specificat de locatar.
Răspundere solidară, co-închiriere, sechestru și insolvență
22.1 Dacă mai multe persoane s-au angajat în calitate de locatar, acestea sunt întotdeauna răspunzătoare atât
în solidar, cât și fiecare individual față de locator pentru toate angajamentele asumate prin prezentul contract
de închiriere. Amânarea la plată sau descărcarea de obligații acordată de către locator unuia dintre locatari
sau o ofertă în acest sens va viza exclusiv locatarul în cauză.
22.2 Angajamentele sunt, de asemenea, asumate în solidar prin contractul de închiriere de către moștenitorii
și alți beneficiari legali ai locatarului.
22.3 O persoană care a încheiat și semnat contractul de închiriere cu locatorul împreună cu una sau mai multe
alte persoane, fără a fi vorba despre coproprietate legală, nu își pierde calitatea de colocatar prin părăsirea
definitivă a spațiului închiriat. Aceasta va continua să fie răspunzătoare în solidar pentru îndeplinirea
obligațiilor asumate prin contractul de închiriere. Un colocatar contractual (locatar comun) poate rezilia
contractul de închiriere numai împreună cu celălalt locatar (ceilalți locatari) printr-o notificare de reziliere.
22.4 În momentul încheierii contractului de închiriere locatarul trebuie să informeze locatorul dacă este
căsătorit sau dacă a încheiat un parteneriat înregistrat. Locatarul va furniza locatorului datele cu caracter
personal ale partenerului său. În cazul în care locatarul se căsătorește sau încheie un parteneriat înregistrat
după încheierea contractului de închiriere, acesta va anunța locatorul imediat despre acest lucru în scris,
precizând datele cu caracter personal ale partenerului.
22.5 În momentul încheierii contractului de închiriere, locatarul trebuie să informeze locatorul dacă se află în
procedură de lichidare sau sub sechestru. Locatarul va furniza locatorului datele cu caracter personal ale
lichidatorului sau administratorului judiciar. În cazul în care locatarul este pus sub sechestru sau intră în
lichidare după încheierea contractului de închiriere, acesta va anunța locatorul imediat despre acest lucru în
scris, precizând datele cu caracter personal ale lichidatorului sau administratorului judiciar.
Punerea la dispoziție cu întârziere
23.1 Locatorul este obligat să pună la dispoziția locatarului spațiul închiriat la data de începere menționată la
articolul 3.1 din contractul de închiriere.
23.2 Dacă spațiul închiriat nu este disponibil la data convenită a începerii perioadei de închiriere specificată
în contractul de închiriere deoarece spațiul nu a fost terminat la timp, locatarul anterior, contrar acordurilor
făcute, nu a evacuat la timp spațiul sau locatorul nu a obținut încă de la autorități avizele pe care trebuia să le



obțină, locatarul nu datorează chirie și nici cheltuieli pentru consumul de apă, electricitate, gaz și alte servicii
puse la dispoziție ce țin de locuirea în spațiul respectiv, până la data la care spațiul îi este pus la dispoziție. De
asemenea, celelalte obligații și termene convenite se amână și acestea în consecință.
23.3 Locatorul nu este răspunzător pentru prejudiciile rezultate pentru locatar în urma întârzierii, decât dacă i
se poate imputa încălcarea din culpă a contractului. Prin încălcare din culpă se va înțelege și situația în care
locatorul nu face eforturi pentru a pune spațiul închiriat la dispoziția locatarului în cel mai scurt timp.
23.4 Dacă locatorul nu poate pune la dispoziție spațiul închiriat în termen de zece zile lucrătoare de la data de
începere prevăzută, locatarul are dreptul să rezilieze în extrajudiciar contractul de închiriere printr-o scrisoare
cu confirmare de primire.
Drept de apartament
24.1 Dacă clădirea sau complexul din care face parte spațiul închiriat este sau urmează să fie împărțită în
drepturi de apartament, locatarul va respecta regulamentele și prevederile legate de utilizarea spațiului ce
rezultă din actul de partaj, din statut sau din regulamente. Același lucru se aplică dacă clădirea sau complexul
de clădiri este sau intră în proprietatea unei cooperative.
24.2 În măsura în care îi stă în putință, locatorul nu va coopera la introducerea de reglementări în acestea care
contravin prevederilor contractului de închiriere.
24.3 Locatorul se va asigura că locatarului i se aduc la cunoștință prevederile de la punctul 24.1 privind
utilizarea.
Cheltuieli, nerespectare
25.1 Se consideră că locatarul nu și-a îndeplinit obligațiile de plată prin simpla depășire a unei scadențe.
25.2 În toate situațiile în care locatarul (locatorul) dispune trimiterea unei somații, puneri în întârziere sau
citații locatorului (locatarului) sau în cazul în care au fost demarate proceduri împotriva locatarului
(locatorului) pentru a-l determina să respecte contractul de închiriere sau pentru a-l obliga să evacueze
spațiul, locatarul (locatorul) are obligația de a achita toate cheltuielile ocazionate astfel, atât cele judiciare, cât
și cele extrajudiciare, locatarul (locatorul) are obligația de a achita locatorului (locatarului) toate cheltuielile
ocazionate, cu excepția cheltuielilor de judecată stabilite printr-o decizie judecătorească definitivă, în măsura
în care respectivele cheltuieli nu se află sub incidența Legii standardizării cheltuielilor extrajudiciare de
recuperare și Deciziei privind cheltuielile de recuperare.
Date cu caracter personal
26.1 Datele cu caracter personal ale locatarului și, dacă este cazul, ale soțului/soției/partenerului său și/sau ale
altor membri ai familiei și/sau ale curatorului/administratorului sunt prelucrate de către locator și/sau de către
administrator (dacă este cazul) și/sau de către societățile din grupul acestora în următoarele scopuri:
executarea contractului de închiriere, întreținerea (planificarea întreținerii), efectuarea de vizite și predări ale
spațiului, efectuarea de plăți și colectarea creanțelor, inclusiv predarea acestora către terți, gestionarea
litigiilor, a întrebărilor sau a investigațiilor, inclusiv a procedurilor juridice, exercitarea controlului,
solicitarea și acordarea de ajutoare pentru chirie, activități de administrare internă, precum și punerea în
aplicare a unei legi. În aceste scopuri, datele cu caracter personal sunt furnizate de către locator și/sau
administrator, dacă este necesar, terților, cum ar fi banca - în scopuri de plată-, companiile de întreținere care
se ocupă de întreținerea cu regularitate a spațiului sau în urma unei reclamații (și cărora li se pot transmite
numele și datele de contact, cum ar fi numărul de telefon, adresa de e-mail și informațiile despre reclamație),
potențialii chiriași pentru vizite și preluări (care pot primi numele, numărul de telefon și adresa de e-mail
pentru programarea unei vizite), agențiile de recuperare, executorii judecătorești, avocații și autoritățile
judiciare în contextul unei întârzieri la plată sau al unui litigiu, autoritățile fiscale și alte autorități competente,
precum și furnizorii de servicii, cum ar fi furnizorii IT, contabilii, auditorii și avocații.
26.2 Persoanele vizate au dreptul să solicite locatorului și/sau administratorului să le dea acces la datele lor
cu caracter personal și/sau să le solicite să le corecteze, să le completeze, să le șteargă sau să le securizeze.
Locatarul își va informa soțul/soția/partenerul înregistrat și/sau curatorul/administratorul - dacă este cazul -
cu privire la conținutul acestui articol.
Domiciliul
27.1 De la data de începere a perioadei de închiriere, locatorul va face toate comunicările adresate locatarului
pe adresa spațiului închiriat.
27.2 Locatarul își asumă angajamentul ca, în cazul în care nu mai folosește efectiv spațiul, să anunțe locatorul
cu privire la acest lucru imediat și să specifice noua adresă de domiciliu.
27.3 În cazul în care locatarul părăsește spațiul închiriat fără a-i comunica noua adresă locatorului, adresa
spațiului închiriat va continua să fie considerată domiciliul locatarului.
Cereri
28. Cu excepția cazului în care este acordată de locator din proprie inițiativă, locatarul poate invoca o
permisiune, aprobare, declarație sau comunicare din partea locatorului dacă locatarul a depus o cerere scrisă



în acest sens și locatorul și-a dat acordul în scris asupra acesteia. Locatorul poate condiționa această
permisiune, acord sau declarație.
Reclamații
29. Locatarul va adresa reclamațiile și nemulțumirile sale în scris. În cazuri de urgență, el va putea face acest
lucru verbal, după care locatarul va trebui să confirme și în scris reclamația, cât mai curând posibil.
Consecințele nulității sau ale anulării
30. Dacă o parte din enunțul contractului de închiriere sau al dispozițiilor generale este nul sau anulabil,
aceasta nu va afecta valabilitatea celorlalte prevederi. În locul părții anulate sau anulabile, se consideră că s-a
convenit asupra unui enunț permis din punct de vedere juridic și care se apropie cât mai mult posibil ca sens
de ceea ce părțile ar fi putut conveni dacă ar fi avut cunoștință de nulitatea sau de caracterul anulabil în cauză.

Anexa 2. Regulament intern

Este obligatoriu să respectați Regulile casei lento.eu enumerate mai jos.

Pe durata șederii și la sfârșitul perioadei de închiriere, locuința va fi verificată în ceea ce privește
calitatea spațiului de locuit, siguranța, igiena și daunele. Sunteți răspunzător pentru toate daunele
cauzate locuinței sau bunurilor care aparțin locuinței în timpul șederii, precum și pentru pierderea
inventarului, consumul excesiv de energie și curățenia necorespunzătoare.
Locuința vă este predată curată, mobilată și utilată cu echipamentele incluse în inventarul standard.
Sunteți responsabil pentru păstrarea în ordine și curățenie a locuinței și, dacă este cazul, a grădinii/sau a
balconului. Aerisiți în mod regulat, în special în baie.
Fiți responsabili în ce privește consumul de gaze, apă și electricitate. Temperatura maximă admisă este
de 21 °C. Dacă încălzirea este pornită, ferestrele și ușile trebuie închise. Setați termostatul, dacă aveți
acces la acesta, la 17 °C atunci când părăsiți locuința sau mergeți la culcare.
Fiți atent față de colegii dvs. rezidenți și față de vecini și nu deranjați făcând zgomot excesiv. După
orele 22:00 până la orele 7:00, trebuie să respectați programul de liniște în locuință, precum și în
imediata vecinătate a locuinței.
Nu sunt permise niciun fel de modificări în ceea ce privește locuința. Nu este permisă amplasarea
antenelor satelit, a unui frigider suplimentar, a aerului condiționat, a unei mașini de spălat
suplimentare, a unui încălzitor sau a oricărui alt echipament suplimentar. Nu este permis să bateți cuie
sau pioneze în pereții locuinței sau să instalați rafturi suplimentare pe pereți.
Pentru siguranța dumneavoastră, locuința este dotată cu echipamente de prevenire și stingere a
incendiilor. Este interzisă sabotarea acestora, de exemplu, prin așezarea pungilor de plastic peste
detectoarele de fum sau prin îndepărtarea bateriilor. În ultima zi a șederii dvs., trebuie să părăsiți
locuința la ora indicată. În ultima zi a șederii dvs., trebuie să lăsați locuința curată și ordonată. Trebuie
să vă luați toate obiectele personale și să predați unitatea locuința curată (măturată). Nu lăsați vase
murdare, îndepărtați așternuturile de pe pat, curățați bucătăria, frigiderul și orice alte echipamente
electrice și puneți saci de gunoi în containere. Toate lucrurile personale lăsate în urmă vor fi aruncate.
Fumatul nu este permis în locuință.
În locuință este interzisă utilizarea, producerea, comercializarea sau depozitarea narcoticelor.

Pentru case

În calitate de rezident, trebuie să întrețineți grădina.
Deșeurile menajere trebuie aruncate în conformitate cu programul de colectare a deșeurilor menajere
aplicabil locuinței respective. Ferestrele trebuie curățate lunar.

Pentru apartamente

Zonele publice trebuie lăsate curate după fiecare utilizare.


