
UMOWA KRÓTKOTERMINOWEGO ZAKWATEROWANIA Pośrednik – Najemca,
wersja 1.06

NIŻEJ PODPISANI:

1. {{ params.employer.company_name }}, z siedzibą w {{ params.employer.city }} {{
params.employer.address }}, reprezentowany(-a) przez {{ params.employer.person.firstnames }} {{
params.employer.person.surname }}. zwany(-a) dalej, ‘Wynajmującym’ lub 'Pośrednikiem',

2. {{ params.tenant.person.firstnames }} {{ params.tenant.person.surname }}, zamieszkały(-a) w {{
params.tenant.person.city }} pod adresem {{ params.tenant.person.address }}, legitymujący(-a) {{
params.tenant.person.document_type }} o numerze {{ params.tenant.person.document_number }}
zwany(-a) dalej ‘Najemcą’,

BIORĄC POD UWAGĘ, ŻE:

A. strony wyraźnie wybierają możliwość zawarcia umowy najmu o charakterze krótkookresowym, o którym
mowa w art. 7:232 ust. 2 [holenderskiego] Kodeksu cywilnego;
B. strony wyraźnie nie zamierzają zawierać zwykłej umowy najmu;
C. Najemca korzysta z przedmiotu najmu wyłącznie jako tymczasowego zakwaterowania;
D. Najemca wyraźnie uznaje, że nie obejmuje go ochrona lokatora przed wypowiedzeniem umowy;
E. niniejsza umowa powstała w wyniku pośrednictwa Lento Operations B.V („Lento”), przez platformę
cyfrową Lento („Portal”);

STRONY UZGODNIŁY, CO NASTĘPUJE:

1. Przedmiot najmu, przeznaczenie
{% if params.is_single_room %} 1.1 Wynajmujący wynajmuje Najemcy, a Najemca najmuje od
Wynajmującego wyposażony i umeblowany pokój znajdujący się pod adresem {{ params.address }} zgodnie
z dokładniejszym opisem na Portalu („Przedmiot najmu”). {% else %} 1.1 Wynajmujący wynajmuje
Najemcy, a Najemca najmuje od Wynajmującego wyposażony i umeblowany pokój do współdzielenia z
jednym lub kilkoma innymi lokatorami znajdujący się pod adresem {{ params.address }} zgodnie z
dokładniejszym opisem na Portalu („Przedmiot najmu”). {% endif %} Przedmiot najmu obejmuje również
współużytkowanie części wspólnych w kompleksie, do którego należy Przedmiot najmu, jeżeli takie istnieją.
Stan Przedmiotu najmu w dniu przekazania może zostać opisany w protokole zdawczo‐odbiorczym,
parafowanym przez strony. Przedmiot najmu jest wynajmowany wraz z przedmiotami wymienionymi na
Portalu. {% if params.is_snf_certified %}
Przedmiot najmu posiada znak jakości SNF (Stichting Normering Flexwonen or Foundation for Flexible
Housing Standards). {% endif %} {% if params.is_akf_certified %}
Przedmiot najmu posiada znak jakości AKF (Agrarisch Keurmerk Flexwonen or Agricultural Quality Label
for Flexible Housing). {% endif %}
1.2. Przedmiot najmu będzie wykorzystywany przez Najemcę lub w jego imieniu wyłącznie jako miejsce
zakwaterowania dla maksymalnie {{ params.contract_line_count }} osoby/osób.
1.3. Najemcy zabrania się bez wcześniejszej pisemnej zgody Wynajmującego nadawania Przedmiotowi
najmu innego przeznaczenia niż opisane w artykule 1.2.
1.4. Definicje zawarte w niniejszej umowie:

“Postanowienia ogólnes: ”ogólne postanowienia przyjęte przez Radę ds. Nieruchomości i o których
mowa w artykule 2;
“Kompleks: ”budynek, którego część stanowi Przedmiot najmu, o ile ma zastosowanie;
“Przedmiot najmu: ”to, co Najemca najmuje od Wynajmującego, jak szczegółowo opisano w
niniejszej umowie najmu (zob. w szczególności artykuł 1.1);



“Części wspólne: ”części kompleksu, w odniesieniu do których Najemca ma prawo współużytkowania
(wraz z innymi osobami), o ile ma zastosowanie;
“Data wejścia w życie najmu: ”data wejścia w życie niniejszej umowy na podstawie artykułu 3.1.
Powyższe nie ma wpływu na to, że również przed tą datą z niniejszej Umowy najmu mogą wynikać
obowiązki dotyczące stron;
“Przekazanie: ”udostępnienie Najemcy Przedmiotu najmu.

2. Warunki
2.1. Niniejsza umowa najmu zobowiązuje strony do przestrzegania przepisów prawa dotyczących wynajmu i
najmu lokali mieszkalnych, o ile w niniejszej umowie najmu nie określono od nich odstępstw. Część umowy
najmu stanowią „POSTANOWIENIA OGÓLNE DOTYCZĄCE UMOWY NAJMU LOKALU
MIESZKALNEGO”, według wzoru przedstawionego przez Radę ds. Nieruchomości (Raad voor Onroerende
Zaken; ROZ), ustanowione 20 marca 2017 roku i złożone 12 kwietnia 2017 roku w sekretariacie sądu w
Hadze oraz wpisane do rejestru pod numerem 2017.21, o ile w niniejszej umowie nie określono od nich
odstępstw. Strony znają ww. Postanowienia ogólne. Najemca otrzymał ich egzemplarz. Postanowienia ogólne
zostały załączone jako załącznik 1. Strony są świadome tego, że zastosowanie Postanowień ogólnych w
żaden sposób nie wskazuje na zwykłą umowę najmu.
2.2. Postanowienia ogólne, do których odsyła artykuł 2, mają zastosowanie, o ile w niniejszej umowie najmu
wyraźnie nie określono od nich odstępstw lub ich zastosowanie do Przedmiotu najmu jest niemożliwe.
2.3. Do niniejszej umowy ma zastosowanie Umowa ramowa Lento – Pośrednik, o ile wynikają z niej
obowiązki dla Wynajmującego.

3. Czas trwania, przedłużenie i wypowiedzenie
3.1. Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na okres, LICZĄC OD {{ params.start_date }} DO {{
params.end_date }}, z zastrzeżeniem przepisów art. 3.6.
3.2. Wynajmujący udostępni Przedmiot najmu Najemcy w dniu wejścia w życie najmu, pod warunkiem że
Najemca wypełni wszystkie obowiązujące w tym terminie zobowiązania względem Wynajmującego. Jeżeli
data wejścia w życie nie przypada w dzień roboczy, Przedmiot najmu zostanie udostępniony następnego dnia
roboczego..
3.3. Po upływie terminu określonego w artykule 3.1 niniejsza umowa wygaśnie z mocy prawa, bez potrzeby
jej wcześniejszego wypowiedzenia, chyba że strony przed zakończeniem tego okresu uzgodnią przedłużenie
umowy o okres do ustalenia.
3.4. Po upływie okresu przedłużenia, o którym mowa w artykule 3.3 niniejsza umowa wygaśnie z mocy
prawa, chyba że strony przed zakończeniem tego okresu uzgodnią przedłużenie umowy o okres do ustalenia.
3.5. W trakcie okresu wymienionego w artykule 3.1 oraz przedłużeń, o których mowa w artykule 3.3,
Najemca może zakończyć wcześniej niniejszą umowę najmu, wypowiadając ją z zachowaniem okresu
wypowiedzenia wynoszącego jeden tydzień.
3.6. Jeżeli umowa o pracę między Najemcą a Wynajmującym lub też ze spółką powiązaną z Wynajmującym
się zakończy, Wynajmujący może wcześniej zakończyć niniejszą umowę z zachowaniem okresu
wypowiedzenia wynoszącego cztery tygodnie. Jeżeli zakończenie umowy o pracę zbiega się z zakończeniem
okresu, o którym mowa w artykule 3.1 lub 3.3, niniejsza umowa ulega przedłużeniu o cztery tygodnie, po
czym wygasa z mocy prawa.

{# ================ HUURPRIJS EN BETALINGS VERPLICHTING
=======================#} 4. Wysokość czynszu i zobowiązanie do zapłaty
4.1. Wraz z datą wejścia w życie powstaje zobowiązanie Najemcy do zapłaty czynszu włącznie z kosztami za
pozostałe przedmioty i usługi dostarczane w związku z korzystaniem z Przedmiotu najmu i dodatkowymi
kosztami.
4.2 Czynsz i wszystkie pozostałe koszty, o których mowa w artykule 4.1, są wymagalne z góry, płatne przed
okresem lub w pierwszym dniu okresu, którego dotyczy płatność. {% if params.booking_code.payment_type
== "deduct_from_pay" %}Płatność dokonywana jest poprzez potrącenie przez Wynajmującego z
wynagrodzenia, które ma zostać wypłacone Najemcy. Jeżeli – i w zakresie, w jakim – nie jest to możliwe ze
względu na obowiązujące prawo, płatność odbywa się w sposób wybrany przez Wynajmującego. {% else
%}Płatność odbywa się w sposób wybrany przez Wynajmującego. {% endif %}
{% if params.contract_period_longer_then_rental_term %} 4.3. Najemca jest zobowiązany do zapłaty za
okres {{ params.rental_price_term }} kwoty w wysokości {{ params.pricing.total_costs }} EUR
słownie: {{ params.pricing.total_costs_word }} euro {% else %} 4.3. Najemca musi zapłacić łącznie: {{



params.pricing.total_costs }} EUR
słownie: {{ params.pricing.total_costs_word }} euro {% endif %}
{% if params.booking_code.discount_period != 0 %}
4.4. Dla pierwszych {{ params.booking_code.discount_period }} rat obowiązuje {{
params.booking_code.discount_percentage }}-procentowy rabat od wysokości raty.
{% endif %}
{# ================ HUURPRIJSWIJZIGING =======================#} 5. Zmiana
wysokości czynszuT
5.1. Niezależnie od daty wejścia w życie oraz czasu trwania niniejszej umowy, Wynajmujący ma prawo do
zmiany wysokości czynszu od 1 stycznia każdego roku. Podstawą zmiany jest miesięczny wskaźnik poziomu
cen zgodnie ze wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych (CPI), zestawienie wszystkich
gospodarstw domowych 8/13 (2006 = 100), opublikowanym przez holenderski Centralny Urząd Statystyczny
(CBS). Zmieniona wysokość czynszu jest obliczana zgodnie z formułą: zmieniona wysokość czynszu jest
równa obowiązującej wysokości czynszu w dniu zmiany, przemnożonej przez wskaźnik miesiąca
kalendarzowego, który poprzedza o cztery miesiące kalendarzowe ten miesiąc kalendarzowy, w którym
następuje zmiana wysokości czynszu, dzielone przez wskaźnik miesiąca kalendarzowego, który poprzedza o
szesnaście miesięcy kalendarzowych ten miesiąc kalendarzowy, w którym następuje zmiana wysokości
czynszu.

6. Zarządca
6.1. Do momentu innego powiadomienia przez Wynajmującego Wynajmujący pełni rolę zarządcy.
6.2. O ile nie uzgodniono inaczej na piśmie, Najemca w kwestiach dotyczących treści niniejszej umowy
najmu ma kontaktować się z Wynajmującym. Wypowiedzenie zawsze należy wysyłać Wynajmującemu.
6.3. We wszystkich innych kwestiach dotyczących niniejszej umowy najmu Najemca powinien kontaktować
się z zarządcą.

7. Kaucja {% if not params.pricing.with_deposit %}
7.1. Najemca nie jest winien zapłaty kaucji.
{% else %}
7.1. Najemca przed datą wejścia w życie umowy wpłaci kaucję w wysokości {{
params.pricing.deposit_multiplier }} razy czynszu w sposób wskazany w artykule 4. W uzupełnieniu do
artykułu 21 Postanowień ogólnych obowiązuje zasada, że kaucja stanowi zabezpieczenie na poczet
ewentualnych szkód w Przedmiocie najmu lub wyposażeniu powstałych w okresie najmu.
7.2. Jeżeli w chwili zakończenia umowy najmu kaucja nie została wykorzystana lub nie została wykorzystana
w całości na poczet: zaległego czynszu, opłat eksploatacyjnych, szkód w wynajmowanym mieszkaniu
obciążających Najemcę lub opłat za zużycie energii, pozostała część kaucji zostanie zwrócona Najemcy
przez Wynajmującego nie później niż w terminie czternastu dni od zakończenia najmu. W przypadku
potrącenia z wyżej wymienionych pozycji, potrącenie nastąpi w ciągu 30 dni od zakończenia najmu, pod
warunkiem pisemnego wskazania.
7.3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
{% endif %}
8. Szkody w Przedmiocie najmu
8.1. W przypadku wystąpienia szkody w Przedmiocie najmu Najemca jest zobowiązany do
zrekompensowania jej Wynajmującemu na jego pierwsze wezwanie.
8.2. Jeżeli Najemca na zakończenie umowy nie przekaże Wynajmującemu opróżnionego i czystego
Przedmiotu najmu, jest zobowiązany do uiszczenia kosztów sprzątania na pierwsze wezwanie
Wynajmującego.

POSTANOWIENIA SZCZEGÓLNE

9. Użytkowanie, uciążliwości
9.1. W uzupełnieniu do artykułu 1.1 Postanowień ogólnych Najemca jest zobowiązany do faktycznego
korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami artykułu 1.2.
9.2. O ile Najemca korzysta ze wspólnych wejść, ścieżek lub innych przestrzeni/terenów zewnętrznych,
zobowiązuje się do ścisłego przestrzegania instrukcji Wynajmującego dotyczących zarządzania, utrzymania i



współużytkowania tych miejsc – które w niniejszej umowie najmu nie są rozumiane jako takie. Najemcy
zabrania się umieszczania w ww. miejscach odpadów, rowerów, motorowerów i innych przedmiotów.
9.3. Najemcy oraz osobom z jego względu znajdującym się w Przedmiocie najmu zabrania się palenia
wewnątrz Przedmiotu najmu. Jeżeli w chwili zakończenia umowy najmu Wynajmujący stwierdzi szkody
spowodowane przez dym (w tym odbarwienia i zapach dymu) na ścianach, sufitach, drzwiach lub
ościeżnicach, Wynajmujący ma prawo obciążyć Najemcę kosztami wynikającymi z prac mających na celu
usunięcie nalotu i zapachu.
9.4. Najemcy zabrania się trzymania zwierząt w Przedmiocie najmu bez uprzedniego uzyskania pisemnej
zgody Wynajmującego.
9.5. Najemca z góry wyraża zgodę, by Wynajmujący maksymalnie raz w miesiącu dokonywał kontroli
wnętrza Przedmiotu najmu pod kątem naruszeń ustawy o środkach odurzających. O terminie Najemca będzie
informowany co najmniej 24 godziny przed wizytą.

10. Zmiany w Przedmiocie najmu
10.1. Najemcy zabrania się wprowadzania jakichkolwiek zmian w Przedmiocie najmu.
10.2. Najemcy wyraźnie zabrania się:

wiercenia otworów w płytkach, tj. w ścianach i podłogach w kuchni, toalecie i łazience;
stawiania gorących naczyń itp. bezpośrednio na blacie kuchennym, jak również krojenia bezpośrednio
na blacie.

10.3. Ukształtowanie ogrodu i projekt wspólnego ogrodu (jeśli dotyczy) ma zostać w niezmienionej formie.

11. Urządzenia
11.1. O ile Przedmiot najmu jest wynajmowany wraz z urządzeniami kuchennymi, takimi jak kuchenka
mikrofalowa, okap, chłodziarko-zamrażarka, ceramiczna płyta grzewcza lub zmywarka, Najemca jest
zobowiązany do dbania o nie i utrzymywania ich w należyty sposób oraz do korzystania z nich wyłącznie
zgodnie z ich przeznaczeniem. Najemcy zabrania się przestawiania lub wymiany wbudowanych urządzeń
kuchennych bez wcześniejszej pisemnej zgody Wynajmującego.
11.2. Jeżeli w Przedmiocie najmu zainstalowano czujniki dymu, Najemca powinien zaakceptować ich
obecność, a także zapewnić ich działanie i je konserwować.

12. Ubezpieczenia
12.1. Najemca ma obowiązek zawarcia i posiadania ważnej umowy ubezpieczenia odpowiedzialności
cywilnej.

13. Warunek zawieszający – brak dostępności w odpowiednim terminie
13.1. Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszającym, że Wynajmujący wyrazi zgodę na
wynajem, podpisując niniejszą umowę za pośrednictwem Portalu. Jeżeli Wynajmujący w ciągu pięciu dni od
podpisania niniejszej umowy przez Najemcę nie wyrazi zgody, o której mowa w pierwszym zdaniu, umowa
ta ostatecznie nie dochodzi do skutku.
13.2. W drodze odstępstwa od artykułu 23.4 Postanowień ogólnych Najemca jest uprawniony do
pozasądowego rozwiązania umowy najmu, jeżeli Wynajmujący nie może udostępnić Przedmiotu najmu w
przewidywany dzień jej wejścia w życie.

14. Odstępstwa od / uzupełnienia Postanowień ogólnych
14.1. Następujące artykuły Postanowień ogólnych nie mają zastosowania: 5.2, 5.3, 5.4, 16, 17, 18.
14.2. W uzupełnieniu do artykułu 7.1 obowiązuje zasada, że Najemcy nie wolno ustawiać w Przedmiocie
najmu temperatury wyższej niż 21 stopni. Jeżeli ogrzewanie jest włączone, okna i drzwi powinny pozostać
zamknięte.
14.3. Z artykułu 11.1 usuwa się słowa „w związku z art. 7:240”.
14.4. Zamiast artykułu 13.4 oraz 13.5 obowiązuje, co następuje: Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności
za szkody wynikające z wad i w przypadku wady Najemca nie może domagać się obniżenia czynszu ani
rozliczenia, za wyjątkiem uprawnienia do rozliczenia, o którym mowa w art. 7: 206 ust. 3 Kodeksu
cywilnego. Powyższe nie ma zastosowania w następujących okolicznościach:

w przypadku szkody, jeżeli wada jest spowodowana poważnym uchybieniem, które można przypisać
Wynajmującemu



jeżeli Wynajmujący wiedział o wadzie, zawierając umowę najmu, i nie poczynił w związku z tym z
Najemcą żadnych dalszych uzgodnień;
jeżeli Przedmiot najmu w dniu wejścia w życie, o którym mowa w artykule 3.1 umowy najmu, okaże
się niezdatny do użytku zgodnego z artykułem 1.1 umowy najmu przez okoliczności zależne od
Wynajmującego;
jeżeli Wynajmujący powinien był wiedzieć o wadzie, zawierając umowę najmu, a Najemca nie mógł o
niej wiedzieć lub nie powinien dowiedzieć się o niej poprzez obowiązek zbadania stanu lokalu, bądź
też nie miał obowiązku zbadania stanu lokalu;
jeżeli Wynajmujący nie przestrzega wyznaczonego pisemnie przez Najemcę rozsądnego terminu, o
którym mowa w artykule 11.6, w celu zainicjowania prac nad usunięciem wady, których koszt ponosi
Wynajmujący.

14.5. W uzupełnieniu do artykułu 26.1 Postanowień ogólnych Najemca, podpisując niniejszą umowę najmu,
wyraża zgodę, by jego imię i nazwisko, numer telefonu i adres e-mail (dane osobowe) były wykorzystywane
przez Wynajmującego do korzystania z dostępu do Przedmiotu najmu, jak również do monitorowania i
regulowania energii poprzez mobilne środki komunikacji.
14.6. W uzupełnieniu do artykułu 26 Postanowień ogólnych Najemca oświadcza, iż został poinformowany,
że zgodnie z ogólnym rozporządzeniem o ochronie danych (RODO) jego dane osobowe są zapisywane, są
wykorzystywane wyłącznie do celu, w jakim zostały zgromadzone, nie są przechowywane dłużej, niż jest to
konieczne, i nie są przekazywane stronom trzecim bez powodu. Najemcy przysługuje prawo do wglądu w
swoje dane osobowe, jak określa ustawa o ochronie danych osobowych.

15. Przeprowadzka
15.1. Jeżeli Wynajmowana Nieruchomość znajduje się w kompleksie, którego gospodarz jest jednocześnie
właścicielem lub wynajmującym, a Najemca chce się poruszać w obrębie tego kompleksu, przeniesienie jest
możliwe tylko za zgodą Gospodarza. W przypadku wyrażenia przez gospodarza zgody na relokację,
postanowienia niniejszej umowy mają zastosowanie również do wynajmu powierzchni w ramach tego
kompleksu, którą Najemca zajmuje po relokacji. Zgoda Najemcy na relokację wynika z faktycznego oddania
nowej powierzchni do użytku.

16. Regulamin wewnętrzny
16.1. Regulamin wewnętrzny Wynajmującego stanowi integralną część umowy najmu i został załączony jako
załącznik 2. Najemca ma obowiązek przestrzegać Regulaminu wewnętrznego.

17. Wybór prawa
17.1. Do niniejszej umowy ma zastosowanie wyłącznie prawo holenderskie.
17.2. Jeżeli wykorzystywane jest tłumaczenie niniejszej umowy i wystąpią różnice między umową w języku
niderlandzkim a umową w innym języku, zapisy z umowy niderlandzkojęzycznej są nadrzędne.

{% if params.contract_expired %} 18. Wypowiedzenie dotychczasowej umowy najmu
18.1 Umowa najmu pomiędzy Pośrednikiem a Najemcą w odniesieniu do powierzchni pod adresem {{
params.address_expired_contract }} ulega rozwiązaniu z dniem wejścia w życie określonym w Artykule 3.1.
Pozostałe postanowienia dotychczasowej umowy najmu pozostają w mocy bez zmian.

{% endif %}



 

ZAŁĄCZNIKI

Do niniejszej umowy dodano następujące załączniki:

Postanowienia ogólne;
Regulamin wewnętrzny

SPORZĄDZONO I PODPISANO:

Wynajmującym Najemca
Miejscowość: Miejscowość:
{{ params.employer.city }} {{ params.tenant.person.city }}
Data: Data:
{% if params.employer_should_sign %}
{% if not disable_signing %} DateSignedEmployer {%
endif %}
{% else %} {% now "d/m/Y" %} {% endif %}

{% if not disable_signing %} DateSignedTenant
{% endif %}

{% if params.employer_should_sign %}
{% if not disable_signing %} Please Sign Employer {%
endif %}
{% else %}
Niniejsza umowa została sporządzona automatycznie.
Wynajmujący wysyłając kod reerwacji zgodził się na
umowę.
{% endif %}

{% if not disable_signing %} Please Sign Tenant
{% endif %}

{{ params.employer.person.firstnames }} {{
params.employer.person.surname }}

{{ params.tenant.person.firstnames }} {{
params.tenant.person.surname }}

Infolinia do składania skarg
Każda gmina musi posiadać punkt zgłaszania skarg na wynajmujących. Najemcy (w tym pracownicy
migrujący), osoby poszukujące domu, lokalni mieszkańcy i inne osoby mogą kontaktować się z tym punktem
raportowania, przekazując sygnały i skargi dotyczące niepożądanego zachowania właścicieli. Na
https://lento.eu/pl/centrum-raportowania-wynajmu znajdziesz przegląd wszystkich gmin, które mają obecnie
punkt raportowania. Znajduje się tam link do strony internetowej gminy, na której znajdują się informacje o
punkcie zgłaszania oraz możliwości dokonania zgłoszenia.



 

Aneks do umowy 1.

POSTANOWIENIA OGÓLNE DOTYCZĄCE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Wzór Rady ds. Nieruchomości (Raad voor Onroerende Zaken; ROZ) ustanowiony 20 marca 2017 roku i
złożony 12 kwietnia 2017 roku w sekretariacie sądu w Hadze oraz wpisany do rejestru pod numerem
2017.21. ROZ nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialności z tytułu negatywnych skutków wykorzystania
tekstu niniejszego wzoru.

Użytkowanie
1.1 Najemca będzie użytkował przedmiot najmu – przez cały okres obowiązywania umowy najmu –
faktycznie, w całości, nieprzerwanie, odpowiednio i we własnej osobie wyłącznie zgodnie z przeznaczeniem
podanym w umowie najmu, co oznacza między innymi, że najemca nie może użytkować przedmiotu najmu
do celów działalności gospodarczej (w tym do działalności, o której mowa w art. 2.1 i 14.3 lit. c). Najemca
jest zobowiązany do przekazania zysku, który (wg szacunków) osiągnął, działając wbrew temu zakazowi,
bez uszczerbku dla prawa wynajmującego do odszkodowania (uzupełniającego).
1.2 Najemca będzie przestrzegał istniejących ograniczonych praw, zobowiązań jakościowych i wymagań
nałożonych lub nakładanych w przyszłości przez organ władzy publicznej, straż pożarną lub
przedsiębiorstwa usług komunalnych w odniesieniu do użytkowania przedmiotu najmu. Przez
przedsiębiorstwa usług komunalnych rozumiane są również firmy o podobnym charakterze, zajmujące się
dostawą, transportem i pomiarem zużycia energii, wody itp. O ile na początku umowy najmu nie ma mowy o
wynajmie wyposażonego i/lub umeblowanego lokalu mieszkalnego, najemca sam musi wyposażyć i
umeblować przedmiot najmu w momencie rozpoczęcia najmu. Najemca będzie dbał o dostateczne
wyposażenie i umeblowanie przedmiotu najmu.
1.3 Najemca będzie postępował zgodnie z ustnymi lub pisemnymi wskazaniami wydawanymi przez
wynajmującego lub w jego imieniu w celu odpowiedniego użytkowania przedmiotu najmu oraz
pomieszczeń, instalacji i infrastruktury budynku lub kompleksu budynków, którego część stanowi przedmiot
najmu.
1.4 Najemca ma prawo i obowiązek korzystania ze wspólnej infrastruktury i wspólnych usług,
udostępnianych dla zapewnienia poprawnego funkcjonowania budynku lub kompleksu budynków, do
którego należy przedmiot najmu.
1.5 Wynajmujący może odmówić najemcy dostępu do przedmiotu najmu, jeśli w momencie, w którym
najemca po raz pierwszy chce rozpocząć użytkowanie przedmiotu najmu, (jeszcze) nie wypełnił swoich
zobowiązań wynikających z umowy najmu. Nie ma to wpływu na datę wejścia w życie najmu ani na
zobowiązania wynikające z umowy najmu.
1.6 Najemcy zabrania się użytkowania należących do przedmiotu najmu pomieszczeń do przechowywania,
garaży itp. jako pomieszczeń mieszkalnych, do składowania przedmiotów innych niż do użytku własnego
niezwiązanego z działalnością gospodarczą, jako warsztatu lub miejsca sprzedaży bądź też w inny sposób
prowadzenia lub zlecania prowadzenia sprzedaży w tych pomieszczeniach lub w ich pobliżu.
Podnajem
2.1 Najemca – bez wcześniejszej pisemnej zgody wynajmującego – nie jest uprawniony do odstąpienia
przedmiotu najmu w całości ani częściowo na zasadzie wynajmu, podnajmu lub użytkowania przez osoby
trzecie, włączając w to wynajem pokoi, prowadzenie pensjonatu, (tymczasowe) oddanie do korzystania (np.
za pośrednictwem Airbnb lub podobnych organizacji) lub zrzeczenie się najmu. Zgoda wydana przez
wynajmującego lub w jego imieniu jest jednorazowa i nie obowiązuje w innych ani kolejnych przypadkach.
2.2 Jeżeli wynajmujący ma powody, by przypuszczać, że najemca bez zgody wynajmującego odstąpił
przedmiot najmu w całości lub częściowo na zasadzie użytkowania lub podnajmu, o których mowa w art.
2.1, najemca ma obowiązek współpracować przy dochodzeniu wynajmującego w tej sprawie. Najemca jest
m.in. zobowiązany przedstawić na żądanie dane osobowe użytkownika(-ów) lub podnajemcy(-ów).
Stan przedmiotu najmu w momencie rozpoczęcia umowy najmu
3.1 Przedmiot najmu na początku umowy najmu jest przekazywany najemcy i przyjmowany przez najemcę
w dobrym stanie, bez wad. Jest to stan, w którym przedmiot najmu może zapewnić najemcy komfort, którego
ten może oczekiwać na początku umowy najmu od dobrze utrzymanego lokalu o charakterze zgodnym z
umową najmu.



3.2 Ogólny, budowlany i techniczny stan przedmiotu najmu, w jakim najemca przyjmuje przedmiot najmu na
początku umowy najmu, podlega udokumentowaniu przez najemcę i wynajmującego w protokole zdawczo‐
odbiorczym, dołączanym do umowy najmu jako załącznik i podpisanym przez strony lub w ich imieniu.
Protokół ten stanowi część umowy najmu.
3.3 Jeżeli na początku umowy najmu zostanie stwierdzona wada, jest to odnotowywane w protokole
zdawczo‐odbiorczym. Taką wadę wynajmujący usuwa w rozsądnym terminie. Jeżeli wynajmujący tego nie
zrobi, popadnie w zwłokę dopiero wtedy, gdy najemca wezwie go do wykonania zobowiązania.
Wprowadzanie zmian i dodatków przez najemcę
4.1 Najemcy zabrania się bez wcześniejszej pisemnej zgody wynajmującego (zlecania) wprowadzania zmian
lub posiadania dodatków w przedmiocie najmu, jego wyposażeniu lub postaci. Powyższe nie obowiązuje
zmian lub dodatków, które w momencie zakończenia najmu umożliwiają przywrócenie stanu pierwotnego
bez ponoszenia istotnych kosztów.
4.2 Najemcy zabrania się bez wcześniejszej pisemnej zgody wynajmującego (zlecania) wprowadzania zmian
lub posiadania dodatków na lub w zewnętrznych elementach przedmiotu najmu, włączając w to posesję,
balkon, części wspólne i ogród (chyba że chodzi o urządzenie ogrodu z roślinami ozdobnymi).
4.3 Najemca w momencie zakończenia umowy przywróci stan pierwotny, usuwając zmiany lub dodatki,
chyba że otrzymał wcześniejszą pisemną zgodę wynajmującego, by je pozostawić.
4.4 O ile strony nie uzgodnią inaczej na piśmie, wynajmujący nie udziela zgody na zmiany i dodatki, które
chce wprowadzić najemca, jeżeli:
- negatywnie wpłynie to na możliwość wynajmu przedmiotu najmu;
- zmiana prowadzi do spadku wartości przedmiotu najmu;
- nie są one konieczne do skutecznego użytkowania przedmiotu najmu;
- nie zwiększają one poziomu warunków mieszkaniowych;
- wprowadzenie zmian lub dodatków w dającym się wykazać stopniu pogorszy wskaźnik efektywności
energetycznej przedmiotu najmu;
- gdy inne poważne zastrzeżenia wynajmującego przemawiają przeciwko ich wprowadzeniu.
4.5 W każdym razie można mówić o poważnych zastrzeżeniach wynajmującego, jeżeli zmiany lub dodatki:
- nie spełniają obowiązujących przepisów władz publicznych i/lub przepisów przedsiębiorstw usług
komunalnych lub gdy nie uzyskano ewentualnych wymaganych zezwoleń;
- ich jakość techniczna jest niewystarczająca;
- negatywnie wpływają na możliwość wynajmu sąsiednich lokali mieszkalnych;
- utrudniają odpowiednie zarządzanie mieszkaniami;
- mogą być lub są przyczyną uciążliwości lub niedogodności dla osób trzecich;
- prowadzą do braku możliwości przydzielenia lokalu osobom poszukującym mieszkania z podstawowej
grupy docelowej wynajmującego w odniesieniu do przedmiotu najmu;
- w uzasadniony sposób można uznać je za szkodliwe dla przedmiotu najmu lub budynku, którego część
stanowi przedmiot najmu;
- zmieniają charakter przedmiotu najmu;
- są niezgodne z aktami podziału nieruchomości lub regulaminami wewnętrznymi dotyczącymi przedmiotu
najmu bądź też z warunkami, pod którymi właściciel przedmiotu najmu go nabył.
4.6 Wynajmujący może uwarunkować swoją zgodę wymogami wobec najemcy lub nałożyć przy tym na
niego obowiązki, zwłaszcza dotyczące używanych przez najemcę materiałów i ich jakości, stosowanych
konstrukcji i metod działania, w szczególności ze względu na możliwości i skutki dla przyszłego utrzymania
i zachowania bezpieczeństwa. Wynajmujący może ponadto uwarunkować udzielaną zgodę wymogami
dotyczącymi ubezpieczenia od pożaru, wiatru, burzy i odpowiedzialności cywilnej, a także dotyczącymi
podatków i opłat oraz odpowiedzialności cywilnej.
4.7 Wydając zgodę, wynajmujący wskaże, czy w momencie zakończenia umowy najmu zmiany muszą zostać
cofnięte czy też nie. Jeśli wynajmujący życzy sobie przywrócenia stanu pierwotnego, ma prawo żądać
gwarancji lub innego zapewnienia, że zobowiązanie to zostanie wykonane. Przywrócenie stanu pierwotnego
może zostać pominięte tylko wtedy, gdy na wspólny pisemny wniosek najemcy i nowego najemcy
wynajmujący wyrazi zgodę na utrzymanie wprowadzonych lub przejętych przez najemcę zmian i dodatków,
w tym sensie, że mogą one zostać przejęte przez nowego najemcę. Wtedy z kolei nowy najemca w momencie
zakończenia zawartej z nim umowy najmu zapewni cofnięcie zmian i dodatków, chyba że ponownie będzie
je można pozostawić na zasadzie określonej w pierwszym zdaniu niniejszego postanowienia.
4.8 Najemca jest zobowiązany do zapewnienia, że podczas wykonywania zmian lub dodatków spełnione
będą wszystkie odnośne wymogi stawiane przez władze publiczne, a także że uzyskano wszystkie konieczne
zezwolenia i zgody (jak te wystawiane przez gminę i straż pożarną). Równocześnie wszelkie koszty
związane ze zmianami lub dodatkami ponosi najemca.



4.9 Najemca jest zobowiązany do konserwacji i napraw wprowadzonych lub przejętych przez niego zmian i
dodatków. Jeżeli najemca przejął od poprzedniego najemcy przedmioty, zmiany lub dodatki, nigdy nie mogą
one prowadzić do odpowiedzialności ze strony wynajmującego. Najemca zabezpiecza wynajmującego przed
roszczeniami osób trzecich z tytułu szkód spowodowanych przez zmiany i dodatki wprowadzone lub przejęte
przez najemcę.
4.10 Najemcy nie zezwala się na pokrycie tapetą ścian i sufitów przedmiotu najmu, które nie zostały pokryte
tapetą. Najemcy zabrania się naklejania naklejek na pomalowanych powierzchniach i przyklejania okładzin
podłogowych bezpośrednio do podkładów podłogowych lub schodów. Naniesione przez najemcę na ściany
warstwy strukturalne, takie jak sztukateria, farba strukturalna, tynk granulowany lub strukturalny itp., w
momencie zakończenia umowy najmu muszą zostać usunięte, chyba że kolejny najemca pisemnie
poinformował wynajmującego, że przejmuje naniesione przez najemcę na ściany warstwy strukturalne i że z
kolei on (kolejny najemca) w momencie zakończenia swojej umowy najmu zapewni ich usunięcie.
4.11 Zgoda wydana przez wynajmującego jest jednorazowa i nie obowiązuje w innych ani kolejnych
przypadkach.
4.12 Wynajmujący nie jest zobowiązany do zaakceptowania zaproponowanego przez najemcę kolejnego
najemcy w kwestii przedmiotu najmu; nie ma takiego obowiązku również wtedy, gdy kolejny najemca chce
przejąć przedmioty najemcy lub wprowadzone udogodnienia lub zmiany w przedmiocie najmu.
4.13 Wszelkie zmiany wprowadzone przez najemcę z naruszeniem warunków określonych przez
wynajmującego muszą zostać cofnięte na pierwsze wezwanie wynajmującego.
4.14 Jeżeli wprowadzone przez najemcę przedmioty związane z pracami konserwacyjnymi lub naprawami w
przedmiocie najmu
lub budynku czy też kompleksu budynków, którego część stanowi przedmiot najmu, muszą zostać
tymczasowo usunięte, koszty i ryzyko ich usunięcia, ewentualnego składowania i ponownego wprowadzenia
ponosi najemca, niezależnie od tego, czy wynajmujący wyraził zgodę na wprowadzenie danych
przedmiotów.
Wprowadzanie zmian lub udogodnień przez wynajmującego
5.1 Jeżeli – i w zakresie, w jakim – organ władzy publicznej wyda wiążące dla wynajmującego wymogi
wprowadzenia zmian, modyfikacji lub ulepszeń w samym przedmiocie najmu lub w budynku czy też
kompleksie budynków, którego część stanowi przedmiot najmu, najemca oświadcza, że zezwoli na
wprowadzenie tych zmian w, na lub przy przedmiocie najmu.
5.2 Jeżeli przedmiot najmu stanowi część kompleksu wielu mieszkań i wynajmujący życzy sobie zmienić,
dostosować lub ulepszyć kompleks lub jego część, do której przynależy przedmiot najmu, podczas gdy do
wykonania tych prac nie zobowiązuje wynajmującego organ władzy publicznej, najemca musi umożliwić ich
wykonanie, pod warunkiem że:
a. co najmniej 70% najemców kompleksu lub jego części, do której przynależy przedmiot najmu, zgodziło
się na proponowane zmiany, modyfikacje lub ulepszenia;
b. proponowane zmiany, modyfikacje lub ulepszenia ze względów technicznych, organizacyjnych,
społecznych lub finansowych mogą zostać wprowadzone tylko dla całego kompleksu lub dla jego danej
części;
c. wynajmujący w odpowiednim terminie poinformował najemcę o planowanych zmianach, modyfikacjach
lub ulepszeniach i skonsultował je z najemcą lub też organizacją najemców.
5.3 Jeżeli wynajmujący zgodnie z art. 5.1 lub 5.2 jest uprawniony lub zobowiązany do wprowadzenia
określonych zmian lub modernizacji w przedmiocie najmu, wynajmujący ma również prawo zaproponować
najemcy zmianę wysokości czynszu na podstawie art. 7:252 i/lub art. 7:255 Kodeksu cywilnego.
5.4 Wynajmującemu nie przysługuje prawo zaproponowania najemcy zmiany wysokości czynszu za zmiany
lub modernizacje, które można uznać za wykonanie zaległej konserwacji mającej na celu osiągnięcie
poziomu utrzymania stosownego do pierwotnej wysokości czynszu.
5.5 Do zmian, modyfikacji i ulepszeń, o których jest mowa w art. 5.1 i 5.2, ma zastosowanie treść art. 11.5.
Winda
6.1 Jeżeli do budynku, którego część stanowi przedmiot najmu, należy winda, najemca, jego współlokatorzy
i goście będą ściśle przestrzegać wszelkich wymogów określanych przez wynajmującego, instalatora windy
lub władze publiczne (lub w ich imieniu).
6.2 Wynajmujący dopilnuje, by został zawarty abonament serwisowy na potrzeby instalacji windy.
Centralne ogrzewanie i instalacja ciepłej wody
7.1 Jeżeli w przedmiocie najmu obecna jest własna, indywidualnie obsługiwana instalacja centralnego
ogrzewania lub instalacja ciepłej wody, najemca będzie dbał o jej należyte utrzymanie.
7.2 Najemca jest obciążany bez wyjątku wszystkimi kosztami napraw szkód spowodowanych przez
zaniedbanie, niewłaściwe użytkowanie lub niefachowo przeprowadzoną konserwację instalacji wraz z



osprzętem, o których mowa w art. 7.1, przez najemcę lub wyznaczone przez niego osoby.
7.3 W razie ujemnych temperatur najemca jest zobowiązany zastosować wszystkie dostępne dla niego środki,
by zapobiec zamarznięciu instalacji centralnego ogrzewania, ciepłej wody lub wodociągowej. W razie
nieobecności w sezonie grzewczym najemcy nie zezwala się na zakręcenie kaloryferów instalacji centralnego
ogrzewania w związku z ryzykiem zamarznięcia ww. instalacji.
Wspólna lub centralna instalacja antenowa
8.1 Jeżeli przedmiot najmu jest, zostanie lub może zostać podłączony do istniejącego wspólnego lub
centralnego systemu zapewniającego łączność z Internetem i/lub odbiór programów radiowych i
telewizyjnych, najemca nie jest uprawniony do założenia ani utrzymywania własnego systemu lub anten, ani
do wprowadzania zmian w systemie.
8.2 Do podłączania urządzeń mogą być wykorzystywane wyłącznie zainstalowane w przedmiocie najmu
punkty przyłączeniowe do wspólnej lub centralnej instalacji antenowej lub internetowej. Do przyłączenia do
punktów najemca powinien używać odpowiednich przewodów łączących, do zakupienia we własnym
zakresie. Najemca odpowiada za uszkodzenia instalacji spowodowane przez użycie niepoprawnie
działających odbiorników lub nieodpowiednich przewodów łączących.
Ogród, posesja, ogrodzenie wokół posesji, zabudowania
9.1 Jeżeli do przedmiotu najmu przynależy ogród lub posesja, najemca jest zobowiązany do
zagospodarowania ogrodu, korzystania z niego, dbania i utrzymania jego charakteru jako ogrodu z roślinami
ozdobnymi. Najemca nie może wykorzystywać posesji ani ogrodu do przechowywania przedmiotów,
niezależnie od ich charakteru, ani do parkowania samochodów, przyczep kempingowych, łodzi itp. Najemca
ma obowiązek utrzymywać i na czas przycinać drzewa i krzewy, również te, które były już obecne w
momencie rozpoczęcia najmu. Jeżeli drzewa i krzewy w ogrodzie są przyczyną niedogodności, muszą zostać
usunięte na koszt najemcy. Jeżeli konieczne jest zezwolenie na wycinkę, najemca powinien o nie
zawnioskować na własny koszt za wiedzą wynajmującego. Koszty szkód wyrządzonych przez drzewa,
krzewy lub inne nasadzenia pokrywa najemca.
9.2 Najemcy nie zezwala się bez zgody wynajmującego na montaż, modyfikacje ani usuwanie ogrodzenia
posesji, szop, elementów stolarki ani innych zabudowań.
9.3 Postanowienia art. od 4.1 do 4.14 stosuje się odpowiednio.
Osłony przeciwsłoneczne
10.1 Najemcy nie zezwala się na montaż zewnętrznej osłony przeciwsłonecznej, chyba że wcześniej uzyska
zgodę wynajmującego w odniesieniu do konstrukcji, koloru i sposobu mocowania.
10.2 Postanowienia art. od 4.1 do 4.14 stosuje się odpowiednio.
Konserwacja
11.1 Najemca na mocy prawa (art. 7:217 w związku z art. 7:240 Kodeksu cywilnego) i niniejszej umowy
najmu jest zobowiązany do wykonywania drobnych napraw przy, na lub w przedmiocie najmu, w tym w
każdym razie drobnych napraw wymienionych w rozporządzeniu o drobnych naprawach. Wynajmujący na
żądanie najemcy ma obowiązek usunięcia innych wad, chyba że jest to niemożliwe lub wymaga wydatków,
których w danych okolicznościach nie można racjonalnie wymagać od wynajmującego. W tym celu strony
terminowo i we właściwy sposób – każda z nich na własny rachunek – zastosują lub zlecą zastosowanie
środków, w tym modernizacji, które są konieczne i do których zobowiązuje strony ustawa, inne wymogi
prawne lub ustanowione warunki.
11.2 Treść art. 11.1 nie narusza zobowiązania najemcy do konserwacji, naprawy i modernizacji wyposażenia,
o którym mowa w art. 4, wprowadzonego przez najemcę lub w jego imieniu.
11.3 Drobne naprawy, których koszt ponosi najemca, są wykonywane przez wynajmującego lub w jego
imieniu, jeżeli obejmują one przedmioty i usługi dostarczane przez wynajmującego lub w jego imieniu w
związku z zamieszkaniem przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami art. 7 umowy najmu.
11.4 Powyższy przepis nie narusza zobowiązania każdej ze stron do zapewnienia tych środków, które należy
zastosować na skutek celowego postępowania, winy, zaniedbania lub niewłaściwego użytkowania przez
stronę lub osoby, za które strona ponosi odpowiedzialność.
11.5 Jeżeli wynajmujący uzna za konieczne wykonanie lub zlecenie wykonania w przedmiocie najmu lub
budynku bądź też kompleksie budynków, którego część stanowi przedmiot najmu, lub w sąsiednich
obiektach konserwacji, naprawy, modernizacji lub innych prac lub jeżeli będą one konieczne w związku z
wymogami lub środkami władz publicznych lub przedsiębiorstw usług komunalnych, wtedy najemca wpuści
do przedmiotu najmu osoby potrzebne do wykonania tych prac i będzie tolerował te prace wraz z
ewentualnymi niedogodnościami, bez możliwości domagania się z tego tytułu odszkodowania, zmniejszenia
zobowiązania do płatności czy też rozwiązania umowy najmu. Wynajmujący odpowiednio wcześnie
skonsultuje z najemcą termin wykonania prac.



11.6 Jeżeli jedna ze stron zaniedba wykonanie lub zlecenie wykonania na własny rachunek konserwacji,
naprawy lub modernizacji lub jeśli zostaną one wykonane w niewłaściwy lub zły sposób, druga strona jest
uprawniona do (zlecenia) wykonania tych prac na rachunek i ryzyko niewywiązującej się ze zobowiązania
strony, po otrzymaniu przez nią pisemnego wezwania do usunięcia uchybienia z wyznaczonym rozsądnym
terminem na zastosowanie się do niego. Jeżeli prace, których koszt ponosi najemca, muszą zostać wykonane
niezwłocznie, wynajmujący jest uprawniony do natychmiastowego wykonania lub zlecenia wykonania ich na
rachunek najemcy.
Dostęp
12.1 Wynajmujący i wszystkie wyznaczone przez niego osoby są uprawnieni do wstępu do przedmiotu najmu
po konsultacji z najemcą w dni robocze od godz. 08.00 do 17.30 w celu kontroli stanu przedmiotu najmu,
wykonania prac, o których mowa w art. 5 i 11, oraz wycen. W sytuacjach awaryjnych wynajmujący jest
uprawniony do wstępu do przedmiotu najmu również bez konsultacji z najemcą i poza wyznaczonymi
powyżej godzinami.
12.2 W razie planowania wynajmu, sprzedaży lub licytacji przedmiotu najmu lub (części) budynku lub
kompleksu budynków, którego część stanowi przedmiot najmu, oraz na trzy miesiące przed zakończeniem
umowy najmu najemca jest zobowiązany, po wcześniejszym powiadomieniu ze strony lub w imieniu
wynajmującego, udostępnić przedmiot najmu w celu prezentacji w godz. między 10.00 a 12.00 oraz między
14.00 a 16.00 w dni robocze oraz w dni licytacji i będzie tolerował standardowe tablice lub plakaty „na
sprzedaż” i „na wynajem” na lub przy przedmiocie najmu (lub budynku bądź też kompleksie budynków).
Szkody i odpowiedzialność cywilna
13.1 Gdy na lub w przedmiocie najmu powstanie szkoda lub zajdzie ryzyko jej powstania, w tym
uszkodzenie lub ryzyko uszkodzenia przewodów, kabli, rur, odpływów, kanalizacji, instalacji i urządzeń,
najemca musi niezwłocznie powiadomić o nich wynajmującego na piśmie.
13.2 Jeżeli zajdzie bezpośrednie ryzyko wystąpienia szkody lub ryzyko rozszerzenia się powstałej szkody,
najemca powinien natychmiast zgłosić to wynajmującemu. Ponadto najemca ma obowiązek niezwłocznie
podjąć odpowiednie środki zaradcze, by zapobiec wystąpieniu i rozszerzeniu się (dalszej) szkody na lub w
przedmiocie najmu. Dotyczy to w szczególności sytuacji, gdy szkoda jest lub może być spowodowana przez
pewne warunki pogodowe.
13.3 Gdy przedmiot najmu stanowi część budynku będącego siedzibą wielu firm lub kompleksu
mieszkalnego, treść art. 13.1 i 13.2 obowiązuje również w odniesieniu do całego budynku lub kompleksu, a
w szczególności w odniesieniu do pomieszczeń wspólnych i sąsiednich obiektów. Bezpośrednia interwencja
najemcy jest w takich przypadkach wymagana tylko wtedy, gdy można jej od niego racjonalnie oczekiwać.
13.4 Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody i zmniejszenie komfortu najmu, których
doświadcza najemca lub jego współlokatorzy, ani za szkody na rzeczach należących do niego lub jego
współlokatorów, będące skutkiem widocznych lub niewidocznych wad przedmiotu najmu, chyba że szkoda
lub zmniejszenie komfortu najmu mogą zostać przypisane wynajmującemu lub jeżeli szkoda ta wynika z
wady obecnej w momencie zawarcia umowy najmu, o której wynajmujący wtedy wiedział lub powinien był
wiedzieć.
13.5 Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody na osobie lub mieniu najemcy bądź jego
współlokatorów spowodowane przez burzę, wiatr, mróz, uderzenie pioruna, znaczne opady śniegu,
powodzie, podniesienie lub obniżenie się poziomu wód gruntowych, klęski żywiołowe, reakcje atomowe,
konflikty zbrojne, wojny domowe, powstania, zamieszki, akty agresji i inne sytuacje kryzysowe.
13.6 Najemca ponosi odpowiedzialność za szkody w przedmiocie najmu, które powstały w wyniku
nieprzestrzegania przez najemcę zobowiązań wynikających z umowy najmu. Zakłada się, że wszelkie
szkody, oprócz spowodowanych przez ogień, zostały spowodowane w ten sposób. W tym ustępie pojęcie
najemcy obejmuje również jego współlokatorów i osoby trzecie przebywające w przedmiocie najmu.
13.7 Najemca ma obowiązek zawarcia i posiadania ważnej, adekwatnej umowy ubezpieczenia zawartości
mieszkania na standardowych warunkach. W razie szkody, która jest objęta zakresem i ochroną zawartego
przez najemcę ubezpieczenia, najemca musi najpierw zwrócić się do swojego ubezpieczyciela.
Ochrona komfortu mieszkańców
14.1 Jeżeli przedmiot najmu stanowi część budynku lub kompleksu budynków, do których przynależą
pomieszczenia i tereny, do których najemca nie ma wyłącznego prawa do użytkowania, ze swojej strony
będzie się przyczyniał do tego, by te pomieszczenia i tereny nie uległy zanieczyszczeniu, by nie były w nich
lub na nich umieszczane żadne rzeczy ruchome i by nie były wykorzystywane do innych celów niż te, do
których są przeznaczone w oczywisty sposób lub zgodnie z umową najmu lub wskazaniami wynajmującego.
Najemca nie będzie w szczególności wchodził ani pozwalał wchodzić na dach, do rozdzielni windy, na
drabiny przeciwpożarowe, do pomieszczenia instalacji centralnego ogrzewania i pomieszczenia z
hydroforem. Najemcy nie zezwala się również umieszczania pojazdów, wózków dziecięcych, rowerów i



innych przedmiotów w miejscach innych niż te przeznaczone do tego celu, jak również wytrzepywania i
wywieszania pościeli, prania itd. na zewnątrz budynku, poza balkonem.
14.2 Najemcy nie zezwala się bez wcześniejszej zgody wynajmującego na:
a. nanoszenie lub zlecanie nanoszenia reklam na lub w przedmiocie najmu, w jakiejkolwiek formie, dla siebie
lub dla osób trzecich;
b. podłączanie lub zlecanie montażu mechanicznych okapów i innych urządzeń do kanału wentylacyjnego;
c. dostosowanie lub korzystanie z obecnych w przedmiocie najmu kanałów kominowych do celów rozpalania
otwartego ognia lub tzw. piecyka wielopaliwowego, chyba że chodzi o korzystanie z kominka będącego
częścią przedmiotu najmu.
Treść art. od 4.1 do 4.14 stosuje się odpowiednio.
14.3 Najemcy nie zezwala się na:
a. trzymanie w lub przy przedmiocie najmu zwierząt (domowych), które powodują uciążliwości;
b. odprowadzanie gazów spalinowych w inny sposób niż przez obecne kanały kominowe lub korzystanie w
tym celu z kanałów odpowietrzających;
c. uprawianie lub sprzedawanie konopi (lub pozwalanie na to) w przedmiocie najmu, pomieszczeniach
wspólnych i ich częściach, jak również w bezpośrednim otoczeniu przedmiotu najmu i dostosowywanie
przedmiotu najmu jako miejsca do uprawy, suszenia lub cięcia konopi, a także na wykonywanie innych
działań podlegających karze na podstawie ustawy o środkach odurzających. Najemcy zabrania się również
posiadania, gromadzenia i przechowywania dla innych osób konopi lub pokrewnych roślin w przedmiocie
najmu i w pomieszczeniach wspólnych. Nie zezwala się również najemcy na sprzedaż, produkcję ani
grupowe zażywanie, pozwalanie na zażywanie lub obecność w przedmiocie najmu, pomieszczeniach
wspólnych i ich częściach, jak również w bezpośrednim otoczeniu przedmiotu najmu czuwaliczki jadalnej,
miękkich narkotyków, twardych narkotyków lub innych zakazanych środków. Najemca uznaje, że działanie
wbrew ww. zakazom prowadzi do szkody w przedmiocie najmu, jak również do niebezpieczeństwa i
uciążliwości (takich jak zaśmiecanie, wandalizm, przyciąganie przestępczości itd.) dla otoczenia. Działanie
wbrew temu zakazowi jest na tyle poważne, że uzasadnia rozwiązanie umowy najmu w najkrótszym
możliwym terminie. Najemca jest zobowiązany do przekazania wynajmującemu zysku, który (wg
szacunków) osiągnął, działając wbrew temu zakazowi, bez uszczerbku dla prawa wynajmującego do
odszkodowania (uzupełniającego).
14.4 Użytkując budynek lub kompleks budynków, którego część stanowi przedmiot najmu, najemca nie
będzie powodował uciążliwości lub niedogodności. Najemca będzie dbał o to, by obecne z jego powodu
osoby trzecie lub zwierzęta również ich nie powodowały.
14.5 Art. od 14.1 do 14.4 mają m.in. sprzyjać komfortowi mieszkańców i dobrym stosunkom między
użytkownikami budynku lub kompleksu budynków, którego część stanowi przedmiot najmu.
14.6 Najemca będzie zachowywał się i użytkował oraz utrzymywał przedmiot najmu w taki sposób, który
przystoi dobremu najemcy.
Środowisko naturalne
15.1 Najemca będzie ściśle przestrzegał wytycznych, wymogów i wskazówek władz publicznych lub innych
uprawnionych podmiotów w odniesieniu do przekazywania (segregowanych) odpadów. W razie
nieprzestrzegania (w pełni) tego zobowiązania najemca ponosi odpowiedzialność za wynikające z tego
finansowe, karne i inne możliwe konsekwencje.
15.2 Najemcy nie zezwala się na:
a. posiadanie niebezpiecznych dla środowiska przedmiotów w, na lub przy przedmiocie najmu lub w jego
bezpośrednim otoczeniu, w tym przedmiotów wydzielających odór, stwarzających zagrożenie pożarowe lub
wybuchowych;
b. takie użytkowanie przedmiotu najmu, które powoduje zanieczyszczenie gleby lub inne zanieczyszczenie
środowiska.
Zmiana wysokości czynszu
16. Jeżeli przedmiotem najmu jest samodzielny lokal mieszkalny ze zliberalizowanym czynszem:
- coroczna zmiana wysokości czynszu ma miejsce na podstawie zmiany miesięcznego wskaźnika poziomu
cen zgodnie ze wskaźnikiem cen towarów i usług konsumpcyjnych (CPI), zestawienie wszystkich
gospodarstw domowych (2015 = 100), opublikowanym przez holenderski Centralny Urząd Statystyczny
(CBS);
- zmieniona wysokość czynszu jest obliczana zgodnie z formułą: zmieniona wysokość czynszu jest równa
obowiązującej wysokości czynszu w dniu zmiany, przemnożonej przez wskaźnik miesiąca kalendarzowego,
który poprzedza o cztery miesiące ten miesiąc kalendarzowy, w którym następuje zmiana wysokości
czynszu, dzielone przez wskaźnik miesiąca kalendarzowego, który poprzedza o szesnaście miesięcy ten
miesiąc kalendarzowy, w którym następuje zmiana wysokości czynszu;



- wysokość czynszu nie ulegnie zmianie, jeżeli prowadziłoby to do obniżenia czynszu względem ostatnio
obowiązującej kwoty, jednak w takim przypadku ostatnio obowiązująca wysokość czynszu pozostaje
niezmieniona aż do następnej indeksacji, przy której wskaźnik miesiąca kalendarzowego, który poprzedza o
cztery miesiące ten miesiąc kalendarzowy, w którym następuje zmiana wysokości czynszu, będzie wyższy
niż wskaźnik, na podstawie którego po raz ostatni zmieniono wysokość czynszu;
- stosowany będzie w miarę możliwości porównywalny wskaźnik, jeżeli CBS zaniecha publikacji rzeczonego
wskaźnika lub podstawa do jego obliczeń się zmieni. W razie różnicy zdań w tej kwestii strona, która
pierwsza podejmie sprawę, może zwrócić się do dyrektora CBS z wnioskiem o decyzję wiążącą dla stron.
Ewentualne związane z tym koszty strony poniosą po połowie;
- zmieniona wysokość czynszu obowiązuje również bez oddzielnego powiadamiania najemcy o tej zmianie.
Koszty usług komunalnych z indywidualnym licznikiem oraz koszty eksploatacji
17.1 Dodatkowo do wysokości czynszu najemca opłaca koszty dostawy, transportu, pomiaru i zużycia gazu,
wody i energii elektrycznej na potrzeby przedmiotu najmu, w tym koszty zawarcia odpowiednich umów i
najmu licznika, jak również ewentualne inne koszty i kary naliczane przez przedsiębiorstwa usług
komunalnych.
17.2 Najemca musi sam, na własny rachunek i własne ryzyko zawrzeć umowy na dostawę z właściwymi
podmiotami, chyba że przedmiot najmu nie posiada oddzielnych przyłączy lub strony uzgodniły, że to
wynajmujący zapewnia dostawę gazu, wody i energii elektrycznej.
17.3 Jeżeli strony uzgodniły, że to wynajmujący zapewni dostawę gazu, wody i energii elektrycznej na
potrzeby przedmiotu najmu, i w części mieszkalnej przedmiotu najmu znajduje się indywidualny licznik,
wynajmujący określa opłatę należną za to od najemcy na podstawie rzeczywistych kosztów w oparciu o stan
licznika. Jeżeli do dostawy energii cieplnej w rozumieniu art. 1 lit. g ustawy o energii cieplnej ma
zastosowanie ta ustawa, obowiązuje zasada, że opłata ta nie może przekroczyć maksymalnej kwoty w
rozumieniu ww. ustawy. W takim przypadku najemca zobowiązuje się na pierwsze wezwanie do podpisania
umowy na dostawę z wynajmującym zgodnie z tą ustawą. Jeżeli w części mieszkalnej przedmiotu najmu nie
ma indywidualnego licznika, to wynajmujący określa opłatę należną od najemcy.
17.4 Oprócz czynszu najemca opłaca koszty związane z dostawą Internetu, sygnałów audio, wideo i innych,
w tym koszty zawarcia odpowiednich umów, jak również ewentualne inne koszty i kary naliczane przez
dostawców powyższych usług.
17.5 Najemca musi sam na własny rachunek i własne ryzyko zawrzeć umowy na dostawę z właściwymi
firmami, o których mowa w art. 17.4, chyba że strony uzgodniły, że to wynajmujący zapewnia dostawę
Internetu, sygnałów audio, wideo i innych. W tym ostatnim przypadku to wynajmujący określa opłatę
należną od najemcy.
17.6 Jeżeli strony uzgodniły, że wynajmujący zapewnia (również) dostawę (innych) przedmiotów lub usług
w związku z zamieszkaniem przedmiotu najmu, wynajmujący i w tym przypadku określa opłatę należną od
najemcy.
17.7 O ile przedmiot najmu stanowi część budynku lub kompleksu budynków, a dostawa przedmiotów lub
usług w związku z zamieszkaniem przedmiotu najmu obejmuje również inne przynależne do budynku lub
kompleksu części, wynajmujący w sposób racjonalny określa przypadający na najemcę udział w kosztach tej
dostawy przedmiotów lub usług. Wynajmujący nie musi przy tym brać pod uwagę okoliczności, że najemca
nie korzysta z jednej lub kilku z tych dostaw przedmiotów lub usług. Jeżeli przynajmniej jedna z części
kompleksu budynków nie jest użytkowana, wynajmujący dopilnowuje, by przy określaniu udziału najemcy
udział ten nie był wyższy, niż gdyby budynek lub kompleks budynków był w pełni użytkowany.
17.8 Wynajmujący co roku dostarcza najemcy zestawienie, z którego najemca może sam odczytać swój
udział w tych kosztach. Ustawowy termin przedawnienia rozpoczyna się po zakończeniu roku, którego
dotyczą koszty.
17.9 Po zakończeniu najmu sporządzane jest nowe zestawienie za okres, który nie został ujęty w poprzednich
zestawieniach. Dostarczenie tego zestawienia ma miejsce maksymalnie do 6 miesięcy po zakończeniu roku,
którego dotyczą koszty.
17.10 Wynikające z zestawienia za dany okres, po uwzględnieniu wpłaconych zaliczek, niedopłaty najemcy
lub nadpłaty, które otrzymał wynajmujący, są dopłacane lub zwracane w ciągu trzech miesięcy od
dostarczenia zestawienia. Podważenie prawidłowości zestawienia nie skutkuje zawieszeniem tego
zobowiązania do zapłaty.
17.11 Wynajmujący na życzenie, w ciągu jednego miesiąca od dostarczenia zestawienia, umożliwia najemcy
wgląd w księgi i inne służbowe dokumenty lub ich odpisy będące podstawą zestawienia.
17.12 Wynajmujący ma prawo, po konsultacji z najemcą, dokonać zmian co do rodzaju i wielkości w
dostawie energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby zużycia w części mieszkalnej przedmiotu najmu w



oparciu o znajdujący się w tej części indywidualny licznik i w dostawie pozostałych przedmiotów i usług w
związku z zamieszkaniem przedmiotu najmu.
17.13 Wynajmujący ma prawo tymczasowo dostosować do przewidywanych przez niego kosztów zaliczkę
należną od najemcy na poczet opłaty związanej z dostawą energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby
zużycia w części mieszkalnej przedmiotu najmu w oparciu o znajdujący się w tej części indywidualny licznik
i opłaty za pozostałe przedmioty i usługi dostarczane w związku z zamieszkaniem przedmiotu najmu, m.in. w
przypadku, o którym mowa w art. 17.12, jak również w przypadkach, o których mowa w art. 7:261 ust. 1
Kodeksu cywilnego.
17.14 Najemca jest związany ograniczeniem lub rozszerzeniem zapewnianej przez wynajmującego dostawy
energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby zużycia w części mieszkalnej przedmiotu najmu w oparciu o
znajdujący się w tej części indywidualny licznik i dostawy pozostałych przedmiotów i usług w związku z
zamieszkaniem przedmiotu najmu oraz związanej z nimi zmienionej kwoty zaliczki, jeżeli zmiana ta dotyczy
dostawy, która może być zrealizowana tylko dla grupy najemców, i co najmniej 70% z tych najemców się na
nią zgodziło. Najemca, który nie wyraził zgody na zmianę, w ciągu ośmiu tygodni od pisemnego
powiadomienia przez wynajmującego o osiągnięciu porozumienia z co najmniej 70% najemców może
zażądać decyzji sądu dotyczącej racjonalności propozycji.
17.15 Jeżeli zużycie gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej lub (ciepłej) wody określa się na podstawie
liczników zużycia i na skutek niedziałania lub nieprawidłowego działania tych liczników dojdzie do sporu co
do udziału najemcy w kosztach zużycia, wtedy udział ten jest ustalany przez firmę, do której w celu
konsultacji zwraca się wynajmujący, specjalizującą się w pomiarze i określaniu poboru gazu, energii
elektrycznej, energii cieplnej lub (ciepłej) wody. Zasada ta obowiązuje również w przypadku uszkodzenia,
zniszczenia lub oszustwa związanego z licznikami, bez uszczerbku dla wszystkich innych praw
przysługujących w takim przypadku wynajmującemu względem najemcy, takich jak prawo do naprawy lub
modernizacji liczników i odszkodowania za poniesioną szkodę.
Zakończenie poprzez wypowiedzenie
18.1 Zakończenie umowy najmu poprzez wypowiedzenie musi nastąpić wskutek doręczenia powiadomienia
przez komornika sądowego lub listem poleconym i przed uzgodnionym dniem płatności czynszu (zwykle
pierwszy dzień miesiąca kalendarzowego) oraz z zachowaniem okresu wypowiedzenia. Okres
wypowiedzenia przez najemcę jest równy okresowi płatności, ale nie krótszy niż jeden miesiąc i nie dłuższy
niż trzy miesiące, a okres wypowiedzenia przez wynajmującego nie krótszy niż trzy miesiące i obowiązują w
jego przypadku postanowienia art. 7:271 ust. 5 Kodeksu cywilnego.
18.2 Umowa najmu zawarta na czas określony, który nie przekracza dwóch lat (w przypadku samodzielnego
lokalu mieszkalnego), względnie pięciu lat (w przypadku niesamodzielnego lokalu mieszkalnego), nie
kończy się poprzez wypowiedzenie, ale przez powiadomienie, które musi nastąpić listem poleconym,
zawierającym informację, że umowa najmu kończy się w określonym w umowie najmu terminie.
Powiadomienia tego wynajmujący musi dokonać nie później niż jeden miesiąc przed upływem terminu
określonego w umowie najmu i nie wcześniej niż trzy miesiące przed jego upływem.
Zakończenie umowy najmu lub użytkowania
19.1 O ile nie uzgodniono inaczej na piśmie, najemca w momencie zakończenia umowy najmu lub w
momencie zakończenia użytkowania przedmiotu najmu przekaże przedmiot najmu wynajmującemu w stanie
opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym w momencie rozpoczęcia najmu, przy czym należy uwzględnić
późniejsze prace wykonane przez wynajmującego oraz normalne zużycie i starzenie się.
19.2 Jeżeli w momencie rozpoczęcia najmu nie sporządzono protokołu zdawczo-odbiorczego, zakłada się, że
– o ile brak dowodu przeciwnego – najemca odebrał przedmiot najmu w stanie zgodnym ze stanem w
momencie zakończenia umowy najmu.
19.3 W momencie zakończenia umowy najmu lub zakończenia użytkowania przedmiotu najmu najemca ma
przekazać wynajmującemu opróżniony i opuszczony przedmiot najmu, wolny od użytkowania i praw do
użytkowania, należycie posprzątany, a także wydać wszystkie klucze, karty dostępu itp.
19.4 Najemca jest zobowiązany na własny koszt usunąć wszystkie przedmioty wprowadzone przez siebie do
przedmiotu najmu lub na przedmiot najmu lub przejęte przez siebie od poprzedniego najemcy lub
użytkownika, chyba że wynajmujący w dowolnym czasie poda lub podał inaczej. Ponadto najemca naprawi
szkody w przedmiocie najmu spowodowane usunięciem przedmiotów, niepokryte tapetą ściany i sufity
przekaże w kolorze białym, a jeżeli do przedmiotu najmu przynależy ogród, pozostawi ziemię bez
zanieczyszczeń i w należytym stanie (bez dołów i otworów). Za nieusunięte przedmioty, wprowadzone bez
zgody wynajmującego, wynajmujący nie jest winien rekompensaty, chyba że uzgodniono inaczej na piśmie.
19.5 Najemca wyzbywa się własności rzeczy, co do których uznaje się, że je porzucił, pozostawiając je w
przedmiocie najmu w momencie faktycznego opuszczenia przedmiotu najmu. Przedmioty te mogą, według
uznania wynajmującego, bez ponoszenia jakiejkolwiek odpowiedzialności z jego strony, zostać usunięte



przez niego na koszt najemcy bez obowiązku przechowywania ze strony wynajmującego. Wynajmujący
może dowolnie dysponować tymi przedmiotami. Ma on prawo objąć te przedmioty w posiadanie lub usunąć
je na ryzyko najemcy, całkowicie według własnego uznania. Wynajmujący może też zdecydować się na
wywóz tych rzeczy w celu ich niezwłocznego zniszczenia lub tymczasowego przechowania. Jeżeli
wynajmujący zlecił transport i zmagazynowanie tych rzeczy, najemca może je odzyskać od wynajmującego
w okresie ich magazynowania tylko za jednorazową opłatą całej sumy, którą wynajmujący zażąda od
najemcy. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za uszkodzenia rzeczy powstałe podczas ich usuwania,
transportu lub składowania.
19.6 Postanowienia art. 19.5 nie mają zastosowania do rzeczy ruchomych, które najemca przeniósł na
kolejnego najemcę, pod warunkiem że kolejny najemca powiadomił wynajmującego o tym przeniesieniu na
piśmie.
19.7 W odpowiednim terminie przed zakończeniem umowy najmu lub użytkowania strony powinny wspólnie
dokonać kontroli przedmiotu najmu. Strony sporządzają sprawozdanie z tej kontroli, które zawiera ustalenia
dotyczące stanu przedmiotu najmu. W sprawozdaniu odnotowuje się również, jakie prace w odniesieniu do
napraw, które okazały się niezbędne podczas kontroli i zaległej konserwacji, której koszt pokrywa najemca,
należy jeszcze wykonać na koszt najemcy, a także sposób, w jaki ma się to odbyć.
19.8 Jeżeli najemca lub wynajmujący, po odpowiednim umożliwieniu udziału przez powiadomienie listem
poleconym, w racjonalnym terminie nie będzie współpracował przy kontroli lub dokumentowaniu ustaleń i
uzgodnień w sprawozdaniu, strona nalegająca na udokumentowanie jest uprawniona do przeprowadzenia
kontroli z wyłączeniem obecności niewywiązującej się ze zobowiązania strony i sporządzenia sprawozdania
wiążącego dla obu stron. Strona nalegająca na udokumentowanie niezwłocznie przekaże egzemplarz tego
sprawozdania stronie niewywiązującej się ze zobowiązania.
19.9 Najemca jest zobowiązany do wykonania lub zlecenia wykonania prac wyznaczonych mu w
sprawozdaniu we właściwy sposób w terminie wskazanym w sprawozdaniu lub inaczej uzgodnionym przez
strony. Jeżeli najemca całkowicie lub częściowo nie wywiązuje się ze swoich zobowiązań wynikających ze
sprawozdania, wynajmujący ma prawo sam zlecić wykonanie tych prac i obciążyć związanymi z nimi
kosztami najemcę, bez konieczności wzywania najemcy przez wynajmującego, lub w jego imieniu do
wykonania zobowiązania i bez uszczerbku dla roszczenia przez wynajmującego odszkodowania za dalsze
szkody i koszty.
19.10 Za czas potrzebny na wykonanie prac, liczony od daty zakończenia umowy najmu, najemca jest
wynajmującemu winien kwotę równą ostatnio obowiązującej wysokości czynszu, opłacie związanej z
dostawą energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby zużycia w części mieszkalnej przedmiotu najmu w
oparciu o znajdujący się w tej części indywidualny licznik i opłacie za pozostałe przedmioty i usługi
dostarczane w związku z zamieszkaniem przedmiotu najmu, bez uszczerbku dla roszczenia przez
wynajmującego odszkodowania za dalsze szkody i koszty. Najemca nie może wywodzić z tego
postanowienia żadnych praw.
Płatności
20.1 Płatność czynszu i wszystkich innych należności zgodnie z umową najmu nastąpi najpóźniej w terminie
wymagalności, prawnym w Holandii środkiem płatniczym – bez zawieszania, obniżek, odliczeń lub potrąceń
wierzytelności, które przysługują najemcy lub najemca uważa, że mu przysługują od wynajmującego, z
wyjątkiem przypadku określonego w art. 7:206 ust. 3 Kodeksu cywilnego – przez wpłatę lub przelew na
wskazany przez wynajmującego rachunek.
20.2 Wynajmujący może wprowadzić zmianę dotyczącą miejsca lub sposobu płatności, informując o tym
najemcę na piśmie. Wynajmujący ma prawo określić, które nieuregulowane zobowiązanie z tytułu umowy
najmu zostanie zmniejszone przez otrzymaną od najemcy płatność, chyba że najemca przy płatności
wyraźnie wskaże inaczej. W ostatnim przypadku treść art. 6:50 Kodeksu cywilnego nie ma zastosowania.
Kaucja
21.1 Jako zabezpieczenie należytego wykonania swoich zobowiązań wynikających z umowy najmu najemca,
podpisując umowę najmu, wpłaci kaucję w wysokości określonej w art. 10 umowy najmu na wskazany przez
wynajmującego rachunek bankowy.
21.2 Jeżeli kaucja zostanie wykorzystana, najemca na pierwsze żądanie wynajmującego jest zobowiązany
uzupełnić kaucję o kwotę, która została wykorzystana.
21.3 Jeżeli – i w zakresie, w jakim – kaucja nie zostanie wykorzystana zgodnie z prawem przez
wynajmującego, po zakończeniu umowy najmu wynajmujący powinien zwrócić kaucję na numer rachunku
wskazany przez najemcę.
Zobowiązanie solidarne, współnajem, kuratela i opieka
22.1 Jeżeli najemcą jest więcej niż jedna osoba, każda z tych osób ponosi solidarną i pełną odpowiedzialność
wobec wynajmującego za wszystkie zobowiązania wynikające z umowy najmu. Odroczenie płatności lub



umorzenie należności lub ich zaproponowanie przez wynajmującego na rzecz jednego z najemców dotyczy
wyłącznie tego najemcy.
22.2 Zobowiązania wynikające z umowy najmu mają charakter solidarny, co dotyczy również spadkobierców
i innych następców prawnych najemcy.
22.3 Osoba, która wraz inną osobą lub osobami zawarła i podpisała umowę najmu z wynajmującym, przy
czym nie ma mowy o ustawowym współnajmie, nie kończy stosunku najmu przez definitywne opuszczenie
przedmiotu najmu. Również wtedy osoba ta ponosi solidarną odpowiedzialność za zobowiązania wynikające
z umowy najmu. Umowny współnajemca (drugi najemca) może zakończyć umowę najmu wraz innymi
najemcami tylko przez wypowiedzenie.
22.4 W momencie zawarcia umowy najmu najemca powinien poinformować wynajmującego, czy pozostaje
w związku małżeńskim lub zarejestrowanym związku partnerskim. Najemca przekaże wynajmującemu dane
osobowe swojego partnera lub swojej partnerki. Jeżeli najemca po podpisaniu umowy najmu zawrze związek
małżeński lub formalnie zarejestruje związek partnerski, natychmiast zgłosi to pisemnie wynajmującemu,
podając dane osobowe partnera lub partnerki.
22.5 W momencie zawarcia umowy najmu najemca powinien poinformować wynajmującego, czy jest objęty
kuratelą lub opieką. Najemca przekaże wynajmującemu dane osobowe swojego kuratora lub opiekuna
prawnego. Jeżeli najemca po podpisaniu umowy najmu zostanie objęty kuratelą lub opieką, natychmiast
zgłosi to pisemnie wynajmującemu, podając dane osobowe kuratora lub opiekuna prawnego.
Brak dostępności w odpowiednim terminie
23.1 Wynajmujący ma obowiązek udostępnić najemcy przedmiot najmu w dzień wejścia w życie najmu, o
którym mowa w art. 3.1 umowy najmu.
23.2 W razie braku dostępności przedmiotu najmu w przewidywanym dniu wejścia w życie najmu, ze
względu na nieterminowe przygotowanie przedmiotu najmu, nieterminowe opuszczenie przedmiotu najmu
przez poprzedniego najemcę wbrew poczynionym ustaleniom lub nieuzyskanie (jeszcze) przez
wynajmującego zezwoleń wymaganych przez władze publiczne, najemca do momentu udostępnienia mu
przedmiotu najmu nie jest winien zapłaty czynszu, opłaty związanej z dostawą energii elektrycznej, gazu i
wody na potrzeby zużycia w części mieszkalnej przedmiotu najmu w oparciu o znajdujący się w tej części
indywidualny licznik ani opłaty za pozostałe przedmioty i usługi dostarczane w związku z zamieszkaniem
przedmiotu najmu. Pozostałe zobowiązania najemcy i ustalone terminy również odpowiednio przesuwają się
w czasie.
23.3 Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody wynikające dla najemcy z opóźnienia, chyba że
wynajmującemu można w związku z tym zarzucić możliwe do przypisania mu uchybienie. Przez możliwe do
przypisania uchybienie rozumiana jest m.in. sytuacja, w której wynajmujący nie podejmuje wysiłków, by jak
najszybciej udostępnić najemcy przedmiot najmu.
23.4 Jeżeli wynajmujący nie jest w stanie udostępnić przedmiotu najmu w ciągu dziesięciu dni roboczych od
przewidywanego dnia wejścia w życie najmu, najemca jest uprawniony do pozasądowego rozwiązania
umowy najmu listem poleconym.
Prawa własności lokali mieszkalnych
24.1 Jeżeli budynek lub kompleks budynków, którego część stanowi przedmiot najmu, dzieli się na
mieszkania własnościowe, najemca będzie przestrzegał wymogów związanych z użytkowaniem,
wynikających z aktu podziału nieruchomości, statutów lub regulaminów. Ta sama zasada obowiązuje, gdy
budynek lub kompleks budynków stanowi własność lub staje się własnością spółdzielni.
24.2 Wynajmujący, o ile jest to w jego mocy, nie będzie współpracował nad powstaniem wymogów stojących
w sprzeczności z umową najmu.
24.3 Wynajmujący dopilnowuje, by najemca uzyskał dostęp do wymogów związanych z użytkowaniem, o
których mowa w art. 24.1.
Koszty, zwłoka
25.1 Najemca jest w zwłoce wraz z upływem każdego określonego terminu.
25.2 W każdym przypadku, w którym najemca/wynajmujący przedstawi najemcy/wynajmującemu wezwanie
do zapłaty, wezwanie do usunięcia uchybienia lub wezwanie od komornika sądowego lub w przypadku
postępowania przeciw najemcy/wynajmującemu w celu zmuszenia go do wykonania umowy najmu lub też
zmuszenia najemcy do opuszczenia lokalu, najemca/wynajmujący ma obowiązek uiścić wszystkie poniesione
w związku z tym koszty, zarówno sądowe, jak i pozasądowe – za wyjątkiem kosztów postępowania w
wyniku ostatecznej decyzji sądu do zapłaty przez najemcę/wynajmującego – na rzecz
najemcy/wynajmującego, o ile do rekompensaty tych kosztów nie mają zastosowania ustawa regulująca
pozasądowe koszty windykacji oraz rozporządzenie w sprawie kosztów windykacji.
Dane osobowe



26.1 Dane osobowe najemcy, a w stosownych przypadkach również jego małżonka(-i), zarejestrowanego(-j)
partnera(-ki), innych członków rodziny, kuratora i/lub opiekuna prawnego są przetwarzane przez
wynajmującego, (ewentualnego) zarządcę i powiązane z nimi w ramach grupy przedsiębiorstwa w
poniższych celach: wykonanie umowy najmu, konserwacja (i jej planowanie), prezentacje i przekazania,
realizacja płatności i egzekwowanie należności, w tym przekazywanie ich osobom trzecim, zajmowanie się
sporami, zapytaniami lub dochodzeniami, w tym postępowaniami sądowymi, zlecanie przeprowadzenia
kontroli, żądanie i udzielanie dodatku do czynszu, działania związane z zarządzaniem wewnętrznym, a także
wdrożenie lub zastosowanie prawa. W tych celach wynajmujący lub zarządca w razie potrzeby przekazują
dane osobowe osobom trzecim, np. bankowi do celów związanych z płatnościami, firmom serwisowym,
które w sposób planowany lub w odpowiedzi na skargę (na podstawie której firmie może zostać przekazane
imię, nazwisko i dane kontaktowe, tj. numer telefonu, adres e-mail i informacje o skardze) zajmują się
konserwacją, potencjalnym najemcom w celu prezentacji i przekazania (mogą oni otrzymać imię, nazwisko,
numer telefonu i adres e-mail w celu umówienia spotkania), firmom zajmującym się ściąganiem należności,
komornikom sądowym, adwokatom i organom sądowniczym w przypadku opóźnień w płatnościach lub
sporu, urzędowi skarbowemu i innym właściwym organom, jak również usługodawcom, np. dostawcom
usług IT, księgowym i biegłym rewidentom oraz adwokatom.
26.2 Osoby, których dane dotyczą, mają prawo zażądać od wynajmującego lub zarządcy wglądu w dotyczące
ich dane osobowe i zażądać ich poprawienia, uzupełnienia, usunięcia lub zablokowania do nich dostępu.
Najemca poinformuje, w stosownych przypadkach, o treści niniejszego artykułu swojego(-ą) małżonka(-ę),
zarejestrowanego(-ą) partnera(-kę) i kuratora lub opiekuna prawnego.
Adres do doręczeń
27.1 Od dnia wejścia w życie najmu wszystkie powiadomienia wynajmującego adresowane do najemcy w
związku z wykonaniem umowy najmu będą kierowane na adres przedmiotu najmu.
27.2 W przypadku gdy najemca przestaje użytkować przedmiot najmu, zobowiązuje się, że natychmiast
powiadomi o tym wynajmującego na piśmie, podając nowy adres do doręczeń.
27.3 Na wypadek opuszczenia przedmiotu najmu przez najemcę bez podania wynajmującemu nowego adresu
do doręczeń, przedmiot najmu obowiązuje jako adres do doręczeń najemcy.
Wnioski
28. Za wyjątkiem przypadku, w którym wynajmujący wydał je z własnej inicjatywy, najemca może powołać
się na zgodę, zatwierdzenie, oświadczenie lub powiadomienie ze strony wynajmującego tylko wtedy, gdy
najemca złożył o nie pisemny wniosek, a wynajmujący udzielił na niego pozytywnej odpowiedzi na piśmie.
Zgoda, zatwierdzenie lub oświadczenie wynajmującego może wiązać się z określonymi warunkami.
Skargi
29. Najemca będzie składał skargi i wnioski w formie pisemnej. W sprawach pilnych może to zrobić ustnie,
po czym ma jak najszybciej potwierdzić skargę na piśmie.
Skutki nieważności lub możliwości unieważnienia
30. Jeżeli część umowy najmu lub postanowień ogólnych jest nieważna lub podlega unieważnieniu, nie
wywiera to wpływu na ważność pozostałych postanowień. W miejsce uchylonej lub nieważnej części
obowiązuje wtedy jako uzgodnione postanowienie, które w prawnie dopuszczalny sposób jest najbardziej
zbliżone do tego, które strony mogłyby uzgodnić, jeżeli wiedziałyby o nieważności lub możliwości
unieważnienia.

Aneks do umowy 2. Regulamin wewnętrzny.

Należy bezwzględnie przestrzegać wszystkich poniższych zasad lento.eu dotyczących miejsca
zakwaterowania.

W trakcie i na końcu pobytu wynajmowane przez Państwa miejsce zakwaterowania zostanie
sprawdzone pod względem stanu technicznego, bezpieczeństwa, czystości oraz potencjalnych szkód.
Są Państwo odpowiedzialni za wszystkie szkody wyrządzone w miejscu zakwaterowania lub w
wyposażeniu w trakcie Państwa pobytu, a także za brakujące elementy wyposażenia, nadmierne
zużycie prądu lub niewłaściwy sposób utrzymywania porządku.
Przekazujemy do Państwa dyspozycji posprzątane, umeblowane i standardowo wyposażone miejsce
zakwaterowania. Są Państwo odpowiedzialni za utrzymywanie porządku i czystości w miejscu
zakwaterowania, a także – w stosownych przypadkach – w ogrodzie i/lub na balkonie. Należy
regularnie wietrzyć pomieszczenia, w szczególności łazienkę.



Zaleca się oszczędne korzystanie z gazu, wody i prądu. Temperatura w pomieszczeniach powinna
wynosić maksymalnie 21°C. Jeśli włączają Państwo ogrzewanie, należy zamknąć okna i drzwi. Jeśli
termostat znajduje się w dostępnym miejscu, przed wyjściem z domu lub położeniem się spać należy
ustawić temperaturę na 17°C.
Mając na względzie pozostałych mieszkańców i sąsiadów, prosimy o niehałasowanie. W godzinach
22:00–7:00 obowiązuje cisza nocna, zarówno w miejscu zakwaterowania, jak i w jego najbliższej
okolicy.
Nie zezwala się na wprowadzanie jakichkolwiek zmian w miejscu zakwaterowania. Nie wolno
instalować anten satelitarnych, dodatkowej lodówki, pralki, klimatyzacji, ogrzewania ani żadnego
innego dodatkowego sprzętu. Nie wolno wbijać gwoździ ani pinezek w ściany, nie wolno również
przymocowywać dodatkowych półek.
Dla Państwa bezpieczeństwa miejsce zakwaterowania zostało wyposażone w instalację
przeciwpożarową i sprzęt przeciwpożarowy. Zabrania się wszelkich działań, które mają na celu
uniemożliwienie działania instalacji, takich jak owijanie czujników dymu plastikowymi torebkami lub
wyjmowanie baterii.
W ostatni dzień pobytu należy opuścić miejsce zakwaterowania o wskazanej wcześniej porze. W
ostatni dzień pobytu należy pozostawić miejsce zakwaterowania czyste i uporządkowane. Należy
usunąć wszystkie rzeczy osobiste i odkurzyć pomieszczenia. Prosimy o pozmywanie naczyń, zdjęcie
poszewek z pościeli, posprzątanie kuchni, lodówki i innych sprzętów elektrycznych oraz wyniesienie
śmieci. Rzeczy osobiste pozostawione przez wynajmujących zostaną wyrzucone.
Palenie w miejscu zakwaterowania jest zabronione.
Zażywanie, produkowanie, sprzedawanie i przechowywanie narkotyków w miejscu zakwaterowania
jest zabronione.

Dotyczy domów

Wynajmujący jest odpowiedzialny za dbanie o ogród.
Należy wystawiać śmieci zgodnie z obowiązującym harmonogramem wywozu śmieci.
Okna należy myć raz w miesiącu.

Dotyczy mieszkań

Części wspólne należy pozostawić w czystości po każdym użyciu.


