UMOWA KROTKOTERMINOWEGO ZAKWATEROWANIA Posrednik — Najemca,
wersja 1.06

NIZEJ PODPISANI:

1. {{ params.employer.company_name }}, z siedzibg w {{ params.employer.city }} {{
params.employer.address }}, reprezentowany(-a) przez {{ params.employer.person.firstnames }} {{
params.employer.person.surname }}. zwany(-a) dalej, ‘Wynajmujacym’ lub 'PoSrednikiem’,

2. {{ params.tenant.person.firstnames }} {{ params.tenant.person.surname }}, zamieszkaty(-a) w {{
params.tenant.person.city }} pod adresem {{ params.tenant.person.address }}, legitymujacy(-a) {{
params.tenant.person.document_type }} o numerze {{ params.tenant.person.document_number }}
zwany(-a) dalej ‘Najemca’,

BIORAC POD UWAGE, ZE:

A. strony wyraznie wybieraja mozliwoS¢ zawarcia umowy najmu o charakterze krotkookresowym, o ktérym
mowa w art. 7:232 ust. 2 [holenderskiego] Kodeksu cywilnego;

B. strony wyraZnie nie zamierzaja zawiera¢ zwyktej umowy najmu;

C. Najemca korzysta z przedmiotu najmu wytacznie jako tymczasowego zakwaterowania;

D. Najemca wyraznie uznaje, ze nie obejmuje go ochrona lokatora przed wypowiedzeniem umowy;

E. niniejsza umowa powstata w wyniku posrednictwa Lento Operations B.V (,,Lento”), przez platforme¢
cyfrowa Lento (,,Portal”);

STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE:

1. Przedmiot najmu, przeznaczenie

{% if params.is_single_room %} 1.1 Wynajmujacy wynajmuje Najemcy, a Najemca najmuje od
Wynajmujacego wyposazony i umeblowany pokdj znajdujacy sie pod adresem {{ params.address }} zgodnie
z doktadniejszym opisem na Portalu (,,Przedmiot najmu”). {% else %} 1.1 Wynajmujacy wynajmuje
Najemcy, a Najemca najmuje od Wynajmujacego wyposazony i umeblowany pokdj do wspoétdzielenia z
jednym lub kilkoma innymi lokatorami znajdujacy si¢ pod adresem {{ params.address }} zgodnie z
doktadniejszym opisem na Portalu (,,Przedmiot najmu”). {% endif %} Przedmiot najmu obejmuje réwniez
wspétuzytkowanie czgSci wspdlnych w kompleksie, do ktérego nalezy Przedmiot najmu, jezeli takie istniejq.
Stan Przedmiotu najmu w dniu przekazania moze zosta¢ opisany w protokole zdawczo-odbiorczym,
parafowanym przez strony. Przedmiot najmu jest wynajmowany wraz z przedmiotami wymienionymi na
Portalu. {% if params.is_snf_certified %}

Przedmiot najmu posiada znak jakosSci SNF (Stichting Normering Flexwonen or Foundation for Flexible
Housing Standards). {% endif %} {% if params.is_akf_certified %}

Przedmiot najmu posiada znak jakoSci AKF (Agrarisch Keurmerk Flexwonen or Agricultural Quality Label
for Flexible Housing). {% endif %}

1.2. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce lub w jego imieniu wytacznie jako miejsce
zakwaterowania dla maksymalnie {{ params.contract_line_count }} osoby/oséb.

1.3. Najemcy zabrania si¢ bez wczeSniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego nadawania Przedmiotowi
najmu innego przeznaczenia niz opisane w artykule 1.2.

1.4. Definicje zawarte w niniejszej umowie:

» “Postanowienia ogélnes: “ogélne postanowienia przyjete przez Rade ds. Nieruchomosci i o ktérych
mowa w artykule 2;

e “Kompleks: "budynek, ktérego cz¢s$¢ stanowi Przedmiot najmu, o ile ma zastosowanie;

e “Przedmiot najmu: “’to, co Najemca najmuje od Wynajmujacego, jak szczegétowo opisano w
niniejszej umowie najmu (zob. w szczegdlnoSci artykut 1.1);



o “CzgSci wspdlne: “czesci kompleksu, w odniesieniu do ktérych Najemca ma prawo wspétuzytkowania
(wraz z innymi osobami), o ile ma zastosowanie;

e “Data wejScia w zycie najmu: ’data wejScia w zycie niniejszej umowy na podstawie artykutu 3.1.
Powyzsze nie ma wptywu na to, zZe réwniez przed ta data z niniejszej] Umowy najmu mogg wynikaé
obowiazki dotyczace stron;

e “Przekazanie: "udostepnienie Najemcy Przedmiotu najmu.

2. Warunki

2.1. Niniejsza umowa najmu zobowigzuje strony do przestrzegania przepiséw prawa dotyczacych wynajmu i
najmu lokali mieszkalnych, o ile w niniejszej umowie najmu nie okre§lono od nich odstepstw. Czg¢S¢ umowy
najmu stanowig ,,POSTANOWIENIA OGOLNE DOTYCZACE UMOWY NAJMU LOKALU
MIESZKALNEGO”, wedtug wzoru przedstawionego przez Rade ds. NieruchomoSci (Raad voor Onroerende
Zaken; ROZ), ustanowione 20 marca 2017 roku i ztozone 12 kwietnia 2017 roku w sekretariacie sagdu w
Hadze oraz wpisane do rejestru pod numerem 2017.21, o ile w niniejszej umowie nie okre§lono od nich
odstepstw. Strony znaja ww. Postanowienia ogdlne. Najemca otrzymat ich egzemplarz. Postanowienia ogdlne
zostaty zataczone jako zatacznik 1. Strony s3 Swiadome tego, ze zastosowanie Postanowien ogélnych w
zaden sposéb nie wskazuje na zwykta umowe najmu.

2.2. Postanowienia ogdlne, do ktérych odsyta artykut 2, majg zastosowanie, o ile w niniejszej umowie najmu
wyraznie nie okreSlono od nich odstepstw lub ich zastosowanie do Przedmiotu najmu jest niemozliwe.

2.3. Do niniejszej umowy ma zastosowanie Umowa ramowa Lento — PoSrednik, o ile wynikaja z niej
obowigzki dla Wynajmujacego.

3. Czas trwania, przedluzenie i wypowiedzenie

3.1. Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na okres, LICZAC OD {{ params.start_date }} DO {{
params.end_date }}, z zastrzezeniem przepisow art. 3.6.

3.2. Wynajmujacy udostepni Przedmiot najmu Najemcy w dniu wejScia w zycie najmu, pod warunkiem ze
Najemca wypelni wszystkie obowigzujace w tym terminie zobowigzania wzgledem Wynajmujacego. Jezeli
data wejScia w zycie nie przypada w dziefi roboczy, Przedmiot najmu zostanie udostepniony nastgpnego dnia
roboczego..

3.3. Po uptywie terminu okreSlonego w artykule 3.1 niniejsza umowa wygasnie z mocy prawa, bez potrzeby
Jjej wezesSniejszego wypowiedzenia, chyba ze strony przed zakoficzeniem tego okresu uzgodnig przedtuzenie
umowy o okres do ustalenia.

3.4. Po uptywie okresu przedtuzenia, o ktérym mowa w artykule 3.3 niniejsza umowa wygasnie z mocy
prawa, chyba zZe strony przed zakoficzeniem tego okresu uzgodnig przedtuzenie umowy o okres do ustalenia.
3.5. W trakcie okresu wymienionego w artykule 3.1 oraz przedtuzen, o ktérych mowa w artykule 3.3,
Najemca moze zakonczy¢ wczeSniej niniejsza umowe najmu, wypowiadajac ja z zachowaniem okresu
wypowiedzenia wynoszgcego jeden tydzien.

3.6. Jezeli umowa o pracg migdzy Najemcg a Wynajmujacym lub tez ze spétka powigzang z Wynajmujacym
si¢ zakonczy, Wynajmujacy moze wczesSniej zakonczy¢ niniejszg umowe z zachowaniem okresu
wypowiedzenia wynoszacego cztery tygodnie. Jezeli zakoficzenie umowy o prace zbiega si¢ z zakonczeniem
okresu, o ktorym mowa w artykule 3.1 lub 3.3, niniejsza umowa ulega przedtuzeniu o cztery tygodnie, po
Czym wygasa zZ mocy prawa.

{# HUURPRIJS EN BETALINGS VERPLICHTING

#} 4. Wysoko$¢é czynszu i zobowigzanie do zaplaty

4.1. Wraz z datg wejScia w zycie powstaje zobowigzanie Najemcy do zaplaty czynszu wiacznie z kosztami za
pozostate przedmioty 1 ustugi dostarczane w zwigzku z korzystaniem z Przedmiotu najmu i dodatkowymi
kosztami.

4.2 Czynsz i wszystkie pozostate koszty, o ktérych mowa w artykule 4.1, s3 wymagalne z géry, platne przed
okresem lub w pierwszym dniu okresu, ktérego dotyczy ptatnosé. {% if params.booking_code.payment_type
== "deduct_from_pay" % }PlatnoS¢ dokonywana jest poprzez potracenie przez Wynajmujacego z
wynagrodzenia, ktére ma zosta¢ wyptacone Najemcy. Jezeli — 1 w zakresie, w jakim — nie jest to mozliwe ze
wzgledu na obowigzujace prawo, platnos¢ odbywa si¢ w sposdb wybrany przez Wynajmujacego. {% else

% }Ptatno$¢ odbywa si¢ w sposob wybrany przez Wynajmujacego. {% endif %}

{% if params.contract_period_longer_then_rental_term %} 4.3. Najemca jest zobowigzany do zaptaty za
okres {{ params.rental_price_term }} kwoty w wysokoSci {{ params.pricing.total_costs }} EUR

stownie: {{ params.pricing.total_costs_word }} euro {% else %} 4.3. Najemca musi zaptacic¢ tacznie: {{




params.pricing.total_costs } } EUR

stownie: {{ params.pricing.total_costs_word }} euro {% endif %}

{% if params.booking_code.discount_period !=0 %}

4.4. Dla pierwszych {{ params.booking_code.discount_period }} rat obowigzuje {{
params.booking_code.discount_percentage } }-procentowy rabat od wysokosci raty.

{% endif %}

{# HUURPRIJSWIZIGING #} 5. Zmiana
wysokosci czynszuT

5.1. Niezaleznie od daty wejScia w zycie oraz czasu trwania niniejszej umowy, Wynajmujacy ma prawo do
zmiany wysokoSci czynszu od 1 stycznia kazdego roku. Podstawg zmiany jest miesieczny wskaznik poziomu
cen zgodnie ze wskaznikiem cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych (CPI), zestawienie wszystkich
gospodarstw domowych 8/13 (2006 = 100), opublikowanym przez holenderski Centralny Urzad Statystyczny
(CBS). Zmieniona wysokoS¢ czynszu jest obliczana zgodnie z formutg: zmieniona wysokoS¢ czynszu jest
rowna obowiazujacej wysokoSci czynszu w dniu zmiany, przemnozonej przez wskaznik miesigca
kalendarzowego, ktéry poprzedza o cztery miesigce kalendarzowe ten miesigc kalendarzowy, w ktérym
nastepuje zmiana wysokoSci czynszu, dzielone przez wskaznik miesigca kalendarzowego, ktéry poprzedza o
szesnaScie miesiecy kalendarzowych ten miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpuje zmiana wysokoSci
Czynszu.

6. Zarzadca

6.1. Do momentu innego powiadomienia przez Wynajmujacego Wynajmujacy petni role zarzadcy.

6.2. O ile nie uzgodniono inaczej na piSmie, Najemca w kwestiach dotyczacych treSci niniejszej umowy
najmu ma kontaktowac sie¢ z Wynajmujacym. Wypowiedzenie zawsze nalezy wysyta¢ Wynajmujacemu.

6.3. We wszystkich innych kwestiach dotyczacych niniejszej umowy najmu Najemca powinien kontaktowac
si¢ z zarzadcy.

7. Kaucja {% if not params.pricing.with_deposit %}

7.1. Najemca nie jest winien zaptaty kaucji.

{% else %}

7.1. Najemca przed datg wejScia w zycie umowy wptaci kaucje w wysokoSci {{
params.pricing.deposit_multiplier }} razy czynszu w spos6b wskazany w artykule 4. W uzupetnieniu do
artykutu 21 Postanowiefi ogélnych obowiazuje zasada, ze kaucja stanowi zabezpieczenie na poczet
ewentualnych szkéd w Przedmiocie najmu lub wyposazeniu powstatych w okresie najmu.

7.2.Jezeli w chwili zakoficzenia umowy najmu kaucja nie zostata wykorzystana lub nie zostata wykorzystana
w catoSci na poczet: zalegltego czynszu, optat eksploatacyjnych, szkod w wynajmowanym mieszkaniu
obcigzajacych Najemcg lub optat za zuzycie energii, pozostata czg$¢ kaucji zostanie zwrécona Najemcy
przez Wynajmujgcego nie pdZniej niz w terminie czternastu dni od zakonczenia najmu. W przypadku
potracenia z wyzej wymienionych pozycji, potracenie nastgpi w ciggu 30 dni od zakofczenia najmu, pod
warunkiem pisemnego wskazania.

7.3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

{% endif %}

8. Szkody w Przedmiocie najmu

8.1. W przypadku wystgpienia szkody w Przedmiocie najmu Najemca jest zobowigzany do
zrekompensowania jej Wynajmujacemu na jego pierwsze wezwanie.

8.2. Jezeli Najemca na zakoficzenie umowy nie przekaze Wynajmujacemu opréznionego i czystego
Przedmiotu najmu, jest zobowigzany do uiszczenia kosztow sprzgtania na pierwsze wezwanie
Wynajmujacego.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE

9. Uzytkowanie, ucigzliwosci

9.1. W uzupetnieniu do artykutu 1.1 Postanowiefn ogélnych Najemca jest zobowigzany do faktycznego
korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami artykutu 1.2.

9.2. O ile Najemca korzysta ze wspdlnych wejsc¢, Sciezek lub innych przestrzeni/terenéw zewnetrznych,
zobowigzuje si¢ do Scistego przestrzegania instrukcji Wynajmujacego dotyczacych zarzgdzania, utrzymania i



wspotuzytkowania tych miejsc — ktére w niniejszej umowie najmu nie sg rozumiane jako takie. Najemcy
zabrania si¢ umieszczania w ww. miejscach odpadéw, roweréw, motorowerow 1 innych przedmiotow.

9.3. Najemcy oraz osobom z jego wzgledu znajdujacym si¢ w Przedmiocie najmu zabrania si¢ palenia
wewnatrz Przedmiotu najmu. Jezeli w chwili zakoficzenia umowy najmu Wynajmujacy stwierdzi szkody
spowodowane przez dym (w tym odbarwienia i zapach dymu) na $cianach, sufitach, drzwiach lub
oscieznicach, Wynajmujacy ma prawo obciazy¢ Najemcee kosztami wynikajacymi z prac majacych na celu
usuniecie nalotu 1 zapachu.

9.4. Najemcy zabrania si¢ trzymania zwierzat w Przedmiocie najmu bez uprzedniego uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego.

9.5. Najemca z gory wyraza zgode, by Wynajmujacy maksymalnie raz w miesigcu dokonywat kontroli
wnetrza Przedmiotu najmu pod katem naruszef ustawy o Srodkach odurzajacych. O terminie Najemca bedzie
informowany co najmniej 24 godziny przed wizytg.

10. Zmiany w Przedmiocie najmu
10.1. Najemcy zabrania si¢ wprowadzania jakichkolwiek zmian w Przedmiocie najmu.
10.2. Najemcy wyraZnie zabrania si¢:

e wiercenia otworéw w ptytkach, tj. w Scianach i podtogach w kuchni, toalecie i fazience;
e stawiania gorgcych naczyn itp. bezpoSrednio na blacie kuchennym, jak rowniez krojenia bezposrednio
na blacie.

10.3. Uksztattowanie ogrodu i projekt wspdlnego ogrodu (jesli dotyczy) ma zosta¢ w niezmienionej formie.

11. Urzadzenia

11.1. O ile Przedmiot najmu jest wynajmowany wraz z urzadzeniami kuchennymi, takimi jak kuchenka
mikrofalowa, okap, chtodziarko-zamrazarka, ceramiczna plyta grzewcza lub zmywarka, Najemca jest
zobowigzany do dbania o nie i utrzymywania ich w nalezyty spos6b oraz do korzystania z nich wytacznie
zgodnie z ich przeznaczeniem. Najemcy zabrania si¢ przestawiania lub wymiany wbudowanych urzadzen
kuchennych bez wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego.

11.2. Jezeli w Przedmiocie najmu zainstalowano czujniki dymu, Najemca powinien zaakceptowac ich
obecno$¢, a takze zapewnic ich dzialanie i je konserwowac.

12. Ubezpieczenia
12.1. Najemca ma obowigzek zawarcia i posiadania waznej umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoSci
cywilnej.

13. Warunek zawieszajacy — brak dostepnosci w odpowiednim terminie

13.1. Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajacym, ze Wynajmujacy wyrazi zgode na
wynajem, podpisujac niniejszg umowe za poSrednictwem Portalu. Jezeli Wynajmujacy w ciagu pigciu dni od
podpisania niniejszej umowy przez Najemce nie wyrazi zgody, o ktérej mowa w pierwszym zdaniu, umowa
ta ostatecznie nie dochodzi do skutku.

13.2. W drodze odstepstwa od artykutu 23.4 Postanowien ogélnych Najemca jest uprawniony do
pozasagdowego rozwigzania umowy najmu, jezeli Wynajmujacy nie moze udostgpni¢ Przedmiotu najmu w
przewidywany dzief jej wejScia w zycie.

14. Odstepstwa od / uzupehienia Postanowien ogélnych

14.1. Nastepujace artykuly Postanowien ogdlnych nie majg zastosowania: 5.2,5.3,5.4,16, 17, 18.

14.2. W uzupetnieniu do artykutu 7.1 obowigzuje zasada, ze Najemcy nie wolno ustawia¢ w Przedmiocie
najmu temperatury wyzszej niz 21 stopni. Jezeli ogrzewanie jest wiaczone, okna i drzwi powinny pozostaé
zamkniete.

14.3. Z artykutu 11.1 usuwa si¢ stowa ,,w zwigzku z art. 7:240”.

14.4. Zamiast artykutu 13.4 oraz 13.5 obowigzuje, co nastepuje: Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za szkody wynikajace z wad 1 w przypadku wady Najemca nie moze domagac si¢ obnizenia czynszu ani
rozliczenia, za wyjatkiem uprawnienia do rozliczenia, o ktérym mowa w art. 7: 206 ust. 3 Kodeksu
cywilnego. PowyzZsze nie ma zastosowania w nastgpujacych okolicznoSciach:

e w przypadku szkody, jezeli wada jest spowodowana powaznym uchybieniem, ktére mozna przypisaé
Wynajmujacemu



e jezeli Wynajmujacy wiedziat o wadzie, zawierajagc umowe¢ najmu, i nie poczynit w zwigzku z tym z
Najemcg zadnych dalszych uzgodnien;

e jezeli Przedmiot najmu w dniu wejScia w zycie, o ktérym mowa w artykule 3.1 umowy najmu, okaze
si¢ niezdatny do uzytku zgodnego z artykutem 1.1 umowy najmu przez okolicznoSci zalezne od
Wynajmujacego;

e jezeli Wynajmujacy powinien byt wiedzie¢ o wadzie, zawierajac umowe najmu, a Najemca nie mogt o
niej wiedzie¢ lub nie powinien dowiedziec¢ si¢ o niej poprzez obowigzek zbadania stanu lokalu, badz
tez nie miat obowigzku zbadania stanu lokalu;

e jezeli Wynajmujacy nie przestrzega wyznaczonego pisemnie przez Najemce¢ rozsagdnego terminu, o
ktérym mowa w artykule 11.6, w celu zainicjowania prac nad usunigciem wady, ktérych koszt ponosi
Wynajmujacy.

14.5. W uzupetnieniu do artykutu 26.1 Postanowien ogélnych Najemca, podpisujac niniejszag umowe najmu,
wyraza zgodg, by jego imi¢ i nazwisko, numer telefonu i adres e-mail (dane osobowe) byty wykorzystywane
przez Wynajmujacego do korzystania z dostepu do Przedmiotu najmu, jak rowniez do monitorowania i
regulowania energii poprzez mobilne Srodki komunikacji.

14.6. W uzupetnieniu do artykutu 26 Postanowien ogélnych Najemca o§wiadcza, iz zostal poinformowany,
ze zgodnie z 0gélnym rozporzadzeniem o ochronie danych (RODO) jego dane osobowe sg zapisywane, sg
wykorzystywane wytacznie do celu, w jakim zostaly zgromadzone, nie sg przechowywane dtuzej, niz jest to
konieczne, 1 nie sg przekazywane stronom trzecim bez powodu. Najemcy przystuguje prawo do wgladu w
swoje dane osobowe, jak okreSla ustawa o ochronie danych osobowych.

15. Przeprowadzka

15.1. Jezeli Wynajmowana NieruchomoS¢ znajduje si¢ w kompleksie, ktdrego gospodarz jest jednoczesSnie
wilaScicielem lub wynajmujacym, a Najemca chce si¢ porusza¢ w obrebie tego kompleksu, przeniesienie jest
mozliwe tylko za zgodg Gospodarza. W przypadku wyrazenia przez gospodarza zgody na relokacje,
postanowienia niniejszej umowy majg zastosowanie rowniez do wynajmu powierzchni w ramach tego
kompleksu, ktérg Najemca zajmuje po relokacji. Zgoda Najemcy na relokacje wynika z faktycznego oddania
nowej powierzchni do uzytku.

16. Regulamin wewnetrzny
16.1. Regulamin wewnetrzny Wynajmujacego stanowi integralng cz¢S¢ umowy najmu 1 zostat zatagczony jako
zatacznik 2. Najemca ma obowigzek przestrzega¢ Regulaminu wewngtrznego.

17. Wybér prawa

17.1. Do niniejszej umowy ma zastosowanie wytacznie prawo holenderskie.

17.2. Jezeli wykorzystywane jest thumaczenie niniejszej umowy i wystapig réznice miedzy umowa w jezyku
niderlandzkim a umowg w innym jezyku, zapisy z umowy niderlandzkoj¢zycznej s nadrzedne.

{% if params.contract_expired %} 18. Wypowiedzenie dotychczasowej umowy najmu

18.1 Umowa najmu pomi¢dzy PoSrednikiem a Najemca w odniesieniu do powierzchni pod adresem {{
params.address_expired_contract }} ulega rozwigzaniu z dniem wejScia w zycie okreSlonym w Artykule 3.1.
Pozostate postanowienia dotychczasowej umowy najmu pozostajag w mocy bez zmian.

{% endif %}



ZALACZNIKI

Do niniejszej umowy dodano nastgpujace zatgczniki:

e Postanowienia ogdlne;
e Regulamin wewngtrzny

SPORZADZONO I PODPISANO:

Wynajmujacym Najemca

Miejscowos¢: Miejscowos¢:

{{ params.employer.city }} {{ params.tenant.person.city }}
Data: Data:

{% if params.employer_should_sign %}

{% if not disable_signing %} DateSignedEmployer {% {% if not disable_signing %} DateSignedTenant
endif %} {% endif %}

{% else %} {% now "d/m/Y" %} {% endif %}

{% if params.employer_should_sign %}

{% if not disable_signing %} Please Sign Employer {%

endif %}

{% else %} {% if not disable_signing %} Please Sign Tenant
Niniejsza umowa zostata sporzagdzona automatycznie. {% endif %}

Wynajmujacy wysytajac kod reerwacji zgodzit si¢ na

umowe.

{% endif %}

{{ params.employer.person.firstnames }} {{ {{ params.tenant.person.firstnames }} {{
params.employer.person.surname } } params.tenant.person.surname } }

Infolinia do skladania skarg

Kazda gmina musi posiada¢ punkt zglaszania skarg na wynajmujacych. Najemcy (w tym pracownicy
migrujacy), osoby poszukujace domu, lokalni mieszkancy i inne osoby moga kontaktowac¢ si¢ z tym punktem
raportowania, przekazujac sygnaty i skargi dotyczace niepozadanego zachowania wtaScicieli. Na
https://lento.eu/pl/centrum-raportowania-wynajmu znajdziesz przeglad wszystkich gmin, ktére maja obecnie
punkt raportowania. Znajduje si¢ tam link do strony internetowej gminy, na ktérej znajduja si¢ informacje o
punkcie zgtaszania oraz mozliwoSci dokonania zgtoszenia.



Aneks do umowy 1.

POSTANOWIENIA OGOLNE DOTYCZACE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Wz6r Rady ds. Nieruchomosci (Raad voor Onroerende Zaken; ROZ) ustanowiony 20 marca 2017 roku i
ztozony 12 kwietnia 2017 roku w sekretariacie sgdu w Hadze oraz wpisany do rejestru pod numerem
2017.21. ROZ nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoSci z tytutu negatywnych skutkéw wykorzystania
tekstu niniejszego wzoru.

Uzytkowanie

1.1 Najemca bedzie uzytkowat przedmiot najmu — przez caty okres obowigzywania umowy najmu —
faktycznie, w caloSci, nieprzerwanie, odpowiednio i we wtasnej osobie wytacznie zgodnie z przeznaczeniem
podanym w umowie najmu, co oznacza mi¢dzy innymi, Ze najemca nie moze uzytkowaé przedmiotu najmu
do celéw dziatalnoSci gospodarczej (w tym do dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 2.1 i 14.3 lit. c). Najemca
jest zobowigzany do przekazania zysku, ktory (wg szacunkow) osiagnat, dziatajagc wbrew temu zakazowi,
bez uszczerbku dla prawa wynajmujacego do odszkodowania (uzupetniajacego).

1.2 Najemca bedzie przestrzegat istniejacych ograniczonych praw, zobowigzaf jakoSciowych i wymagan
natozonych lub nakfadanych w przysztoSci przez organ wladzy publicznej, straz pozarng lub
przedsigbiorstwa ustug komunalnych w odniesieniu do uzytkowania przedmiotu najmu. Przez
przedsigbiorstwa ustug komunalnych rozumiane sg rowniez firmy o podobnym charakterze, zajmujace si¢
dostawg, transportem i pomiarem zuzycia energii, wody itp. O ile na poczatku umowy najmu nie ma mowy o
wynajmie wyposazonego i/lub umeblowanego lokalu mieszkalnego, najemca sam musi wyposazyc¢ i
umeblowac przedmiot najmu w momencie rozpoczecia najmu. Najemca bedzie dbat o dostateczne
wyposazenie 1 umeblowanie przedmiotu najmu.

1.3 Najemca bedzie postgpowal zgodnie z ustnymi lub pisemnymi wskazaniami wydawanymi przez
wynajmujacego lub w jego imieniu w celu odpowiedniego uzytkowania przedmiotu najmu oraz
pomieszczen, instalacji 1 infrastruktury budynku lub kompleksu budynkéw, ktérego czgS§¢ stanowi przedmiot
najmu.

1.4 Najemca ma prawo i obowigzek korzystania ze wspdlnej infrastruktury i wspélnych ustug,
udostepnianych dla zapewnienia poprawnego funkcjonowania budynku lub kompleksu budynkéw, do
ktérego nalezy przedmiot najmu.

1.5 Wynajmujacy moze odméwié najemcy dostepu do przedmiotu najmu, jes§li w momencie, w ktérym
najemca po raz pierwszy chce rozpoczaé uzytkowanie przedmiotu najmu, (jeszcze) nie wypetnit swoich
zobowigzafi wynikajacych z umowy najmu. Nie ma to wptywu na dat¢ wejScia w zycie najmu ani na
zobowigzania wynikajace z umowy najmu.

1.6 Najemcy zabrania si¢ uzytkowania nalezacych do przedmiotu najmu pomieszczen do przechowywania,
garazy itp. jako pomieszczen mieszkalnych, do sktadowania przedmiotéw innych niz do uzytku wiasnego
niezwigzanego z dziatalnoScig gospodarczg, jako warsztatu lub miejsca sprzedazy badz tez w inny sposéb
prowadzenia lub zlecania prowadzenia sprzedazy w tych pomieszczeniach lub w ich poblizu.

Podnajem

2.1 Najemca — bez wcze$niejszej pisemnej zgody wynajmujacego — nie jest uprawniony do odstgpienia
przedmiotu najmu w catoSci ani czeSciowo na zasadzie wynajmu, podnajmu lub uzytkowania przez osoby
trzecie, wlaczajac w to wynajem pokoi, prowadzenie pensjonatu, (tymczasowe) oddanie do korzystania (np.
za poSrednictwem Airbnb lub podobnych organizacji) lub zrzeczenie si¢ najmu. Zgoda wydana przez
wynajmujacego lub w jego imieniu jest jednorazowa i nie obowigzuje w innych ani kolejnych przypadkach.
2.2 Jezeli wynajmujacy ma powody, by przypuszczac, ze najemca bez zgody wynajmujacego odstapit
przedmiot najmu w catoSci lub czeSciowo na zasadzie uzytkowania lub podnajmu, o ktérych mowa w art.
2.1, najemca ma obowigzek wspétpracowac przy dochodzeniu wynajmujacego w tej sprawie. Najemca jest
m.in. zobowigzany przedstawié na zagdanie dane osobowe uzytkownika(-6w) lub podnajemcy(-6w).

Stan przedmiotu najmu w momencie rozpoczecia umowy najmu

3.1 Przedmiot najmu na poczatku umowy najmu jest przekazywany najemcy i przyjmowany przez najemce
w dobrym stanie, bez wad. Jest to stan, w ktérym przedmiot najmu moze zapewni¢ najemcy komfort, ktérego
ten moze oczekiwaé na poczatku umowy najmu od dobrze utrzymanego lokalu o charakterze zgodnym z
umowa najmu.



3.2 Og6lny, budowlany i techniczny stan przedmiotu najmu, w jakim najemca przyjmuje przedmiot najmu na
poczatku umowy najmu, podlega udokumentowaniu przez najemce i wynajmujacego w protokole zdawczo-
odbiorczym, dotgczanym do umowy najmu jako zalacznik 1 podpisanym przez strony lub w ich imieniu.
Protokot ten stanowi cze§¢ umowy najmu.

3.3 Jezeli na poczatku umowy najmu zostanie stwierdzona wada, jest to odnotowywane w protokole
zdawczo-odbiorczym. Takg wade wynajmujacy usuwa w rozsadnym terminie. Jezeli wynajmujacy tego nie
zrobi, popadnie w zwtoke dopiero wtedy, gdy najemca wezwie go do wykonania zobowigzania.
Wprowadzanie zmian i dodatkéw przez najemce

4.1 Najemcy zabrania si¢ bez wczesniejszej pisemnej zgody wynajmujgcego (zlecania) wprowadzania zmian
lub posiadania dodatkéw w przedmiocie najmu, jego wyposazeniu lub postaci. Powyzsze nie obowigzuje
zmian lub dodatkow, ktére w momencie zakoficzenia najmu umozliwiajg przywrdcenie stanu pierwotnego
bez ponoszenia istotnych kosztow.

4.2 Najemcy zabrania si¢ bez wczesniejszej pisemnej zgody wynajmujgcego (zlecania) wprowadzania zmian
lub posiadania dodatkéw na lub w zewngtrznych elementach przedmiotu najmu, wigczajac w to posesje,
balkon, czeSci wspdlne 1 ogréd (chyba ze chodzi o urzadzenie ogrodu z ro§linami ozdobnymi).

4.3 Najemca w momencie zakoficzenia umowy przywrdci stan pierwotny, usuwajac zmiany lub dodatki,
chyba Ze otrzymal wczeSniejsza pisemng zgod¢ wynajmujacego, by je pozostawic.

4.4 O ile strony nie uzgodnig inaczej na piSmie, wynajmujacy nie udziela zgody na zmiany 1 dodatki, ktore
chce wprowadzi¢ najemca, jezeli:

- negatywnie wptynie to na mozliwo$¢ wynajmu przedmiotu najmu;

- zmiana prowadzi do spadku wartoSci przedmiotu najmu;

- nie s3 one konieczne do skutecznego uzytkowania przedmiotu najmu;

- nie zwiekszajg one poziomu warunkow mieszkaniowych;

- wprowadzenie zmian lub dodatkéw w dajacym si¢ wykazac stopniu pogorszy wskaznik efektywnoSci
energetycznej przedmiotu najmu;

- gdy inne powazne zastrzezenia wynajmujacego przemawiaja przeciwko ich wprowadzeniu.

4.5 W kazdym razie mozna mowi¢ o powaznych zastrzezeniach wynajmujacego, jezeli zmiany lub dodatki:

- nie spetniaja obowigzujacych przepisow wiladz publicznych i/lub przepiséw przedsigbiorstw ustug
komunalnych lub gdy nie uzyskano ewentualnych wymaganych zezwolef;

- ich jakoS¢ techniczna jest niewystarczajaca;

- negatywnie wptywaja na mozliwo$¢ wynajmu sgsiednich lokali mieszkalnych;

- utrudniaja odpowiednie zarzadzanie mieszkaniami;

- mogg by¢ lub sa przyczyng ucigzliwoS$ci lub niedogodnoSci dla oséb trzecich;

- prowadza do braku mozliwoSci przydzielenia lokalu osobom poszukujacym mieszkania z podstawowej
grupy docelowej wynajmujacego w odniesieniu do przedmiotu najmu;

- w uzasadniony spos6b mozna uzna¢ je za szkodliwe dla przedmiotu najmu lub budynku, ktérego czesé
stanowi przedmiot najmu;

- zmieniaja charakter przedmiotu najmu;

- s3 niezgodne z aktami podziatu nieruchomosci lub regulaminami wewnetrznymi dotyczacymi przedmiotu
najmu badz tez z warunkami, pod ktérymi wtasciciel przedmiotu najmu go nabyt.

4.6 Wynajmujacy moze uwarunkowaé swoja zgod¢ wymogami wobec najemcy lub natozy¢ przy tym na
niego obowiazki, zwlaszcza dotyczace uzywanych przez najemcg¢ materialéw i ich jakoSci, stosowanych
konstrukcji 1 metod dziatania, w szczegdlnoSci ze wzgledu na mozliwosci i skutki dla przysztego utrzymania
1 zachowania bezpieczefistwa. Wynajmujacy moze ponadto uwarunkowac udzielang zgod¢ wymogami
dotyczacymi ubezpieczenia od pozaru, wiatru, burzy i odpowiedzialnoSci cywilnej, a takze dotyczacymi
podatkow 1 optat oraz odpowiedzialnoSci cywilne;j.

4.7 Wydajac zgode, wynajmujacy wskaze, czy w momencie zakonczenia umowy najmu zmiany muszg zostac
cofniete czy tez nie. JeSli wynajmujacy zyczy sobie przywrdcenia stanu pierwotnego, ma prawo zadac
gwarancji lub innego zapewnienia, ze zobowigzanie to zostanie wykonane. Przywrdcenie stanu pierwotnego
moze zosta¢ pominiete tylko wtedy, gdy na wspolny pisemny wniosek najemcy 1 nowego najemcy
wynajmujacy wyrazi zgode na utrzymanie wprowadzonych lub przejetych przez najemcg zmian 1 dodatkow,
w tym sensie, ze moga one zostaé przejete przez nowego najemce. Wtedy z kolei nowy najemca w momencie
zakoficzenia zawartej z nim umowy najmu zapewni cofnig¢cie zmian i dodatkéw, chyba ze ponownie bgdzie
je mozna pozostawiC na zasadzie okreSlonej w pierwszym zdaniu niniejszego postanowienia.

4.8 Najemca jest zobowigzany do zapewnienia, ze podczas wykonywania zmian lub dodatkéw spetnione
beda wszystkie odnoSne wymogi stawiane przez wtadze publiczne, a takze ze uzyskano wszystkie konieczne
zezwolenia i zgody (jak te wystawiane przez gming i straz pozarng). Réwnocze$nie wszelkie koszty
zwigzane ze zmianami lub dodatkami ponosi najemca.



4.9 Najemca jest zobowigzany do konserwacji i napraw wprowadzonych lub przejetych przez niego zmian i
dodatkéw. Jezeli najemca przejat od poprzedniego najemcy przedmioty, zmiany lub dodatki, nigdy nie moga
one prowadzi¢ do odpowiedzialnoSci ze strony wynajmujacego. Najemca zabezpiecza wynajmujacego przed
roszczeniami 0sob trzecich z tytutu szkéd spowodowanych przez zmiany i dodatki wprowadzone lub przejete
przez najemce.

4.10 Najemcy nie zezwala si¢ na pokrycie tapetg Scian i sufitow przedmiotu najmu, ktére nie zostaty pokryte
tapeta. Najemcy zabrania si¢ naklejania naklejek na pomalowanych powierzchniach i przyklejania oktadzin
podtogowych bezposrednio do podktadéw podtogowych lub schodéw. Naniesione przez najemce na Sciany
warstwy strukturalne, takie jak sztukateria, farba strukturalna, tynk granulowany lub strukturalny itp., w
momencie zakoficzenia umowy najmu muszg zostaé usunig¢te, chyba ze kolejny najemca pisemnie
poinformowat wynajmujacego, ze przejmuje naniesione przez najemce na Sciany warstwy strukturalne 1 ze z
kolei on (kolejny najemca) w momencie zakonczenia swojej umowy najmu zapewni ich usunigcie.

4.11 Zgoda wydana przez wynajmujacego jest jednorazowa i nie obowigzuje w innych ani kolejnych
przypadkach.

4.12 Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zaakceptowania zaproponowanego przez najemc¢ kolejnego
najemcy w kwestii przedmiotu najmu; nie ma takiego obowigzku réwniez wtedy, gdy kolejny najemca chce
przejaé przedmioty najemcy lub wprowadzone udogodnienia lub zmiany w przedmiocie najmu.

4.13 Wszelkie zmiany wprowadzone przez najemce z naruszeniem warunkéw okre§lonych przez
wynajmujacego muszg zosta¢ cofnigte na pierwsze wezwanie wynajmujacego.

4.14 Jezeli wprowadzone przez najemce przedmioty zwigzane z pracami konserwacyjnymi lub naprawami w
przedmiocie najmu

lub budynku czy tez kompleksu budynkéw, ktérego czgs¢ stanowi przedmiot najmu, muszg zostaé
tymczasowo usuniete, koszty i ryzyko ich usuniecia, ewentualnego sktadowania 1 ponownego wprowadzenia
ponosi najemca, niezaleznie od tego, czy wynajmujacy wyrazit zgod¢ na wprowadzenie danych
przedmiotow.

Wprowadzanie zmian lub udogodnien przez wynajmujacego

5.1 Jezeli — 1 w zakresie, w jakim — organ wtadzy publicznej wyda wiazace dla wynajmujacego wymogi
wprowadzenia zmian, modyfikacji lub ulepszen w samym przedmiocie najmu lub w budynku czy tez
kompleksie budynkéw, ktérego czes$¢ stanowi przedmiot najmu, najemca o§wiadcza, ze zezwoli na
wprowadzenie tych zmian w, na lub przy przedmiocie najmu.

5.2 Jezeli przedmiot najmu stanowi cz¢S¢ kompleksu wielu mieszkafi i wynajmujacy zyczy sobie zmienic,
dostosowac lub ulepszy¢ kompleks lub jego czg¢s¢, do ktdrej przynalezy przedmiot najmu, podczas gdy do
wykonania tych prac nie zobowigzuje wynajmujacego organ wtadzy publicznej, najemca musi umozliwi¢ ich
wykonanie, pod warunkiem ze:

a. co najmniej 70% najemcoéw kompleksu lub jego czgSci, do ktorej przynalezy przedmiot najmu, zgodzito
si¢ na proponowane zmiany, modyfikacje lub ulepszenia;

b. proponowane zmiany, modyfikacje lub ulepszenia ze wzgledéw technicznych, organizacyjnych,
spotecznych lub finansowych moga zosta¢ wprowadzone tylko dla catego kompleksu lub dla jego danej
czesci;

c. wynajmujacy w odpowiednim terminie poinformowatl najemc¢ o planowanych zmianach, modyfikacjach
lub ulepszeniach i skonsultowat je z najemcg lub tez organizacjgq najemcow.

5.3 Jezeli wynajmujacy zgodnie z art. 5.1 lub 5.2 jest uprawniony lub zobowigzany do wprowadzenia
okreSlonych zmian lub modernizacji w przedmiocie najmu, wynajmujacy ma rowniez prawo zaproponowac
najemcy zmian¢ wysokoSci czynszu na podstawie art. 7:252 i/lub art. 7:255 Kodeksu cywilnego.

5.4 Wynajmujacemu nie przystuguje prawo zaproponowania najemcy zmiany wysokoSci czynszu za zmiany
lub modernizacje, ktére mozna uzna¢ za wykonanie zalegtej konserwacji majacej na celu osiagniecie
poziomu utrzymania stosownego do pierwotnej wysokosci czynszu.

5.5 Do zmian, modyfikacji i ulepszefi, o ktérych jest mowa w art. 5.1 1 5.2, ma zastosowanie tre$¢ art. 11.5.
Winda

6.1 Jezeli do budynku, ktérego czgs¢ stanowi przedmiot najmu, nalezy winda, najemca, jego wspoétlokatorzy
1 goScie bedg Scisle przestrzega¢ wszelkich wymogow okreSlanych przez wynajmujacego, instalatora windy
lub wtadze publiczne (lub w ich imieniu).

6.2 Wynajmujacy dopilnuje, by zostat zawarty abonament serwisowy na potrzeby instalacji windy.
Centralne ogrzewanie i instalacja cieplej wody

7.1 Jezeli w przedmiocie najmu obecna jest wlasna, indywidualnie obstugiwana instalacja centralnego
ogrzewania lub instalacja cieptej wody, najemca bedzie dbat o jej nalezyte utrzymanie.

7.2 Najemca jest obcigzany bez wyjatku wszystkimi kosztami napraw szkéd spowodowanych przez
zaniedbanie, niewtaSciwe uzytkowanie lub niefachowo przeprowadzong konserwacj¢ instalacji wraz z



osprzetem, o ktérych mowa w art. 7.1, przez najemce lub wyznaczone przez niego osoby.

7.3 W razie ujemnych temperatur najemca jest zobowigzany zastosowa¢ wszystkie dostepne dla niego Srodki,
by zapobiec zamarznigciu instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody lub wodociagowej. W razie
nieobecnoSci w sezonie grzewczym najemcy nie zezwala si¢ na zakrecenie kaloryferéw instalacji centralnego
ogrzewania w zwigzku z ryzykiem zamarznigcia ww. instalacji.

Wsp6élna lub centralna instalacja antenowa

8.1 Jezeli przedmiot najmu jest, zostanie lub moze zosta¢ podtaczony do istniejacego wspdlnego lub
centralnego systemu zapewniajgcego facznos¢ z Internetem i/lub odbiér programéw radiowych i
telewizyjnych, najemca nie jest uprawniony do zatozenia ani utrzymywania wtasnego systemu lub anten, ani
do wprowadzania zmian w systemie.

8.2 Do podtaczania urzagdzeh moga by¢ wykorzystywane wylacznie zainstalowane w przedmiocie najmu
punkty przytagczeniowe do wspdlnej lub centralnej instalacji antenowej lub internetowej. Do przyfaczenia do
punktéw najemca powinien uzywac odpowiednich przewodéw taczacych, do zakupienia we wtasnym
zakresie. Najemca odpowiada za uszkodzenia instalacji spowodowane przez uzycie niepoprawnie
dziatajacych odbiornikéw lub nieodpowiednich przewodoéw taczacych.

Ogrod, posesja, ogrodzenie wokol posesji, zabudowania

9.1 Jezeli do przedmiotu najmu przynalezy ogrdd lub posesja, najemca jest zobowigzany do
zagospodarowania ogrodu, korzystania z niego, dbania i utrzymania jego charakteru jako ogrodu z roslinami
ozdobnymi. Najemca nie moze wykorzystywac posesji ani ogrodu do przechowywania przedmiotow,
niezaleznie od ich charakteru, ani do parkowania samochodéw, przyczep kempingowych, todzi itp. Najemca
ma obowigzek utrzymywac i na czas przycinaé drzewa i krzewy, rowniez te, ktére byty juz obecne w
momencie rozpoczg¢cia najmu. Jezeli drzewa 1 krzewy w ogrodzie sg przyczyng niedogodnosci, muszg zostac
usuni¢te na koszt najemcy. Jezeli konieczne jest zezwolenie na wycinke, najemca powinien o nie
zawnioskowaé na wilasny koszt za wiedzg wynajmujacego. Koszty szkéd wyrzadzonych przez drzewa,
krzewy lub inne nasadzenia pokrywa najemca.

9.2 Najemcy nie zezwala si¢ bez zgody wynajmujacego na montaz, modyfikacje ani usuwanie ogrodzenia
posesji, szop, elementow stolarki ani innych zabudowan.

9.3 Postanowienia art. od 4.1 do 4.14 stosuje si¢ odpowiednio.

Oslony przeciwstoneczne

10.1 Najemcy nie zezwala si¢ na montaz zewngtrznej ostony przeciwstonecznej, chyba ze wczesniej uzyska
zgode wynajmujacego w odniesieniu do konstrukcji, koloru i sposobu mocowania.

10.2 Postanowienia art. od 4.1 do 4.14 stosuje si¢ odpowiednio.

Konserwacja

11.1 Najemca na mocy prawa (art. 7:217 w zwigzku z art. 7:240 Kodeksu cywilnego) 1 niniejszej umowy
najmu jest zobowigzany do wykonywania drobnych napraw przy, na lub w przedmiocie najmu, w tym w
kazdym razie drobnych napraw wymienionych w rozporzadzeniu o drobnych naprawach. Wynajmujacy na
zadanie najemcy ma obowigzek usunigcia innych wad, chyba ze jest to niemozliwe lub wymaga wydatkéw,
ktorych w danych okolicznoSciach nie mozna racjonalnie wymaga¢ od wynajmujacego. W tym celu strony
terminowo 1 we wtaSciwy sposob — kazda z nich na wtasny rachunek — zastosujg lub zleca zastosowanie
Srodkéw, w tym modernizacji, ktore sa konieczne i do ktérych zobowiazuje strony ustawa, inne wymogi
prawne lub ustanowione warunki.

11.2 Tres¢ art. 11.1 nie narusza zobowigzania najemcy do konserwacji, naprawy 1 modernizacji wyposazenia,
o ktérym mowa w art. 4, wprowadzonego przez najemc¢ lub w jego imieniu.

11.3 Drobne naprawy, ktorych koszt ponosi najemca, s3 wykonywane przez wynajmujacego lub w jego
imieniu, jezeli obejmujg one przedmioty i ustugi dostarczane przez wynajmujacego lub w jego imieniu w
zwigzku z zamieszkaniem przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami art. 7 umowy najmu.

11.4 Powyzszy przepis nie narusza zobowigzania kazdej ze stron do zapewnienia tych Srodkéw, ktdre nalezy
zastosowac na skutek celowego postgpowania, winy, zaniedbania lub niewtaSciwego uzytkowania przez
strong¢ lub osoby, za ktdre strona ponosi odpowiedzialnoS¢.

11.5 Jezeli wynajmujacy uzna za konieczne wykonanie lub zlecenie wykonania w przedmiocie najmu lub
budynku badz tez kompleksie budynkow, ktdrego czes¢ stanowi przedmiot najmu, lub w sgsiednich
obiektach konserwacji, naprawy, modernizacji lub innych prac lub jezeli beda one konieczne w zwigzku z
wymogami lub §rodkami wtadz publicznych lub przedsigbiorstw ustug komunalnych, wtedy najemca wpusSci
do przedmiotu najmu osoby potrzebne do wykonania tych prac i bedzie tolerowat te prace wraz z
ewentualnymi niedogodnoSciami, bez mozliwos$ci domagania si¢ z tego tytulu odszkodowania, zmniejszenia
zobowigzania do pfatnosci czy tez rozwigzania umowy najmu. Wynajmujacy odpowiednio wczeSnie
skonsultuje z najemca termin wykonania prac.



11.6 Jezeli jedna ze stron zaniedba wykonanie lub zlecenie wykonania na wtasny rachunek konserwacii,
naprawy lub modernizacji lub jesli zostang one wykonane w niewlasciwy lub zty sposéb, druga strona jest
uprawniona do (zlecenia) wykonania tych prac na rachunek i ryzyko niewywiazujacej si¢ ze zobowigzania
strony, po otrzymaniu przez nig pisemnego wezwania do usuni¢cia uchybienia z wyznaczonym rozsagdnym
terminem na zastosowanie si¢ do niego. Jezeli prace, ktérych koszt ponosi najemca, muszg zosta¢ wykonane
niezwlocznie, wynajmujacy jest uprawniony do natychmiastowego wykonania lub zlecenia wykonania ich na
rachunek najemcy.

Dostep

12.1 Wynajmujacy i wszystkie wyznaczone przez niego osoby sg uprawnieni do wstgpu do przedmiotu najmu
po konsultacji z najemcg w dni robocze od godz. 08.00 do 17.30 w celu kontroli stanu przedmiotu najmu,
wykonania prac, o ktérych mowa w art. 51 11, oraz wycen. W sytuacjach awaryjnych wynajmujacy jest
uprawniony do wstepu do przedmiotu najmu réwniez bez konsultacji z najemcg i poza wyznaczonymi
powyzej godzinami.

12.2 W razie planowania wynajmu, sprzedazy lub licytacji przedmiotu najmu lub (czg¢Sci) budynku lub
kompleksu budynkow, ktérego czg$¢ stanowi przedmiot najmu, oraz na trzy miesigce przed zakonczeniem
umowy najmu najemca jest zobowigzany, po wczeSniejszym powiadomieniu ze strony lub w imieniu
wynajmujacego, udostepni¢ przedmiot najmu w celu prezentacji w godz. migdzy 10.00 a 12.00 oraz migdzy
14.00 a 16.00 w dni robocze oraz w dni licytacji i bedzie tolerowat standardowe tablice lub plakaty ,,na
sprzedaz” i1 ,,na wynajem” na lub przy przedmiocie najmu (lub budynku badz tez kompleksie budynkow).
Szkody i odpowiedzialnosé cywilna

13.1 Gdy na lub w przedmiocie najmu powstanie szkoda lub zajdzie ryzyko jej powstania, w tym
uszkodzenie lub ryzyko uszkodzenia przewoddéw, kabli, rur, odptywéw, kanalizacji, instalacji i urzadzen,
najemca musi niezwtocznie powiadomi¢ o nich wynajmujacego na piSmie.

13.2 Jezeli zajdzie bezpoSrednie ryzyko wystapienia szkody lub ryzyko rozszerzenia si¢ powstatej szkody,
najemca powinien natychmiast zgtosi¢ to wynajmujacemu. Ponadto najemca ma obowigzek niezwtocznie
podjac¢ odpowiednie Srodki zaradcze, by zapobiec wystapieniu 1 rozszerzeniu si¢ (dalszej) szkody na lub w
przedmiocie najmu. Dotyczy to w szczegdlnoSci sytuacji, gdy szkoda jest lub moze by¢ spowodowana przez
pewne warunki pogodowe.

13.3 Gdy przedmiot najmu stanowi cze$¢ budynku bedgcego siedzibg wielu firm lub kompleksu
mieszkalnego, tre§¢ art. 13.1 i 13.2 obowiazuje réwniez w odniesieniu do catego budynku lub kompleksu, a
w szczegblnoSci w odniesieniu do pomieszczef wspolnych i sasiednich obiektow. Bezposrednia interwencja
najemcy jest w takich przypadkach wymagana tylko wtedy, gdy mozna jej od niego racjonalnie oczekiwac.
13.4 Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody i zmniejszenie komfortu najmu, ktérych
doSwiadcza najemca lub jego wspédtlokatorzy, ani za szkody na rzeczach nalezacych do niego lub jego
wspotlokatorow, bedace skutkiem widocznych lub niewidocznych wad przedmiotu najmu, chyba ze szkoda
lub zmniejszenie komfortu najmu mogg zosta¢ przypisane wynajmujacemu lub jezeli szkoda ta wynika z
wady obecnej w momencie zawarcia umowy najmu, o ktérej wynajmujacy wtedy wiedziat lub powinien byt
wiedziecC.

13.5 Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za szkody na osobie lub mieniu najemcy badz jego
wspotlokatorow spowodowane przez burzg, wiatr, mrdz, uderzenie pioruna, znaczne opady Sniegu,
powodzie, podniesienie lub obnizenie si¢ poziomu wdd gruntowych, kleski zywiotowe, reakcje atomowe,
konflikty zbrojne, wojny domowe, powstania, zamieszki, akty agresji 1 inne sytuacje kryzysowe.

13.6 Najemca ponosi odpowiedzialnoS¢ za szkody w przedmiocie najmu, ktére powstalty w wyniku
nieprzestrzegania przez najemc¢ zobowigzaf wynikajacych z umowy najmu. Zaktada si¢, ze wszelkie
szkody, oprocz spowodowanych przez ogiefl, zostaly spowodowane w ten sposéb. W tym ustepie pojecie
najemcy obejmuje rowniez jego wspotlokatorow 1 osoby trzecie przebywajace w przedmiocie najmu.

13.7 Najemca ma obowigzek zawarcia i posiadania waznej, adekwatnej umowy ubezpieczenia zawartoSci
mieszkania na standardowych warunkach. W razie szkody, ktdra jest objeta zakresem i ochrong zawartego
przez najemce¢ ubezpieczenia, najemca musi najpierw zwrécié si¢ do swojego ubezpieczyciela.

Ochrona komfortu mieszkancéow

14.1 Jezeli przedmiot najmu stanowi cz¢S¢ budynku lub kompleksu budynkéw, do ktérych przynaleza
pomieszczenia i tereny, do ktérych najemca nie ma wytacznego prawa do uzytkowania, ze swojej strony
bedzie si¢ przyczyniat do tego, by te pomieszczenia i tereny nie ulegly zanieczyszczeniu, by nie byty w nich
lub na nich umieszczane zadne rzeczy ruchome i by nie byty wykorzystywane do innych celéw niz te, do
ktorych sa przeznaczone w oczywisty sposob lub zgodnie z umowg najmu lub wskazaniami wynajmujacego.
Najemca nie bedzie w szczeg6lnoSci wchodzit ani pozwalat wehodzi¢ na dach, do rozdzielni windy, na
drabiny przeciwpozarowe, do pomieszczenia instalacji centralnego ogrzewania i pomieszczenia z
hydroforem. Najemcy nie zezwala si¢ rdwniez umieszczania pojazdéw, wézkow dziecigcych, rowerdw i



innych przedmiotéw w miejscach innych niz te przeznaczone do tego celu, jak réwniez wytrzepywania i
wywieszania poScieli, prania itd. na zewnatrz budynku, poza balkonem.

14.2 Najemcy nie zezwala si¢ bez wczeSniejszej zgody wynajmujgcego na:

a. nanoszenie lub zlecanie nanoszenia reklam na lub w przedmiocie najmu, w jakiejkolwiek formie, dla siebie
lub dla 0sob trzecich;

b. podiaczanie lub zlecanie montazu mechanicznych okapéw i innych urzadzen do kanatu wentylacyjnego;
c. dostosowanie lub korzystanie z obecnych w przedmiocie najmu kanatéw kominowych do celow rozpalania
otwartego ognia lub tzw. piecyka wielopaliwowego, chyba ze chodzi o korzystanie z kominka bedacego
czgScig przedmiotu najmu.

Tresé art. od 4.1 do 4.14 stosuje si¢ odpowiednio.

14.3 Najemcy nie zezwala si¢ na:

a. trzymanie w lub przy przedmiocie najmu zwierzat (domowych), ktére powodujg ucigzliwosci;

b. odprowadzanie gazéw spalinowych w inny sposob niz przez obecne kanaly kominowe lub korzystanie w
tym celu z kanatéw odpowietrzajacych;

c. uprawianie lub sprzedawanie konopi (lub pozwalanie na to) w przedmiocie najmu, pomieszczeniach
wspolnych i ich czgdciach, jak réwniez w bezposrednim otoczeniu przedmiotu najmu i dostosowywanie
przedmiotu najmu jako miejsca do uprawy, suszenia lub cigcia konopi, a takze na wykonywanie innych
dziataf podlegajacych karze na podstawie ustawy o Srodkach odurzajacych. Najemcy zabrania si¢ rowniez
posiadania, gromadzenia i1 przechowywania dla innych oséb konopi lub pokrewnych ro§lin w przedmiocie
najmu i w pomieszczeniach wspdlnych. Nie zezwala si¢ rowniez najemcy na sprzedaz, produkcje ani
grupowe zazywanie, pozwalanie na zazywanie lub obecno$¢ w przedmiocie najmu, pomieszczeniach
wspdlnych i ich czgSciach, jak réwniez w bezposSrednim otoczeniu przedmiotu najmu czuwaliczki jadalnej,
miekkich narkotykow, twardych narkotykéw lub innych zakazanych Srodkéw. Najemca uznaje, ze dziatanie
wbrew ww. zakazom prowadzi do szkody w przedmiocie najmu, jak réwniez do niebezpieczenstwa i
ucigzliwosci (takich jak zaSmiecanie, wandalizm, przycigganie przestepczoSci itd.) dla otoczenia. Dziatanie
wbrew temu zakazowi jest na tyle powazne, ze uzasadnia rozwigzanie umowy najmu w najkrotszym
mozliwym terminie. Najemca jest zobowigzany do przekazania wynajmujacemu zysku, ktory (wg
szacunkow) osiagnal, dziatajac wbrew temu zakazowi, bez uszczerbku dla prawa wynajmujacego do
odszkodowania (uzupetniajacego).

14.4 Uzytkujac budynek lub kompleks budynkow, ktorego czeS¢ stanowi przedmiot najmu, najemcea nie
bedzie powodowat ucigzliwosci lub niedogodnosci. Najemca bedzie dbat o to, by obecne z jego powodu
osoby trzecie lub zwierzgta rowniez ich nie powodowaty.

14.5 Art. od 14.1 do 14.4 maja m.in. sprzyja¢ komfortowi mieszkafcéw i dobrym stosunkom migdzy
uzytkownikami budynku lub kompleksu budynkéw, ktérego czg$¢ stanowi przedmiot najmu.

14.6 Najemca bedzie zachowywat sie 1 uzytkowat oraz utrzymywat przedmiot najmu w taki sposob, ktory
przystoi dobremu najemcy.

Srodowisko naturalne

15.1 Najemca bedzie Scisle przestrzegat wytycznych, wymogéw i wskazéwek wtadz publicznych lub innych
uprawnionych podmiotéw w odniesieniu do przekazywania (segregowanych) odpadéw. W razie
nieprzestrzegania (w pelni) tego zobowigzania najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wynikajace z tego
finansowe, karne i inne mozliwe konsekwencje.

15.2 Najemcy nie zezwala si¢ na:

a. posiadanie niebezpiecznych dla Srodowiska przedmiotéw w, na lub przy przedmiocie najmu lub w jego
bezpoSrednim otoczeniu, w tym przedmiotow wydzielajacych oddr, stwarzajacych zagrozenie pozarowe lub
wybuchowych;

b. takie uzytkowanie przedmiotu najmu, ktére powoduje zanieczyszczenie gleby lub inne zanieczyszczenie
Srodowiska.

Zmiana wysokoSci czynszu

16. Jezeli przedmiotem najmu jest samodzielny lokal mieszkalny ze zliberalizowanym czynszem:

- coroczna zmiana wysokosSci czynszu ma miejsce na podstawie zmiany miesiecznego wskaznika poziomu
cen zgodnie ze wskaznikiem cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych (CPI), zestawienie wszystkich
gospodarstw domowych (2015 = 100), opublikowanym przez holenderski Centralny Urzad Statystyczny
(CBS);

- zmieniona wysokoS$¢ czynszu jest obliczana zgodnie z formuta: zmieniona wysokoS¢ czynszu jest rtOwna
obowigzujacej wysokosci czynszu w dniu zmiany, przemnozonej przez wskaznik miesigca kalendarzowego,
ktory poprzedza o cztery miesigce ten miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpuje zmiana wysokosSci
czynszu, dzielone przez wskaznik miesigca kalendarzowego, ktéry poprzedza o szesnascie miesigcy ten
miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpuje zmiana wysokoSci czynszu;



- wysoko§¢ czynszu nie ulegnie zmianie, jezeli prowadzitoby to do obnizenia czynszu wzgledem ostatnio
obowigzujacej kwoty, jednak w takim przypadku ostatnio obowigzujaca wysokoS¢ czynszu pozostaje
niezmieniona az do nastepnej indeksacji, przy ktorej wskaznik miesigca kalendarzowego, ktory poprzedza o
cztery miesigce ten miesigc kalendarzowy, w ktérym nastgpuje zmiana wysokosSci czynszu, bedzie wyzszy
niz wskaznik, na podstawie ktérego po raz ostatni zmieniono wysoko$¢ czynszu;

- stosowany bedzie w miar¢ mozliwosci poréwnywalny wskaznik, jezeli CBS zaniecha publikacji rzeczonego
wskaznika lub podstawa do jego obliczen si¢ zmieni. W razie réznicy zdan w tej kwestii strona, ktora
pierwsza podejmie sprawe, moze zwrdcic€ si¢ do dyrektora CBS z wnioskiem o decyzje wigzaca dla stron.
Ewentualne zwigzane z tym koszty strony poniosg po potowie;

- zmieniona wysokoS$¢ czynszu obowigzuje rowniez bez oddzielnego powiadamiania najemcy o tej zmianie.
Koszty ustug komunalnych z indywidualnym licznikiem oraz koszty eksploatacji

17.1 Dodatkowo do wysokoSci czynszu najemca optaca koszty dostawy, transportu, pomiaru i zuzycia gazu,
wody i energii elektrycznej na potrzeby przedmiotu najmu, w tym koszty zawarcia odpowiednich uméw i
najmu licznika, jak réwniez ewentualne inne koszty i kary naliczane przez przedsi¢biorstwa ustug
komunalnych.

17.2 Najemca musi sam, na wtasny rachunek i wlasne ryzyko zawrze¢ umowy na dostawe z wtaSciwymi
podmiotami, chyba ze przedmiot najmu nie posiada oddzielnych przytaczy lub strony uzgodnity, ze to
wynajmujacy zapewnia dostawe gazu, wody 1 energii elektrycznej.

17.3 Jezeli strony uzgodnily, ze to wynajmujacy zapewni dostawe gazu, wody 1 energii elektrycznej na
potrzeby przedmiotu najmu, i w cz¢Sci mieszkalnej przedmiotu najmu znajduje si¢ indywidualny licznik,
wynajmujacy okresla optate nalezng za to od najemcy na podstawie rzeczywistych kosztéw w oparciu o stan
licznika. Jezeli do dostawy energii cieplnej w rozumieniu art. 1 lit. g ustawy o energii cieplnej ma
zastosowanie ta ustawa, obowigzuje zasada, ze optata ta nie moze przekroczy¢ maksymalnej kwoty w
rozumieniu ww. ustawy. W takim przypadku najemca zobowigzuje si¢ na pierwsze wezwanie do podpisania
umowy na dostawe z wynajmujacym zgodnie z tg ustawg. Jezeli w czgSci mieszkalnej przedmiotu najmu nie
ma indywidualnego licznika, to wynajmujacy okreSla optate nalezng od najemcy.

17.4 Oprécz czynszu najemca optaca koszty zwigzane z dostawg Internetu, sygnatow audio, wideo i innych,
w tym koszty zawarcia odpowiednich umdéw, jak réwniez ewentualne inne koszty i1 kary naliczane przez
dostawcOw powyzszych ustug.

17.5 Najemca musi sam na wiasny rachunek i wlasne ryzyko zawrze¢ umowy na dostawe z wlaSciwymi
firmami, o ktérych mowa w art. 17.4, chyba ze strony uzgodnity, ze to wynajmujacy zapewnia dostawe
Internetu, sygnatéw audio, wideo i innych. W tym ostatnim przypadku to wynajmujacy okresla optate
nalezng od najemcy.

17.6 Jezeli strony uzgodnily, ze wynajmujacy zapewnia (réwniez) dostawe (innych) przedmiotéw lub ustug
w zwigzku z zamieszkaniem przedmiotu najmu, wynajmujacy i w tym przypadku okreS§la optate nalezng od
najemcy.

17.7 O ile przedmiot najmu stanowi cz¢$¢ budynku lub kompleksu budynkéw, a dostawa przedmiotéw lub
ustug w zwigzku z zamieszkaniem przedmiotu najmu obejmuje réwniez inne przynalezne do budynku lub
kompleksu cze¢sci, wynajmujacy w sposob racjonalny okresSla przypadajacy na najemc¢ udziat w kosztach tej
dostawy przedmiotéw lub ustug. Wynajmujacy nie musi przy tym bra¢ pod uwage okolicznoSci, Ze najemca
nie korzysta z jednej lub kilku z tych dostaw przedmiotéw lub ustug. Jezeli przynajmniej jedna z czesci
kompleksu budynkéw nie jest uzytkowana, wynajmujacy dopilnowuje, by przy okreslaniu udziatu najemcy
udzial ten nie byt wyzszy, niz gdyby budynek lub kompleks budynkéw byt w petni uzytkowany.

17.8 Wynajmujacy co roku dostarcza najemcy zestawienie, z ktérego najemca moze sam odczytac swoj
udzial w tych kosztach. Ustawowy termin przedawnienia rozpoczyna si¢ po zakofczeniu roku, ktérego
dotycza koszty.

17.9 Po zakoficzeniu najmu sporzadzane jest nowe zestawienie za okres, ktory nie zostal ujety w poprzednich
zestawieniach. Dostarczenie tego zestawienia ma miejsce maksymalnie do 6 miesigcy po zakoficzeniu roku,
ktérego dotyczg koszty.

17.10 Wynikajace z zestawienia za dany okres, po uwzglednieniu wptaconych zaliczek, niedoptaty najemcy
lub nadpftaty, ktére otrzymat wynajmujacy, sa doptacane lub zwracane w ciagu trzech miesiecy od
dostarczenia zestawienia. Podwazenie prawidtowoSci zestawienia nie skutkuje zawieszeniem tego
zobowigzania do zaptaty.

17.11 Wynajmujacy na zyczenie, w ciggu jednego miesigca od dostarczenia zestawienia, umozliwia najemcy
wglad w ksiegi 1 inne stuzbowe dokumenty lub ich odpisy bedace podstawa zestawienia.

17.12 Wynajmujacy ma prawo, po konsultacji z najemca, dokona¢ zmian co do rodzaju i wielkoSci w
dostawie energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby zuzycia w czeSci mieszkalnej przedmiotu najmu w



oparciu o znajdujacy sie w tej czeSci indywidualny licznik 1 w dostawie pozostatych przedmiotéw i ustug w
zwigzku z zamieszkaniem przedmiotu najmu.

17.13 Wynajmujacy ma prawo tymczasowo dostosowac do przewidywanych przez niego kosztow zaliczke
nalezng od najemcy na poczet optaty zwigzanej z dostawg energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby
zuzycia w czgSci mieszkalnej przedmiotu najmu w oparciu o znajdujacy si¢ w tej czeSci indywidualny licznik
1 optaty za pozostale przedmioty i ustugi dostarczane w zwigzku z zamieszkaniem przedmiotu najmu, m.in. w
przypadku, o ktérym mowa w art. 17.12, jak rowniez w przypadkach, o ktérych mowa w art. 7:261 ust. 1
Kodeksu cywilnego.

17.14 Najemca jest zwigzany ograniczeniem lub rozszerzeniem zapewnianej przez wynajmujacego dostawy
energii elektrycznej, gazu 1 wody na potrzeby zuzycia w czeSci mieszkalnej przedmiotu najmu w oparciu o
znajdujacy si¢ w tej czesSci indywidualny licznik 1 dostawy pozostatych przedmiotow 1 ustug w zwigzku z
zamieszkaniem przedmiotu najmu oraz zwigzanej z nimi zmienionej kwoty zaliczki, jezeli zmiana ta dotyczy
dostawy, ktéra moze by¢ zrealizowana tylko dla grupy najemcéw, i co najmniej 70% z tych najemcow si¢ na
nig zgodzito. Najemca, ktory nie wyrazit zgody na zmiang, w ciggu oSmiu tygodni od pisemnego
powiadomienia przez wynajmujacego o osiggnieciu porozumienia z co najmniej 70% najemcéw moze
zazadaé decyzji sadu dotyczacej racjonalnoSci propozycji.

17.15 Jezeli zuzycie gazu, energii elektrycznej, energii cieplnej lub (cieptej) wody okreSla si¢ na podstawie
licznikéw zuzycia i na skutek niedziatania lub nieprawidtowego dziatania tych licznikéw dojdzie do sporu co
do udziatu najemcy w kosztach zuzycia, wtedy udziat ten jest ustalany przez firme¢, do ktdrej w celu
konsultacji zwraca si¢ wynajmujacy, specjalizujaca si¢ w pomiarze i okreSlaniu poboru gazu, energii
elektrycznej, energii cieplnej lub (cieptej) wody. Zasada ta obowigzuje réwniez w przypadku uszkodzenia,
zniszczenia lub oszustwa zwigzanego z licznikami, bez uszczerbku dla wszystkich innych praw
przystugujacych w takim przypadku wynajmujagcemu wzgledem najemcy, takich jak prawo do naprawy lub
modernizacji licznikow i odszkodowania za poniesiong szkode.

Zakonczenie poprzez wypowiedzenie

18.1 Zakofczenie umowy najmu poprzez wypowiedzenie musi nastgpi¢ wskutek doreczenia powiadomienia
przez komornika sagdowego lub listem poleconym 1 przed uzgodnionym dniem platnosci czynszu (zwykle
pierwszy dziefi miesigca kalendarzowego) oraz z zachowaniem okresu wypowiedzenia. Okres
wypowiedzenia przez najemcg jest rOwny okresowi platnosci, ale nie krétszy niz jeden miesigc i nie dtuzszy
niz trzy miesigce, a okres wypowiedzenia przez wynajmujacego nie krotszy niz trzy miesigce 1 obowigzuja w
jego przypadku postanowienia art. 7:271 ust. 5 Kodeksu cywilnego.

18.2 Umowa najmu zawarta na czas okres§lony, ktéry nie przekracza dwoch lat (w przypadku samodzielnego
lokalu mieszkalnego), wzglednie pigciu lat (w przypadku niesamodzielnego lokalu mieszkalnego), nie
konczy si¢ poprzez wypowiedzenie, ale przez powiadomienie, ktére musi nastgpi¢ listem poleconym,
zawierajacym informacje¢, ze umowa najmu kofczy si¢ w okreSlonym w umowie najmu terminie.
Powiadomienia tego wynajmujacy musi dokona¢ nie pdzniej niz jeden miesigc przed uptywem terminu
okreSlonego w umowie najmu i nie wczeSniej niz trzy miesigce przed jego uptywem.

Zakonczenie umowy najmu lub uzytkowania

19.1 O ile nie uzgodniono inaczej na piSmie, najemca w momencie zakoficzenia umowy najmu lub w
momencie zakonczenia uzytkowania przedmiotu najmu przekaze przedmiot najmu wynajmujacemu w stanie
opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym w momencie rozpocze¢cia najmu, przy czym nalezy uwzglednié
pbZniejsze prace wykonane przez wynajmujgcego oraz normalne zuzycie i starzenie sie.

19.2 Jezeli w momencie rozpoczg¢cia najmu nie sporzadzono protokotu zdawczo-odbiorczego, zaktada sie, ze
— o ile brak dowodu przeciwnego — najemca odebrat przedmiot najmu w stanie zgodnym ze stanem w
momencie zakofczenia umowy najmu.

19.3 W momencie zakoficzenia umowy najmu lub zakoficzenia uzytkowania przedmiotu najmu najemca ma
przekaza¢ wynajmujacemu oprézniony i opuszczony przedmiot najmu, wolny od uzytkowania i praw do
uzytkowania, nalezycie posprzatany, a takze wyda¢ wszystkie klucze, karty dostepu itp.

19.4 Najemca jest zobowigzany na wlasny koszt usuna¢ wszystkie przedmioty wprowadzone przez siebie do
przedmiotu najmu lub na przedmiot najmu lub przejete przez siebie od poprzedniego najemcy lub
uzytkownika, chyba ze wynajmujacy w dowolnym czasie poda lub podat inaczej. Ponadto najemca naprawi
szkody w przedmiocie najmu spowodowane usuni¢ciem przedmiotow, niepokryte tapeta Sciany i sufity
przekaze w kolorze biatym, a jezeli do przedmiotu najmu przynalezy ogréd, pozostawi ziemi¢ bez
zanieczyszczeh 1 w nalezytym stanie (bez dotow 1 otworow). Za nieusuniete przedmioty, wprowadzone bez
zgody wynajmujacego, wynajmujacy nie jest winien rekompensaty, chyba ze uzgodniono inaczej na piSmie.
19.5 Najemca wyzbywa si¢ wlasnosci rzeczy, co do ktérych uznaje si¢, ze je porzucit, pozostawiajac je w
przedmiocie najmu w momencie faktycznego opuszczenia przedmiotu najmu. Przedmioty te mogg, wedtug
uznania wynajmujacego, bez ponoszenia jakiejkolwiek odpowiedzialnoSci z jego strony, zostac usunigte



przez niego na koszt najemcy bez obowigzku przechowywania ze strony wynajmujacego. Wynajmujacy
moze dowolnie dysponowaé tymi przedmiotami. Ma on prawo objaé te przedmioty w posiadanie lub usunaé
je na ryzyko najemcy, catkowicie wedlug wlasnego uznania. Wynajmujacy moze tez zdecydowac si¢ na
wywoz tych rzeczy w celu ich niezwlocznego zniszczenia lub tymczasowego przechowania. Jezeli
wynajmujacy zlecit transport i zmagazynowanie tych rzeczy, najemca moze je odzyskaé od wynajmujacego
w okresie ich magazynowania tylko za jednorazowa opfatg catej sumy, ktéra wynajmujacy zazada od
najemcy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia rzeczy powstate podczas ich usuwania,
transportu lub sktadowania.

19.6 Postanowienia art. 19.5 nie majg zastosowania do rzeczy ruchomych, ktére najemca przenidst na
kolejnego najemce, pod warunkiem ze kolejny najemca powiadomit wynajmujacego o tym przeniesieniu na
piSmie.

19.7 W odpowiednim terminie przed zakonczeniem umowy najmu lub uzytkowania strony powinny wspoélnie
dokona¢ kontroli przedmiotu najmu. Strony sporzadzaja sprawozdanie z tej kontroli, ktére zawiera ustalenia
dotyczace stanu przedmiotu najmu. W sprawozdaniu odnotowuje si¢ roOwniez, jakie prace w odniesieniu do
napraw, ktore okazaty sie niezbedne podczas kontroli i zaleglej konserwacji, ktorej koszt pokrywa najemca,
nalezy jeszcze wykonac¢ na koszt najemcy, a takze sposéb, w jaki ma si¢ to odby¢.

19.8 Jezeli najemca lub wynajmujacy, po odpowiednim umozliwieniu udziatu przez powiadomienie listem
poleconym, w racjonalnym terminie nie bedzie wspétpracowat przy kontroli lub dokumentowaniu ustalen i
uzgodnien w sprawozdaniu, strona nalegajaca na udokumentowanie jest uprawniona do przeprowadzenia
kontroli z wylaczeniem obecnoSci niewywigzujacej si¢ ze zobowigzania strony i sporzgdzenia sprawozdania
wigzacego dla obu stron. Strona nalegajaca na udokumentowanie niezwlocznie przekaze egzemplarz tego
sprawozdania stronie niewywigzujacej si¢ ze zobowigzania.

19.9 Najemca jest zobowigzany do wykonania lub zlecenia wykonania prac wyznaczonych mu w
sprawozdaniu we wlaSciwy sposéb w terminie wskazanym w sprawozdaniu lub inaczej uzgodnionym przez
strony. Jezeli najemca catkowicie lub czgSciowo nie wywigzuje sie ze swoich zobowigzah wynikajacych ze
sprawozdania, wynajmujacy ma prawo sam zleci¢ wykonanie tych prac i obcigzy¢ zwigzanymi z nimi
kosztami najemcg, bez koniecznoSci wzywania najemcy przez wynajmujacego, lub w jego imieniu do
wykonania zobowigzania i bez uszczerbku dla roszczenia przez wynajmujacego odszkodowania za dalsze
szkody i koszty.

19.10 Za czas potrzebny na wykonanie prac, liczony od daty zakonczenia umowy najmu, najemca jest
wynajmujgcemu winien kwote rowng ostatnio obowigzujacej wysokoSci czynszu, optacie zwigzanej z
dostawg energii elektrycznej, gazu i wody na potrzeby zuzycia w czeSci mieszkalnej przedmiotu najmu w
oparciu o znajdujacy sie w tej czeSci indywidualny licznik i1 optacie za pozostate przedmioty i ustugi
dostarczane w zwigzku z zamieszkaniem przedmiotu najmu, bez uszczerbku dla roszczenia przez
wynajmujacego odszkodowania za dalsze szkody i koszty. Najemca nie moze wywodzi¢ z tego
postanowienia zadnych praw.

PlatnoSci

20.1 PtatnoS¢ czynszu i wszystkich innych naleznosci zgodnie z umowg najmu nastapi najpdzniej w terminie
wymagalnoSci, prawnym w Holandii Srodkiem ptatniczym — bez zawieszania, obnizek, odliczefi lub potracen
wierzytelnosci, ktére przystuguja najemcy lub najemca uwaza, ze mu przystuguja od wynajmujacego, z
wyjatkiem przypadku okreSlonego w art. 7:206 ust. 3 Kodeksu cywilnego — przez wptate lub przelew na
wskazany przez wynajmujacego rachunek.

20.2 Wynajmujacy moze wprowadzi¢ zmian¢ dotyczacag miejsca lub sposobu ptatnoSci, informujac o tym
najemce na piSmie. Wynajmujacy ma prawo okre§li¢, ktére nieuregulowane zobowigzanie z tytutu umowy
najmu zostanie zmniejszone przez otrzymang od najemcy pfatnos¢, chyba ze najemca przy ptatnosci
wyraZnie wskaze inaczej. W ostatnim przypadku tre§¢ art. 6:50 Kodeksu cywilnego nie ma zastosowania.
Kaucja

21.1 Jako zabezpieczenie nalezytego wykonania swoich zobowigzaf wynikajacych z umowy najmu najemca,
podpisujac umowe najmu, wplaci kaucj¢ w wysokosci okre§lonej w art. 10 umowy najmu na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy.

21.2 Jezeli kaucja zostanie wykorzystana, najemca na pierwsze zadanie wynajmujacego jest zobowigzany
uzupetnié kaucje o kwote, ktéra zostata wykorzystana.

21.3 Jezeli — 1 w zakresie, w jakim — kaucja nie zostanie wykorzystana zgodnie z prawem przez
wynajmujacego, po zakoficzeniu umowy najmu wynajmujacy powinien zwrocic¢ kaucje na numer rachunku
wskazany przez najemcg.

Zobowigzanie solidarne, wspélnajem, kuratela i opieka

22.1 Jezeli najemcy jest wigcej niz jedna osoba, kazda z tych os6b ponosi solidarng i petng odpowiedzialno§¢
wobec wynajmujacego za wszystkie zobowigzania wynikajgce z umowy najmu. Odroczenie ptatnosci lub



umorzenie naleznosci lub ich zaproponowanie przez wynajmujgcego na rzecz jednego z najemcow dotyczy
wylacznie tego najemcy.

22.2 Zobowigzania wynikajace z umowy najmu maja charakter solidarny, co dotyczy rowniez spadkobiercow
1 innych nastepcOéw prawnych najemcy.

22.3 Osoba, ktéra wraz inng osobg lub osobami zawarla i podpisata umowe¢ najmu z wynajmujacym, przy
czym nie ma mowy o ustawowym wspotnajmie, nie konczy stosunku najmu przez definitywne opuszczenie
przedmiotu najmu. Réwniez wtedy osoba ta ponosi solidarng odpowiedzialnoS¢ za zobowigzania wynikajace
z umowy najmu. Umowny wspétnajemca (drugi najemca) moze zakoficzy¢ umowe najmu wraz innymi
najemcami tylko przez wypowiedzenie.

22.4 W momencie zawarcia umowy najmu najemca powinien poinformowa¢ wynajmujacego, czy pozostaje
w zwigzku matzenskim lub zarejestrowanym zwigzku partnerskim. Najemca przekaze wynajmujacemu dane
osobowe swojego partnera lub swojej partnerki. Jezeli najemca po podpisaniu umowy najmu zawrze zwigzek
malzefiski lub formalnie zarejestruje zwigzek partnerski, natychmiast zgtosi to pisemnie wynajmujgcemu,
podajac dane osobowe partnera lub partnerki.

22.5 W momencie zawarcia umowy najmu najemca powinien poinformowa¢ wynajmujacego, czy jest objety
kuratelg lub opieka. Najemca przekaze wynajmujagcemu dane osobowe swojego kuratora lub opiekuna
prawnego. Jezeli najemca po podpisaniu umowy najmu zostanie objety kuratelg lub opiekg, natychmiast
zglosi to pisemnie wynajmujacemu, podajac dane osobowe kuratora lub opiekuna prawnego.

Brak dostepnosci w odpowiednim terminie

23.1 Wynajmujacy ma obowigzek udostepnic¢ najemcy przedmiot najmu w dziefi wejScia w zZycie najmu, O
ktéorym mowa w art. 3.1 umowy najmu.

23.2 W razie braku dostepnosci przedmiotu najmu w przewidywanym dniu wejScia w zycie najmu, ze
wzgledu na nieterminowe przygotowanie przedmiotu najmu, nieterminowe opuszczenie przedmiotu najmu
przez poprzedniego najemc¢ wbrew poczynionym ustaleniom lub nieuzyskanie (jeszcze) przez
wynajmujacego zezwolen wymaganych przez wtadze publiczne, najemca do momentu udostgpnienia mu
przedmiotu najmu nie jest winien zaptaty czynszu, optaty zwigzanej z dostawg energii elektrycznej, gazu i
wody na potrzeby zuzycia w czeSci mieszkalnej przedmiotu najmu w oparciu o znajdujacy si¢ w tej czgSci
indywidualny licznik ani optaty za pozostate przedmioty i ustugi dostarczane w zwigzku z zamieszkaniem
przedmiotu najmu. Pozostale zobowigzania najemcy i ustalone terminy réwniez odpowiednio przesuwajg si¢
w czasie.

23.3 Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za szkody wynikajace dla najemcy z opdznienia, chyba ze
wynajmujgcemu mozna w zwigzku z tym zarzuci¢ mozliwe do przypisania mu uchybienie. Przez mozliwe do
przypisania uchybienie rozumiana jest m.in. sytuacja, w ktérej wynajmujacy nie podejmuje wysitkow, by jak
najszybciej udostepnic¢ najemcy przedmiot najmu.

23.4 Jezeli wynajmujacy nie jest w stanie udostepni¢ przedmiotu najmu w ciggu dziesi¢ciu dni roboczych od
przewidywanego dnia wejScia w zycie najmu, najemca jest uprawniony do pozasagdowego rozwigzania
umowy najmu listem poleconym.

Prawa wilasnoSci lokali mieszkalnych

24.1 Jezeli budynek lub kompleks budynkow, ktdrego czes¢ stanowi przedmiot najmu, dzieli si¢ na
mieszkania wtasnoSciowe, najemca bedzie przestrzegat wymogow zwigzanych z uzytkowaniem,
wynikajacych z aktu podziatu nieruchomosci, statutow lub regulaminéw. Ta sama zasada obowigzuje, gdy
budynek lub kompleks budynkéw stanowi wlasnoS¢ lub staje si¢ wlasnoscia spétdzielni.

24.2 Wynajmujacy, o ile jest to w jego mocy, nie bedzie wspdtpracowat nad powstaniem wymogow stojacych
W sprzeczno$ci Z umowg najmu.

24.3 Wynajmujacy dopilnowuje, by najemca uzyskat dostep do wymogéw zwigzanych z uzytkowaniem, o
ktorych mowa w art. 24.1.

Koszty, zwloka

25.1 Najemca jest w zwloce wraz z uptywem kazdego okreslonego terminu.

25.2 W kazdym przypadku, w ktérym najemca/wynajmujacy przedstawi najemcy/wynajmujagcemu wezwanie
do zaptaty, wezwanie do usuni¢cia uchybienia lub wezwanie od komornika sadowego lub w przypadku
postepowania przeciw najemcy/wynajmujacemu w celu zmuszenia go do wykonania umowy najmu lub tez
zmuszenia najemcy do opuszczenia lokalu, najemca/wynajmujacy ma obowiazek uiSci¢ wszystkie poniesione
w zwigzku z tym koszty, zaréwno sagdowe, jak i pozasgdowe — za wyjatkiem kosztéw postgpowania w
wyniku ostatecznej decyzji sadu do zaplaty przez najemce/wynajmujacego — na rzecz
najemcy/wynajmujacego, o ile do rekompensaty tych kosztéw nie maja zastosowania ustawa regulujaca
pozasadowe koszty windykacji oraz rozporzadzenie w sprawie kosztéw windykacji.

Dane osobowe



26.1 Dane osobowe najemcy, a w stosownych przypadkach réwniez jego matzonka(-i), zarejestrowanego(-j)
partnera(-ki), innych cztonkéw rodziny, kuratora i/lub opiekuna prawnego sa przetwarzane przez
wynajmujacego, (ewentualnego) zarzadce 1 powigzane z nimi w ramach grupy przedsi¢gbiorstwa w
ponizszych celach: wykonanie umowy najmu, konserwacja (i jej planowanie), prezentacje i przekazania,
realizacja ptatnoSci i egzekwowanie naleznoSci, w tym przekazywanie ich osobom trzecim, zajmowanie si¢
sporami, zapytaniami lub dochodzeniami, w tym postepowaniami sagdowymi, zlecanie przeprowadzenia
kontroli, zadanie 1 udzielanie dodatku do czynszu, dziatania zwigzane z zarzadzaniem wewngtrznym, a takze
wdrozenie lub zastosowanie prawa. W tych celach wynajmujacy lub zarzadca w razie potrzeby przekazuja
dane osobowe osobom trzecim, np. bankowi do celéw zwigzanych z ptatno$ciami, firmom serwisowym,
ktére w sposéb planowany lub w odpowiedzi na skarge (na podstawie ktdrej firmie moze zostac przekazane
imie, nazwisko 1 dane kontaktowe, tj. numer telefonu, adres e-mail i informacje o skardze) zajmujg si¢
konserwacjga, potencjalnym najemcom w celu prezentacji i przekazania (mogg oni otrzymac¢ imie¢, nazwisko,
numer telefonu i adres e-mail w celu uméwienia spotkania), firmom zajmujacym si¢ Scigganiem naleznosci,
komornikom sagdowym, adwokatom i organom sagdowniczym w przypadku opdzniefi w ptatnoSciach lub
sporu, urzegdowi skarbowemu i innym wtaSciwym organom, jak rowniez ustugodawcom, np. dostawcom
ustug IT, ksiegowym i biegltym rewidentom oraz adwokatom.

26.2 Osoby, ktérych dane dotyczg, majg prawo zazagda¢ od wynajmujacego lub zarzadcy wgladu w dotyczace
ich dane osobowe i zazadaé ich poprawienia, uzupelnienia, usunigcia lub zablokowania do nich dostepu.
Najemca poinformuje, w stosownych przypadkach, o tresci niniejszego artykutu swojego(-3) matzonka(-¢),
zarejestrowanego(-3) partnera(-ke) 1 kuratora lub opiekuna prawnego.

Adres do doreczen

27.1 Od dnia wejScia w zycie najmu wszystkie powiadomienia wynajmujacego adresowane do najemcy w
zwigzku z wykonaniem umowy najmu beda kierowane na adres przedmiotu najmu.

27.2 W przypadku gdy najemca przestaje uzytkowaé przedmiot najmu, zobowigzuje si¢, ze natychmiast
powiadomi o tym wynajmujacego na piSmie, podajac nowy adres do dorgczen.

27.3 Na wypadek opuszczenia przedmiotu najmu przez najemce bez podania wynajmujgcemu nowego adresu
do doreczen, przedmiot najmu obowigzuje jako adres do doreczen najemcy.

Whioski

28.Za wyjatkiem przypadku, w ktérym wynajmujacy wydat je z wlasnej inicjatywy, najemca moze powotac
si¢ na zgode, zatwierdzenie, oSwiadczenie lub powiadomienie ze strony wynajmujacego tylko wtedy, gdy
najemca ztozyt o nie pisemny wniosek, a wynajmujacy udzielit na niego pozytywnej odpowiedzi na piSmie.
Zgoda, zatwierdzenie lub o§wiadczenie wynajmujgcego moze wigzac si¢ z okreslonymi warunkami.

Skargi

29. Najemca bedzie sktadat skargi i wnioski w formie pisemnej. W sprawach pilnych moze to zrobi¢ ustnie,
po czym ma jak najszybciej potwierdzi¢ skarge na piSmie.

Skutki niewaznosci lub mozliwoS$ci uniewaznienia

30. Jezeli czg¢§¢ umowy najmu lub postanowiefi ogélnych jest niewazna lub podlega uniewaznieniu, nie
wywiera to wptywu na wazno§¢ pozostatych postanowien. W miejsce uchylonej lub niewaznej czesci
obowigzuje wtedy jako uzgodnione postanowienie, ktore w prawnie dopuszczalny sposéb jest najbardziej
zblizone do tego, ktdre strony mogltyby uzgodnié, jezeli wiedzialyby o niewaznoS$ci lub mozliwosci
uniewaznienia.

Aneks do umowy 2. Regulamin wewnetrzny.

Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wszystkich ponizszych zasad lento.eu dotyczacych miejsca
zakwaterowania.

e W trakcie 1 na koficu pobytu wynajmowane przez Pafistwa miejsce zakwaterowania zostanie
sprawdzone pod wzgledem stanu technicznego, bezpieczefistwa, czystosSci oraz potencjalnych szkod.
Sa Pafistwo odpowiedzialni za wszystkie szkody wyrzadzone w miejscu zakwaterowania lub w
wyposazeniu w trakcie Pafistwa pobytu, a takze za brakujace elementy wyposazenia, nadmierne
zuzycie pradu lub niewlasciwy sposob utrzymywania porzadku.

e Przekazujemy do Panstwa dyspozycji posprzatane, umeblowane i standardowo wyposazone miejsce
zakwaterowania. Sg Pafistwo odpowiedzialni za utrzymywanie porzadku i czystoSci w miejscu
zakwaterowania, a takze — w stosownych przypadkach — w ogrodzie i/lub na balkonie. Nalezy
regularnie wietrzy¢ pomieszczenia, w szczegdlnoSci fazienke.



e Zaleca si¢ oszczedne korzystanie z gazu, wody i1 pragdu. Temperatura w pomieszczeniach powinna
wynosi¢ maksymalnie 21°C. Jesli wiaczaja Pafistwo ogrzewanie, nalezy zamkna¢ okna i1 drzwi. Jesli
termostat znajduje si¢ w dostgpnym miejscu, przed wyjsciem z domu lub potozeniem si¢ spa¢ nalezy
ustawi¢ temperature na 17°C.

e Majac na wzgledzie pozostatych mieszkancéw i sgsiadow, prosimy o niehatasowanie. W godzinach
22:00-7:00 obowigzuje cisza nocna, zardwno w miejscu zakwaterowania, jak i w jego najblizsze]
okolicy.

e Nie zezwala si¢ na wprowadzanie jakichkolwiek zmian w miejscu zakwaterowania. Nie wolno
instalowac anten satelitarnych, dodatkowej lodéwki, pralki, klimatyzacji, ogrzewania ani zadnego
innego dodatkowego sprzetu. Nie wolno wbija¢ gwozdzi ani pinezek w Sciany, nie wolno rowniez
przymocowywa¢ dodatkowych pétek.

e Dla Panstwa bezpieczefistwa miejsce zakwaterowania zostato wyposazone w instalacje
przeciwpozarowgq i sprzet przeciwpozarowy. Zabrania si¢ wszelkich dziatan, ktére maja na celu
uniemozliwienie dziatania instalacji, takich jak owijanie czujnikéw dymu plastikowymi torebkami lub
wyjmowanie baterii.

e W ostatni dziefi pobytu nalezy opuS$ci¢ miejsce zakwaterowania o wskazanej wczeSniej porze. W
ostatni dziefi pobytu nalezy pozostawi¢ miejsce zakwaterowania czyste i uporzagdkowane. Nalezy
usungC wszystkie rzeczy osobiste 1 odkurzy¢ pomieszczenia. Prosimy o pozmywanie naczyf, zdjecie
poszewek z poScieli, posprzatanie kuchni, lodowki i innych sprzetow elektrycznych oraz wyniesienie
Smieci. Rzeczy osobiste pozostawione przez wynajmujacych zostang wyrzucone.

e Palenie w miejscu zakwaterowania jest zabronione.

e Zazywanie, produkowanie, sprzedawanie 1 przechowywanie narkotykéw w miejscu zakwaterowania
jest zabronione.

Dotyczy doméw
e Wynajmujacy jest odpowiedzialny za dbanie o ogréd.
e Nalezy wystawia¢ Smieci zgodnie z obowigzujagcym harmonogramem wywozu $mieci.
e Okna nalezy my¢ raz w miesigcu.

Dotyczy mieszkan

e CzeSci wspdlne nalezy pozostawié w czystoSci po kazdym uzyciu.



