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Sobre o Comparala

Quem somos?

O ComparalJa.pt € uma plataforma online sem custos
e imparcial de comparacao e andlise de produtos de
bancarios e servicos de telecomunicacdes e energia que
oferece aos utilizadores a possibilidade de identificar e de
adquirir a solucdao mais adequada as suas necessidades,
com poupancas significativas de tempo e dinheiro, de forma
rdpida e simples.

Nos comparadores do ComparaJa.pt as familias portuguesas
podem simular todas as ofertas de crédito a habitacao,
crédito pessoal, cartdes de crédito e depdsitos a prazo,
bem como de pacotes de telecomunicacdes e tarifarios de
eletricidade e gas natural, existentes no mercado e aderir,
diretamente ou com o0 acompanhamento personalizado da
equipa de Apoio ao Cliente, a oferta mais vantajosa.

Fundado no inicio de 2015, este projeto nasceu incubado
na Startup Lisboa e ja captou a atencdo de reconhecidos
investidores internacionais devido a sua abordagem
disruptiva ao setor financeiro, tendo inclusivamente sido
incluido nos ultimos anos em reputados rankings nacionais
e internacionais

Como marcamos a diferenca no mercado?

Sem qualquer custo ou compromisso, o Comparala.
pt recolhe as melhores propostas de entre as varias
instituicdes de crédito, operadoras de telecomunicagoes e
comercializadores de energia, poupando tempo e dinheiro
aos seus utilizadores que, desta forma, ndo precisardo
de andar de balcdo em balcdo e que assim beneficiam do
acesso a ofertas exclusivas. Estes sdo 0s nossos principios.

Com o apoio da equipa do ComparaJa.pt o processo
de aprovacao do crédito ou de instalacdo do servico de
telecomunicac¢des torna-se muito menos burocratico e mais
transparente, garantindo ao utilizador uma escolha mais
informada.

Complementarmente, e com o intuito de ajudar os
consumidores portugueses a tomarem decisdes informadas
acerca dos diferentes aspetos da sua vida financeira, desde
a aplicacdo de poupancas ou recurso ao crédito a gestao dos
rendimentos mensais, a equipa do ComparaJa.pt desenvolve
diariamente conteldos informativos com livre acesso através
do seu blog.
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1 Introducao ao IMI
O que é o IMI?

O Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) ndo € mais do
que a taxa que incide sobre o chamado Valor Patrimonial
Tributdrio (VPT) de um imdvel, valor este que € calculado
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira. Este imposto € pago
anualmente e varia consoante a area de localizacdao da casa.

Sendo assim, a partir do momento em que adquire uma casa,
todos os anos tera de efetuar o pagamento do IMI. Nesse
sentido, € importante que conheca todos os aspetos que Ihe
sdo inerentes, pois este representa um custo adicional ao
que vai ter com a compra do imével e com o eventual crédito
habitacao (caso necessite de solicitar um).

Que taxas de IMI sao aplicadas?

As taxas de IMI a vigorar sao fixadas pelas respectivas
camaras municipais e é da responsabilidade destas
entidades comunicar esses valores as Financas até ao dia 31
de dezembro de cada ano.

O valor de IMI a ser pago sera sempre com base nas taxas
que foram implementadas até ao final do ano anterior. Para
2023, as referéncias utilizadas sdo as que ficaram definidas
até ao final de dezembro de 2022.

Conforme mencionado no n° 1 do artigo 112° do Cdédigo do

Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI), a taxa aplicada é de:

0,8% para prédios rusticos;

Entre 0,3% e 0,45% para prédios urbanos.

Em situacdes mais especificas, a taxa de IMI podera subir
até aos 0,5%. Pode saber qual é a taxa aplicada ao municipio
onde se localiza a sua habitacdo através do site do Portal das

Financas.


http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112.aspx
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112.aspx
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/main.jsp?body=/imi/consultarTaxasIMIForm.jsp
https://www.portaldasfinancas.gov.pt/pt/main.jsp?body=/imi/consultarTaxasIMIForm.jsp

Municipio Limite
Lisboa 0,3000%
Porto 0,3240%
Faro 0,3500%
Funchal 0,3000%
Ponta Delgada 0,3000%

Este encargo, apesar de muitas vezes esquecido por quem
compra (ou quer comprar) casa, acaba por ter um peso
consideravel nas financas pessoais, sobretudo quando
somado a outros custos: prestacdo do crédito a habitacdao

(bem como seguro de vida e comissdes associadas), seguro

multirriscos e despesas de condominio.

Que alteracoes foram aplicadas
nos ultimos anos?

Em 2020 o IMI foi agravado com o objetivo de contrariar a
escassez de oferta para habitacdo. Esta penalizacdo, que ja
abrangia os prédios devolutos ha mais de dois anos, passou
a aplicar-se também a prédios em ruinas e a terrenos em
construgcdo com aptiddo para uso habitacional, quando
localizados em zonas de pressdo urbanistica.

O agravamento mantém-se e corresponde a seis vezes a
taxa aplicada em prédios urbanos, que atualmente se situa
entre 0,3% e 0,45%. O imposto é ainda agravado em mais
10% por cada ano subsequente até um maximo de 12 vezes
a taxa atual, estipulado por lei, conforme consta nas alineas
a) e b) do n® 1do artigo 112°-B do CIMI.

Em 2023 registou-se nova subida do valor médio de
construcao por metro quadrado para 532 euros (em 2022
este valor era de 512 euros). Este aumento ira resultar num
acréscimo no IMl a pagar para imoéveis que sejam reavaliados
ou reabilitados tal como as casas recém-construidas.

Para o corrente ano foi noticiado que 46 concelhos do pais
vao reduzir as taxas de IMI relativamente aos valores que
se apresentaram em 2022. Esta medida foi implementada
a partir de 31 de dezembro do ano passado, a data limite


https://www.comparaja.pt/credito-habitacao
https://www.comparaja.pt/seguro-de-vida
http://seguro multirriscos
http://seguro multirriscos
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112b.aspx
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112b.aspx

para 0s municipios comunicarem as alteracdes as taxas a
aplicarem no ano seguinte.

Em 2023 verifica-se também que mais oito autarquias
disponibilizam deducdes por filho para a redugcdo do imposto
a pagar, também conhecido como IMI Familiar. Por outro
lado, houve ainda dois municipios que aumentaram as suas
taxas de IMI.



https://www.comparaja.pt/blog/imi-familiar




2 Calcular o IMI
Como se calcula o valor do IMI?

O célculo do IMI é bastante simples. Basta que multiplique

o Valor Patrimonial Tributario (VPT) do imovel pela taxa
aplicavel ao concelho onde este se situa:

Calculo
( Taxa de IMI x VPT = Imposto a pagar ]

Se, porexemplo, ataxa de IMI 2023 aplicavel ao seu municipio

for de 0,3% e o imdvel estiver avaliado em 200 mil euros, os
calculos a fazer sdo os seguintes:

Calculo
[ 0,3% x 200.000€ = 600€

Ou seja, neste exemplo em concreto, o valor a pagar de IMI

é de 600 euros.

Como reduzir o valor de IMI a pagar?

Sabia que tem a possibilidade de diminuir o montante a pagar
de imposto? S6 tem que fazer o pedido de reavaliacao do
IMI para verificar se, de facto, esta a pagar mais do que devia.

O Valor Patrimonial (VPT) da sua casa € calculado a partir de
seis indicadores:

Valor do m2

Area da habitacéo

Tipo de utilizacao

Localizacao

Qualidade (se tem jardim, piscina ou garagem)
Idade do prédio

O peso de cada um destes indicadores altera-se ao longo
dos anos. Isto significa que, se por acaso o seu imovel tiver
desvalorizado, é possivel que esteja a pagar mais IMI do
que deveria.

Por isso, € importante fazer uma simulacao do IMI para
perceber se vale ou ndo a pena pedir uma reavaliacdo do
VPT do imével as Financas.

Se valer a pena, acabara por pagar menos IMI pelos préximos
trés anos, pelo menos. Uma vez feito o pedido de reavaliacdo
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https://www.comparaja.pt/blog/valor-patrimonial-tributario
https://www.comparaja.pt/blog/portal-das-financas

do imével, terd de aguardar trés anos até poder efetuar um
novo.

Se pedir a reavaliacao este ano, ndo ird usufruir da potencial
diminuicdo da taxano IMI 2023, pois o prazo para este pedido
era até dezembro de 2022. No entanto, nunca é tarde para
efetuar a reavaliacdo, uma vez que se puder beneficiar de
uma taxa mais baixa, para o ano ja pagard menos imposto.

Como pedir a reavaliacao do IMI?

A reavaliacdo do IMI é feita junto da Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT) através do pedido da reavaliacdo do Valor
Patrimonial Tributario (VPT) dos respetivos imoveis. Este
pedido é gratuito e pode ser feito de trés em trés anos.

Para pedir a reavaliacao do IMI pode aceder online ao Portal
das Financas e preencher a declaracao Modelo 1 do IMI.
No entanto, € aconselhdvel que averigue se é realmente
compensataério.

No préprio Portal existe um simulador que permite calcular o
VPT com todos os parametros atualizados. Se este valor for
mais baixo do que o que consta na Caderneta Predial da sua
habitacdo, entdo significa que tera uma reducao do IMI no
ano seguinte, pelo que vale a pena pedir a reavaliacao.

A Atencao
Para pedir a reavaliacdo do IMI, terd de efectuar o pedido até dia
31 de Dezembro nas Financas.

Caso opte pela reavaliacdo do imdvel, basta realizar os
seguintes passos:

1. Aceda ao Portal das Financas e inicie sessao com os seus
dados (NIF e senha de acesso);

E ATRNTICA: ) NIF EORI

Cartao de Cidadao

a3 sua autentics
ou Chave Maovel Digital

E AUTENTICAGAD GO

1)



2. Carregue em “Servicos”;

f T "HEEEI Y

A AT

Agenda Fiscal

Servigos O ALE

3. Na seccdo “Imposto Municipal sobre iméveis”, em
“Modelo 17, selecione a opcao “Entregar Declaracao”;

Imposto Municipal sobre iméveis

o Imposta Municipal sobre imdveis
s Consultar Liquidagio
» Consultar Motas de Cobranca
= Downloads

o Meodelo 1 (inscricao/Atualizagac)
= Entregar Declaragdo
» Entregar Declaracdo (Conservatdrias)
= Consultar Declaracdo
» Consultar Declaragio (Conservatorias)
= Consultar Declaragdo (Notérlos)
s Consultar Declaragdo (Qutras Entidades)
= Consultar Declaragdn Casa Pronta

= Obter Comprovativo

4. Escolha o modo de entrega do Modelo 1 do IMI que
preferir (pode preencher diretamente no Portal ou através

da Aplicacdo IMI — Modelo 1).

Entrega de Declaragdes Modelo 1 do IMI

Modos de entrega da declaragio do Modelo 1 do IMI

(C) Entregar declaragdes a partir do formuldrio
Entrega utilizando uma ligagdo continua & internet,

O Entregar declaragbes previamente gravadas e validadas

Aconselhdvel para quem tenha criado & uma o
IMI - Modelo 7.

CONFIRMAR

do utilizando a

F

¥




Apds estas etapas, terd de preencher os varios quadros da
declaracao, sendo que, para cada um deles, tera de indicar
informacgdes especificas:

1. Quadro Inicial: Indique o tipo de prédio a avaliar. Em caso
de moradia deve escolher “Prédio em propriedade total”
e para apartamentos terd de selecionar a opcao “Fracao
autonoma de prédio em regime de propriedade horizontal”;

p
0 Tipo de Prédio a Avaliar

':.) Fracgao Autdnoma de Prédio em Regime de Propriedade Horizontal

":-) Terreno para Construgdo

:) Loteamento de Terrenos para Construgan

':‘) Prédio em Propriedade Total sem Andares nem Divistes Susceptiveis de Utilizacdo Independente
'D Prédio em Regime de Propriedade Horlzental

‘;:" Predio em Propnedade Total com Andares ou Divisoes Susceptiveis de Utilizagao Independente
:_) Qutro

Quadro 1: Introduza os seus dados pessoais (NIF, telefone e
email) e, na seccao “Motivo”, tera de selecionar “Pedido de
Avaliacao” e depois, em “Subdivisdo”, escolher “Pedido de
Avaliacdao — VPT desatualizado”;

A =
1 Elementos da Declaragao

Thular/Declarante Telefone

Emai

Quadro 2: Aqui teréd de indicar a identificacdo matricial do
imoével, que estd presente na caderneta predial do mesmo,
como o seu tipo (urbano ou rustico), a freguesia onde se
localiza e os niumeros de “Artigo” e “Fracao”;

(- . = A
2 identificagBo Matricial

Tips: Freguesia Artigo Fragioc Ssegio A

- J

Quadro 3: Especifique o niumero da fracdao tal como as
informacdes relativas aos proprietdrios do imédvel, seja
apenas um proprietario ou mais (em situacdes de usufruto,
partilha por parte do casal, entre outros);

3 Proprietarios, Usufrutudrios ou Superficiarios do Prédio

Adicionar

(13)



Quadro 4: Preencha com os elementos dos prédios pedidos
(estdo todos eles presentes na Caderneta Predial);

4 Elementos do Prédio

Avenida/RualPragas N.%Lote

Lugar

Cad, Postal

Freguesia

[ I

Quadro 5: Identifique o tipo de utilizacao do imovel (seja
comercial ou para habitagdo) e complete o resto do quadro
com informacoes presentes na Caderneta Predial;

5 Caracterizagio

Afetacho

| =

Andar

Tipatagial N * Divisdes
Area Totsl da Temens (m') hras Brits Depandets (m')

Area mplantasa do Pridic (m7) Asgo Bruta Privativa [m?)

-l l [ |

Quadro 6: Nesta parte terd apenas que introduzir a data de
licenca de utilizacao e a idade do prédio;

( N\
6 Outros Elementos
Data da Licenga de Ulilizagio
[ |
Data de Conclusao de Obras
[ e 8]
Data de Coupagio
[ ano-més-dia m—]
Data de Inicio de Construgac da Dbra
\ [ | J




Apds preencher cada um dos quadros, basta carregar em
“Validar” e depois poderd verificar se existem erros na
declaracdo. Caso ndo se verifiqguem quaisquer gralhas no
preenchimento, podera entregar o Modelo 1 do IMI.

Se considerar que o seu imdével desvalorizou com o passar
do tempo, entao deve pedir para reavaliar o valor do
mesmo para que possa pagar menos IMI. E normal que
um prédio sofra alteragdes relativamente a sua estrutura ou
area, portanto esta medida podera ser importante para que
possa poupar neste encargo.




CAPITULO Il

Pagamento do IMI




3 Pagamento do IMI

Quais sao os prazos de pagamento?

Este ano também vai poder fazer o pagamento do IMI em
prestacdes, caso o valor do mesmo seja superior a 100

euros.

Conforme consta no n° 1 do artigo 120° do Cdédigo do IMI,

0s prazos para efetuar o pagamento do IMI 2023 sdo os

seguintes:
Valor a pagar Numero Meses
de IMI de prestacdes de pagamento
Até 100€ 1 Maio
Entre 100€ 2 Maio
e 500€ e Novembro
Maio, Agosto
Mais de 500€ 3 S

e Novembro

No entanto, ndo é obrigatdrio pagar o IMI em prestacoes se
este for superior a 100 euros. Se preferir, pode pagar o valor
total de uma sé vez.

Para pagar o IMI com uma so prestacao tera de estar atento
a nota de cobranca da primeira prestacdo, relativa ao més
de maio. Nesse documento deve procurar a indicacdao da
referéncia e o valor total de IMI a pagar no respetivo ano.

A nota de cobranca recebe-se, geralmente, em abril e terd
até ao dia 31 do seguinte més para pagar a primeira (que
poderd ser a unica) prestacao de IMI. Pode configurar o
pagamento automatico por débito direto e, desta forma,
evitar esquecimentos (0 que, no limite, pode implicar o
pagamento de coimas e juros sobre 0s valores em atraso).

— & Atencao ~N
Se, por acaso, ndo chegar a receber a nota relativa a cobranca
do IMI dentro do prazo de pagamento, entdo fique a saber que
poderd pedir uma segunda via desse documento através do Portal

das Financas.
S J

O que acontece caso falhe a data de pagamento?

Segundo consta no artigo 121° do CIMI, o atraso no

pagamento do IMI implica o pagamento de juros de mora,
pelo que é de extrema importancia lembrar-se de o pagar
dentro do prazo definido por lei.

Estd ainda sujeito ao pagamento de uma multa, uma vez
que a falta ou atraso de declaragdes fiscais é considerada

17


http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi120.aspx
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi121.aspx

uma infragdo fiscal, segundo consta no artigo 116° do Regime
Geral das Infracdes Tributarias.

Como pagar o IMI?

Para fazer o pagamento do IMI 2023, basta que se dirijaa uma
reparticdo das Financas, ao balcao dos CTT mais préximo
ou a uma instituicao financeira que tenha protocolo com a
Autoridade Tributdria.

Poderda também realizar o pagamento através de um
Multibanco ou mesmo a partir de casa, acedendo ao seu
banco através da Internet via homebanking.

Caso deseje pagar através da internet, ird precisar da
referéncia de pagamento que pode consultar no Portal
das Financas. Se optar pelo multibanco, terd de realizar os
seguintes passos:

1. Selecione “Pagamentos e Outros servicos”;
2. Carregue em “Estado e Sector Publico”;
3. Escolha a opcdo “Pagamentos ao Estado”.

Pode pagar o IMl através de dinheiro, transferéncia bancaria,
débito direto na conta ou por cheque. Se escolher a ultima
opcdo, o cheque deve ser cruzado e datado com o respetivo
dia de pagamento ou dois dias antes.

Porém, esta liquidacdo ndo se processa da mesma forma
para todos os contribuintes e existem algumas situacdes em
que até é possivel solicitar a isencao de IMI.

Quem tem direito a isencao de IMI e como pedir?

Desde logo, cabe notar que existem dois tipos de isencao
de IMI:

Temporaria: Aplica-se apenas durante um determinado
periodo temporal, com uma duracao maxima de trés anos e
é destinada as familias que adquirem imdveis novos com um
VPT até 125.000 euros. Para usufruir desta isencdo também
€ necessario que o rendimento do agregado familiar ndo
seja superior a 153.300 euros.

Permanente: E de cariz vitalicio e aplica-se as familias
com baixos rendimentos (que nao ultrapassem os 15.295
euros). Terao de ser detentores de uma habitacao proépria
e permanente que apresente um VPT igual ou inferior a
66.500 euros.

Para além dos dois tipos de isencdao mencionados
anteriormente, ainda os proprietdrios de prédios urbanos
concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em areas
urbanas e que necessitem de reabilitacdo poderdo ficar
isentos do pagamento de IMI durante 3 anos.

18
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Esta isencdo aplica-se desde que a respetiva autarquia
reconheca a intencdo de reabilitar o imével mediante
determinadas regras impostas pela mesma. Este beneficio
pode ser renovado apds este periodo e pode usufruir
da isencdo por mais 5 apds, apds a aprovacdao do devido
requerimento.

Existem dois grandes fatores que influem e, no fundo,
decidem a isencdo de IMI permanente: por um lado, o
rendimento anual do agregado familiar e, por outro lado, o
valor de avaliacdo do imovel.

1° Fator de isencao de IMI: rendimento

Desde 2015 que as pessoas que possuem um rendimento
inferior a 15.295 mil euros anuais ndao pagam IMI. Este
valor € equivalente a 2,3 vezes o montante anual do IAS
(Indexante dos Apoios Sociais): 475 euros x 14 meses. Note-
se que o valor que se encontra fixado para o IAS é de 480,20
euros, mas, no entanto, o valor de referéncia para efeitos de
isencao de IMI é de 475 euros (porque equivale ao valor do
saldrio minimo estabelecido em 2010).

2° Fator de isencdo de IMI: valor do imovel

Pese embora o facto de ser possivel justificar a isencdo de
IMI através do rendimento, este ndo é o unico fator. Para além
de o rendimento anual ter de ser inferior a 15.295 mil euros,
o proprio imovel do agregado nao pode estar avaliado em
mais do que 66.500 mil euros (10 vezes o valor anual do
IAS: 475 euros x 14 meses).

Desde 2017 que as familias mais carenciadas passaram
a poder beneficiar da isencdo de IMI permanente, mesmo
que tivessem dividas ao Estado. O mesmo ndo se aplica a
isencao temporaria.

~ @ Curiosidade N

A partir de 2018, os prédios (ou partes destes) que estejam afetos
a lojas com histéria, que sejam considerados, pelo respetivo
municipio, como “estabelecimentos de interesse histérico e
cultural ou social local e que integrem o inventéario nacional dos
estabelecimentos e entidades de interesse histérico e cultural ou
social local” passam a beneficiar da isencdo de IML.

(19)



Como pedir a isencao de IMI?

Em primeiro lugar, no que diz respeito a isengao permanente,
até 2014 era obrigatério fazer prova anual dos rendimentos
para se requerer a isencdo de IMI. Porém, a partir de 2015,
para as familias carenciadas (com rendimentos anuais
inferiores a 15.295 mil euros), esta atribuicao passou a ser
dada de forma automatica pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira com base na declaracdao anual do IRS.

Em segundo lugar, no que concerne a isencdo temporaria,
desde 2017 que guem possui uma casa para habitacao
prépria permanente com um Valor Patrimonial Tributario até
125 mil euros e cujo rendimento anual do agregado familiar
seja menor do que 153.300 euros, tem direito a isencdo de
IMI, mas apenas até um maximo de trés anos. Esta isencao
em particular também é feita de forma automatica pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira.

— & Atencao ~
Embora ambos o0s processos possam estar automatizados,

a verdade é que, no caso de realizagdo de uma nova escritura
(portanto, na compra de casa) o consumidor dispde de um prazo
de 60 dias, apds a assinatura desse documento, para requerer a
isencdo de IMI.

Para solicitar a isengao de IMI, é necessario preencher um
formulario e entrega-lo no Servico de Financas da area do
prédio ou enviar pelo correio, em duplicado, acompanhado
de fotocopia do cartdo de contribuinte.

Faca download do formulario aqui

Existe um conjunto de regras que se aplicam a isencdo de
IMI e que devem ser conhecidas por todos os contribuintes
por forma a ndo perderem a dispensa do pagamento deste
imposto.

Desde logo, note-se que a isencao temporaria s6 pode ser
atribuida duas vezes, em momentos temporais diferentes,
ao mesmo proprietdrio ou agregado familiar.

Tanto a isengdo permanente como a temporaria sé podem
ser concedidas se o imével se destinar exclusivamente a
habitacdo prépria permanente, ou seja, a residéncia fiscal
do proprietario. Como tal, para este efeito, a morada do
imoével deve constar do Cartao de Cidadao. Isto significa que,
para que a isencdo seja aprovada, é preciso que a morada
do imdvel e que a morada fiscal do consumidor coincidam.
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Se residir numa casa em que a garagem ou a arrecadacao
sdo propriedades consideradas como sendo separadas do
imoével em si (podendo, por exemplo, ser vendidas sem que
tal implique a venda da casa), a isencdao de IMI também
abrange estes anexos, desde que os mesmos facam parte
do mesmo edificio e sejam usados como complemento da
habitacao.

Caso alguma das condicdes da isencdo deixe de se verificar,
o0 agregado familiar perde a dispensa do pagamento deste
imposto. O mesmo acontece se o proprietario ou algum dos
membros do agregado familiar entregar a sua declaracao
de IRS fora do prazo legal.

Mesmo que ndo tenham condicdes para pedir isencdo,
muitas familias portuguesas podem ter direito a uma espécie
de “desconto” neste imposto: o chamado IMI familiar.

O que é o IMI Familiar e como aderir?

O chamado IMI familiar consiste numa reducdao da taxa
deste imposto. Ao montante total de IMI a pagar retira-se
um valor fixo que varia consoante os filhos que um casal
possa ter a cargo.

De acordo com o n° 1 do artigo 112°-A do CIMI (Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis), “Os municipios, mediante

deliberacdo da assembleia municipal, podem fixar uma
reducdo da taxa do imposto municipal sobre imoveis que
vigorar no ano a que respeita o imposto, a aplicar ao prédio
ou parte de prédio urbano destinado a habita¢cdo propria e
permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar,
e que seja efetivamente afeto a tal fim, atendendo ao
numero de dependentes que, nos termos do Codigo do IRS,
compbem o respetivo agregado familiar, de acordo com a
seguinte tabela:”

N° de dependentes Deducéo fixa

a cargo (em euros)
1 20
2 40
3 ou mais 70

Fonte: artigo n° 112°-A do CIML.
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http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi112a.aspx

O IMI familiar retira uma porcdo do imposto a pagar através
da seguinte férmula:

Calculo

IMI familiar = Taxa de IMI aplicada pelo municipio em que se situa
o imével x VPT (Valor Patrimonial Tributério) — Deducdo fixa por
agregado familiar estabelecida pela autarquia

Tomemos como exemplo o caso da familia Almeida, que tem
dois dependentes a cargo e cujo imdvel onde reside tem
um VPT de 90 mil euros, sendo que o respetivo municipio
aplica uma taxa de IMI de 0,45%. Se considerarmos que a
sua autarquia aderiu ao IMI familiar, entdo, neste caso, o IMI
que a familia tem a liquidar é de 365 euros

(0,0045 x 90.000 - 40€).

Que requisitos sao necessarios
para ter acesso a este alivio?

Para além do numero de dependentes a cargo, que tém
de ter menos de 25 anos e nao auferirem rendimentos, é
necessario que:

A casa em questdo seja destinada a habitagao propria e
permanente;

O imével em causa tem de estar registado como sendo a
morada fiscal da familia (n° 5 do artigo 112°-A do CIMI);

A familia em questdo tem de ser a proprietaria exclusiva
do imovel.

Quem tem dependentes a cargo pode vir a beneficiar do IMI
familiar. No entanto, tratando-se de um imposto autarquico,
cabera a cada Camara Municipal avaliar se ha direito ou nao
a esta reducdo. Mesmo cumprindo os diversos requisitos
acima mencionados, pode ndo ter acesso ao IMI familiar.
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Nao sei se a minha autarquia concede este beneficio.
Como posso saber?

Conforme a Associacao Portuguesa de Familias Numerosas
(APEN), atualmente existem 257 Camaras Municipais a
conceder este beneficio. Para ficar a saber se a sua é
uma destas, pode consultar esta pagina do website desta
associacao.

Veja abaixo alguns exemplos de municipios aderentes:

Municipio  Taxa 1filho 2 filhos 3 filhos

Almada 0,36% 0€ 0€ 70€
Evora 0,42% 20€ 40€ 70€
Lisboa 0,30% 20€ 40€ 70€
Viseu 0,40% 0€ 40€ 70€
Mafra 0,45% 20€ 40€ 70€

Nao precisa de fazer qualquer tipo de candidatura para
ter acesso a um desconto no IMI. Se o seu municipio tiver
aderido a este beneficio, entdo este comunicara esta decisdo
diretamente a Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) e esta
Ultima aplicard o desconto automaticamente tendo em
conta a sua declaracao anual de IRS, que contém todos os
dados acerca do agregado familiar (domicilio fiscal, nimero
de dependentes, etc.).

Desta forma, nenhum contribuinte precisa de se deslocar a
sua Camara Municipal para fazer qualquer prova do nimero
de dependentes que tem a cargo.

Apesar de existir a possibilidade de descontos e até isencao
desteimposto,também é possivel que tenha de pagarimposto
a mais. Nesse contexto, em 2017 foi criado o adicional ao IMI,
que incide também sobre o Valor Patrimonial Tributario (VPT),

mas apenas quando este ultrapassa determinado montante.
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https://www.apfn.com.pt/IMI2022.php
https://www.comparaja.pt/blog/preencher-irs
https://www.comparaja.pt/blog/valor-patrimonial-tributario

Quem tem de pagar adicional ao IMI?

Conforme consta no n° 1 do artigo 135° — B do Cddigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), “o adicional ao
imposto municipal sobre imdveis incide sobre a soma dos
valores patrimoniais tributarios dos prédios urbanos situados
em territdrio portugués de que o sujeito passivo seja titular.”

Os proprietarios, sejam pessoas singulares ou coletivas, que
detenham prédios urbanos e/ou terrenos para construcdo
em territério portugués podem estar sujeitos ao pagamento
do adicional ao IMI caso o VPT seja elevado.

Qual é o valor tributavel?

O valor tributavel é calculado através da soma dos valores
patrimoniais tributdrios dos prédios dos quais o proprietario
é titular, reportados a 1 de janeiro do ano a que respeita o

adicional ao IMI.

De acordo com a informacdo do n° 2 do artigo 135° — C do

CIMI, ao valor tributdvel determinado é deduzido o montante
de 600 mil euros, no caso de o proprietdrio ser pessoa
singular ou se se tratar de uma heranca indivisa.

Para casados ou unidos de facto, a tributacao deste imposto
pode ser conjunta e a deducdo é de 1.000.200 euros (duas

vezes o montante estipulado para pessoas singulares),
conforme mencionado no n° 1 do artigo 135° — D do CIMI.

E quais sao as taxas?

Apds a apuracdo do valor tributario, sdo aplicadas as
seguintes taxas:

Sujeito Valor

passivo tributavel

Pessoas Sem limites

: o i 0,4%
coletivas minimo e maximo
I‘-Ierral:u;as Superior a 07%
indivisas 600.000€
Até 1.000.000€ 0,7%
Pessoas Entre 1.000.000€ 1%
singulares e 2.000.000€
Superior a
2.000.000€ 5%
Até 1.000.000€ 0,7%
Pessoas
cz::“:;‘:;zs Entre 1.000.000€ o
P e 2.000.000€
afetos a uso
pessoal
Superior a 15%
2.000.000€ '

Informagdo com base no artigo 135° — F do CIMI.
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Quando e como pagar?

O adicional ao IMI é liquidado pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira no més de junho do ano a que o imposto respeita
(n° 4 do artigo 135° — G do CIMI) e o seu pagamento tem
de ser feito no més de setembro desse mesmo ano (n° 1 do
artigo 135° — H).

Até ao fim do més anterior ao do pagamento, os servicos da
Autoridade Tributdria e Aduaneira enviam o documento de
cobranca com a discriminacdo da liquidacdo, dos prédios,
das quotas-partes, do respetivo valor patrimonial tributario e
da coleta.

— & Atencdo a
Como mencionado no n° 4 do artigo 135° — H do CIMI, caso nao
efetue o pagamento do imposto dentro do prazo legalmente
estabelecido no documento de cobranca, estard sujeito a juros

de mora.
. J

Posso estar isento de pagar o adicional ao IMI?

Todos os proprietdrios de prédios afetos a atividades de
carater industrial, comércio e servicos estao isentos do
adicional ao IMI. Também as coletividades e associacdes,
bem como empresas municipais e cooperativas de habitacdo
ficam isentas deste imposto.

De acordo com o n° 3 do artigo 135° — C do CIMI ndo é
contabilizado para célculo do valor tributavel ao adicional ao
IMI:

“a) O valor dos prédios que no ano anterior tenham estado
isentos ou ndo sujeitos a tributacdo em IMI;

b) O valor dos prédios que se destinem exclusivamente a
construcdo de habitag¢do social ou a custos controlados cujos
titulares sejam cooperativas de habitacdo e construcdo ou
associagcbes de moradores;

c) O valor dos prédios ou partes de prédios urbanos cujos
titulares sejam condominios, quando o valor patrimonial
tributdrio de cada prédio ou parte de prédio nGo exceda 20
vezes o valor anual do indexante de apoios sociais;

d) O valor dos prédios ou partes de prédios urbanos cujos
titulares sejam cooperativas de habitagdo e constru¢cdo e
associacbes de moradores.”
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http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi135g.aspx
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi135h.aspx
http://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimi135h.aspx

Quer otimizar
as suas financas pessoais?

Agora que ja esta a par de tudo sobre o preenchimento do
IRS, bem como o impacto que este imposto podera ter na
sua carteira, saiba que pode contar com o apoio gratuito do
Comparala.pt para reduzir os seus custos fixos mensais.

Aceda aos nossos simuladores e obtenha as melhores
propostas ao comparar ofertas de todos os bancos,
operadoras de telecomunicacdes, comercializadores de
energia ou seguradoras. O nosso servico, para além de
gratuito, também é sem compromisso.

Da prestacao do crédito habitacdo a fatura da luz, otimizar as
suas Financas Pessoais esta a distancia de um clique com o
ComparaJa.pt

@
%

Crédito Habitacao

ﬁae

Cartdes de Crédito

(@

i

TV Net Voz

Ll

Mobilidade Elétrica

W,

QF/

Crédito Pessoal

Crédito Consolidado

70

Eletricidade e Gas

&3

Seguro Automoével
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