
Informationsmøde om forslag til 
kommune- & lokalplan for Kløvervej/Tvedvej

Kløvervej 25A, tirsdag den 19. og torsdag den 21. maj 2026



Dagsorden

• Velkomst

• Status på nedtagning

• Rammesætning for informationsmødet

• Tidsplan for lokalplanen

• Proces fra konkurrence til lokalplan i høring

• Hvad er en lokalplan?

• Gennemgang af lokalplanen

• Introduktionsfilm

• Hvordan for man indflydelse 

• Bedste bud på en tidsplan efter høringen

• Hvordan holder vi kontakten?



Status på nedtagning

• Nedtagning forløber 
planmæssigt

• Ved de sidste to etager ændres 
lydbilledet sig igen, da vi skal 
nedbryde insitustøbt beton

• Rema 1000 holder åbent
• Søndergaard forventer at være 

færdige i uge 28 
• Efter sommerferien skal Jorton

lukke p-kælderen



Rammesætning for info-mødet

• Jeg har meget på hjerte, og har skulle vælge hvad og hvor dybt jeg ville 
gå ind de enkelte emner. Jeg forsøger at nævne så mange emner så 
muligt, og så det op jer at studere planerne videre når I kommer hjem

• Lokalplanen ligger frit tilgængelig, og alle kan kommentere. 
Man skal give sin kommentarer til Kolding kommune - og ikke til 
ALFABO, og derfor tænkte jeg også, at vi ikke skal falde i at diskutere et 
emne indgående, for jeg kan ikke modtage bekymringen. Det er kun 
Kolding kommune der kan det i hørringsfasen.

• Formålet for mig er at sikre, at ingen overser, at de kan give deres besyv 
med, hvis de har et, mens lokalplanen er i høring. 
Efter den 3/6 er det for sent. 



Forandringsledelse 

• Bydelen omkring Kløvervej/Tved har de sidste +25 år været igennem konstant udvikling og forandring. 
• Strandparken blev renoveringer i slutning af 90’erne
• Mosterhaven + ALFABOs boliger på Tvedvej blev opført i begyndelsen af 00’erne. 
• Fjordparken blev renoveret 2005-2006
• PFA bygningerne og Kløvermarken er senest opført
• Lige nu, og i mange år frem, sker der en masse på Marina City.
• Og nu nedtagning højhuset og et nyt kvarter kommer til at skyde frem

• "Alle ønsker udvikling, men ingen forandring” 
Jeg tror på, at hvis processen er transparant og den der forandrer er tilgængelige, så opfattes 
forandringen som noget positivt for de fleste. 
For mig handler det om at der er brobygning mellem de fysiske forandringer og menneskelige reaktioner, 
så vi minimere modstand og frustrationer for de endelige resultat. 

• Erfaringer fra Gyldenrisparken på Amager viser at forandringen af området har haft en positiv 
afsmittende effekt på områdets generelle image og attraktivitet, hvilket er blevet analyseret som en 
positiv faktor for boligpriserne i omegnen – Den positive faktor har området omkring Kløvervej/Tvedvej 
helt sikkert også været igennem – og med den forsatte udvikling og forandring vil det forsætte. 



Tidsplan for lokalplanen

Offentlig høring, 8 uger 8. april til og med den 3. juni 2026.

Behandling af høringssvar:
Evt. tilretning af lokalplan og kommuneplantillæg Juni - august 2026

Politisk behandling, Deadline for dagsordenspunkt September 2026

Endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillæg: 
Plan- og Teknikudvalget, ØU og Byrådet Oktober 2026

Offentliggørelse:
Udsendelse og offentliggørelse af endeligt vedtaget lokalplan og 
kommuneplantillæg Oktober 2026

Klagefrist, 4 uger November 2026

Tidsplanen er ALFABOs bedste bud. Juli måned regnes for ferieafholdelse



Proces fra konkurrence til 
lokalplan i høring
• ALFABO gennemførte en 

arkitektkonkurrence i februar 
2024

• Kolding kommune krav til 
hovedstruktur i bygningsmassen

• Fokus på mikroklima mellem 
husene og genopretning af 
jernbanestigen

• Fokus på kantzoner og livet 
mellem husene 

• Sweco Arkitekter vandt



Proces fra konkurrence til 
lokalplan i høring
• Plan og Teknik vedtog den 4. marts 2025 at der skal udarbejdes en 

lokalplan
• Igangsætning af lokalplanen blev godkendt på baggrund af en 

gennemført stjernehøring (Intern/ekstern myndighedshøring)
• På byrådsmødet i marts blev lokalplansforslaget godkendt, og sendt i 8 

ugers høring (8. april til og med den 3. juni 2026)

• At frembringe forslaget til lokalplanen har taget længere tid, end 
forventet, pga.:
• Vurdering af planens visuelle påvirkning af kystlandskabet 
• Vurdering af luft-, lugt- og støvforurening samt risikoforhold fra virksomheder
• Vurdering af støj fra havnevirksomheder og fra Rema 1000
• Trafik på Tvedvej



Hvad er en lokalplan?

• Juridiske bestemmelser som Byrådet kan fastlægge for et bestemt 
område om f.eks.:

• Hvad området må bruges til
• Hvordan området skal indrettes med f.eks. veje, stier, grønne 

områder og bygninger
• Hvordan bygningerne må se ud m.m.
• Offentlighed er en del af processen



Kort beskrivelse af planforslagene

• Kommuneplantillæggets formål er at muliggøre ny etageboligbebyggelse i et 
omfang og med en placering, der ikke er mulig inden for de gældende 
rammeområder 1013-B1 og 1013-C1.

• Samtidig har tillægget til formål at lade det rammelagte centerområde og den 
tilhørende retningslinje for lokalcentret udgå, da området på sigt ønskes udviklet til 
boligområde

• Lokalplanens formål er:
• Formålet med lokalplanen er at muliggøre opførelsen af nye etageboliger som erstatning for det, 

for tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, eksisterende højhus i området. 
• Det er samtidig lokalplanens formål at muliggøre udnyttelse af den eksisterende bebyggelse, 

som anvendes til dagligvarebutik, til anden anvendelse i sammenhæng med en ny 
etageboligbebyggelse. 

• Derudover har lokalplanen til formål at sikre gode fælles udendørs opholdsmuligheder og 
stiforløb i sammenhæng med det eksisterende stinet i bydelen. 

• Lokalplanen har desuden til formål at sikre at ny bebyggelse fremstår som en harmonisk helhed 
og indpasses i forhold til det omgivende bymiljø.

• Der er tale om en projektlokalplan (ikke en rammelokalplan)



Fleksibilitet i planen























(ALFABOs) Fokus emner i 
lokalplanen
• Kantzonerne mod omgivelserne 
• I afdelingen

+ hjemløseboliger
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(ALFABOs) Fokus emner i 
lokalplanen
• Kantzonerne mod omgivelserne 
• I afdelingen





Intro-filmIntro-film



Hvordan kan jeg få indflydelse

1. Indsend bemærkninger senest den 3. juni
2. Alle bemærkninger behandles af medarbejdere i BFF- 

forvaltningen (Kolding kommune)
3. Politikere træffer beslutning i byrådet
4. Brev med svar på bemærkninger og byrådets beslutning

• Henvendelse via: 
• Skriv til: By- og Fællesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding 
• eller på: www.kolding.dk/plansager

http://www.kolding.dk/plansager
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Bedste bud på en tidsplan

• Godkendt lokalplan: 
Ultimo oktober 2026

• Skema A for de nye boliger: 
November 2026

• Projektering: 
August 2026 – februar 2027

• PQ og udbud: 
Marts – maj 2027

• Skema B: 
August 2027

• Byggestart: 
September 2027 

• Etapeopdeling, indflytning af flere 
omgange. Helt færdig december 
2029

Området som arbejdsplads, 
håndværkeren som gæst



Kommunikation gennem projekttiden

• Sådan holder du dig opdateret om 
nedtagning og det kommende projekt:

•  Du kan få information om nedtagningen, 
lokalplanen mv. ved at følge en af disse 
Facebook-grupper: 

• Afdeling 109 Fjordparken (hvis du er beboer i 
Fjordparken) – 

• Husene Kolding (hvis du bor i en af de andre 
etageejendomme omkring Kløvervej/Tvedvej) 

• Du har også mulighed for at komme på vores 
infomail-liste. Det gør du ved at sende en mail 
til stv@alfabo.dk og skrive "Infomail" i 
emnefeltet. 

• På sigt flytter vi vores informations-container 
op i området

mailto:stv@alfabo.dk


Spørgsmål ?

Stefan Vestergaard
Bygge-og Udviklingschef, 
ALFABO

Telefon: 8140 3653 
Mail: stv@alfabo.dk

mailto:stv@alfabo.dk
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