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Status pa nedtagning

* Nedtagning forlgber
planmaessigt

* Ved de sidste to etager eendres
lydbilledet sig igen, da vi skal
nedbryde insitustgbt beton

* Rema 1000 holder abent

* Sgndergaard forventer at veere
feerdige i uge 28

e Efter sommerferien skal Jorton
lukke p-keelderen




Rammeseaetning for info-mgadet

* Jeg har meget pa hjerte, og har skulle veelge hvad og hvor dybt jeg ville
ga ind de enkelte emner. Jeg forsgger at naevne sa mange emner sa
muligt, og sa det op jer at studere planerne videre nar | kommer hjem

* Lokalplanen ligger frit tilgaengelig, og alle kan kommentere.
Man skal give sin kommentarer til Kolding kommune - og ikke til
ALFABO, og derfor taenkte jeg ogsa, at vi ikke skal falde i at diskutere et
emne indgaende, for jeg kan ikke modtage bekymringen. Det er kun
Kolding kommune der kan det i hgrringsfasen.

* Formalet for mig er at sikre, at ingen overser, at de kan give deres besyv
med, hvis de har et, mens lokalplanen er i hgring.
Efter den 3/6 er det for sent.



Forandringsledelse

» Bydelen omkring Klgvervej/Tved har de sidste +25 ar veeret igennem konstant udvikling og forandring.
* Strandparken blev renoveringeri slutning af 90’erne
* Mosterhaven + ALFABOs boliger pa Tvedvej blev opfart i begyndelsen af 00’erne.
* Fjordparken blev renoveret 2005-2006
* PFA bygningerne og Klgvermarken er senest opfart
* Lige nu, ogimange ar frem, sker der en masse pa Marina City.
* Og nu nedtagning hgjhuset og et nyt kvarter kommer til at skyde frem

* "Alle gnsker udvikling, men ingen forandring”
Jeg tror pa, at hvis processen er transparant og den der forandrer er tilgeengelige, sa opfattes
forandrlngen som noget positivt for de fleste.
For mig handler det om at der er brobygning mellem de fysiske forandringer og menneskelige reaktioner,
sa vi minimere modstand og frustrationer for de endelige resultat.

« Erfaringer fra Gyldenrisparken pad Amager viser at forandringen af omradet har haft en positiv
afsmittende effekt pd omradets generelle image og attraktivitet, hvilket er blevet analyseret som en
EOSIUV faktor for boligpriserne i omegnen — Den positive faktor har omrédet omkring Klgvervej/Tvedvej

elt sikkert ogsa veeret igennem — og med den forsatte udvikling og forandring vil det forseette.



Tidsplan for lokalplanen

Offentlig hering, 8 uger 8. april til og med den 3. juni 2026.
Behandling af hgringssvar:

Evt. tilretning af lokalplan og kommuneplantillaag Juni - august 2026

Politisk behandling, Deadline for dagsordenspunkt September 2026

Endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillaeg:

Plan- og Teknikudvalget, @U og Byradet Oktober 2026

Offentligggrelse:
Udsendelse og offentligggrelse af endeligt vedtaget lokalplan og
kommuneplantillaeg Oktober 2026

Klagefrist, 4 uger November 2026

Tidsplanen er ALFABOs bedste bud. Juli maned regnes for ferieafholdelse



Proces fra konkurrence til
lokalplan 1 hgring

* ALFABO gennemfgrte en
%kziZektkonkurrence | februar

* Kolding kommune krav til
hovedstruktur i bygningsmassen

* Fokus pa mikroklima mellem L
husene og genopretning af 8
jernbanestigen \

* Fokus pa kantzoner og livet
mellem husene

Situationsplan

e Sweco Arkitekter vandt



Proces fra konkurrence til
lokalplan 1 hgring

* Plan og Teknik vedtog den 4. marts 2025 at der skal udarbejdes en
lokalplan

 |gangsaetning af lokalplanen blev godkendt pa baggrund af en
gennemfgrt stjernehgaring (Intern/ekstern myndighedsharing)

* Pa byradsmgdet i marts blev lokalplansforslaget godkendt, og sendti 8
ugers haring (8. april tilog med den 3. juni 2026)

* At frembringe forslaget til lokalplanen har taget laengere tid, end

forventet, pga.:
Vurdering af planens visuelle pavirkning af kystlandskabet
Vurdering af luft-, lugt- og stagvforurening samt risikoforhold fra virksomheder

Vurdering af stg@j fra havnevirksomheder og fra Rema 1000
Trafik pa Tvedvej



Hvad er en lokalplan?

* Juridiske bestemmelser som Byradet kan fastleegge for et bestemt
omrade om f.eks.:

 Hvad omradet ma bruges til

 Hvordan omradet skal indrettes med f.eks. veje, stier, granne
omrader og bygninger

* Hvordan bygningerne ma se ud m.m.
* Offentlighed er en del af processen



Kort beskrivelse af planforslagene

Kommuneplantilleeggets formal er at muliggare ny etageboligbebyggelse i et
omfang og med en placering, der ikke er mulig inden for de geeldende
rammeomrader 1013-B1 og 1013-C1.

Samtidig har tillaeg%et til formal at lade det rammelagte centeromrade og den
|

tilhgrende retnings

nje for lokalcentret udga, da omradet pa sigt gnskes udviklet til

boligomrade
Lokalplanens formal er:

Formalet med lokalplanen er at muli%ggre opfarelsen af nye etageboliger som erstatning for det,
for tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, eksisterende hgjhus i omradet.

Det er samtidig lokalplanens formal at muliggare udnyttelse af den eksisterende bebyggelse,
som anvendes til dagligvarebutik, tilanden anvendelse i sammenhaeng med en ny
etageboligbebyggelse.

Derudover har lokalplanen til formal at sikre §ode feelles udendgrs opholdsmuligheder og
stiforlgb i sammenhaeng med det eksisterende stinet i bydelen.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre at ny bebyggelse fremstar som en harmonisk helhed
og indpasses i forhold til det omgivende bymilja.

Der er tale om en projektlokalplan (ikke en rammelokalplan)



Fleksibilitet 1 planen

lllustration af princip for hvordan en del
af bygningsmassen kan placeres mere
koncentreret | den estlige del af plan-
omréddet, hvis dagligvarebutikken mod
ost fortsat vil vaere [ drift og dermed ikke
omdannes til boligforméal.

Lokalplanen er til en vis grad fleksibel i forhold til hvordan bygningsmassen kan fordeles i plan-
omradet. Séledes rummer den for byggefelterne fastsatte maksimale bygningshejde og det
maksimale etageantal en overkapacitet. Hensigten er at gere det muligt at placere en sterre
del af bygningmassen inden for byggefelterne G og | fremfor oven pa den nuvaerende daglig-
varebutik i den situation, hvor butikken fortsat vil veere i drift og derfor ikke kan omdannes til
boligformal.

Lejligheder flyttes

Babygoelse
replaceras
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Kortbilag 1: M
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Kortbilag 2: Delomrader
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Kortbilag 4: Principie‘l beplantningsplan
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Princip for beplanting

Beplantningen skal besta af en blan-
ding af naletrazer og lovfasldende
traser og buske af hjemmeherende
arter, som placeres solitaert eller i
grupper alt efter art.

Pa de fazlles arealer pa terraen skal
beplantningen fremsta med en vild
karakter med grassser, buske og tras-
er. Pa opholdsarealerne over parke-
b@ ringskaelder kan beplantningen vasre
som hejbede med stauder og buske
samt espalier med klatreplanter.

Beplantningen skal ske i et mindste
X omfang a:

—__ Mellem traeer op til 8 meter: 20 stk.
Mindre traser op til 4-5 meter: 20 stk.

—_ Buske op til 2-3 meter: 20 stk.
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Hovedgreb

Kvartersdannelse og bystruktur

Dt rype Fjordkvarter kobles Gl by ers eksisterende infrastraktur,
=4 den bliver et integreret kvarter i byer, der hangsler Fjordpar-
ken med den sksisterende og kommende by.

Skala og oriemtering

Det mye Fjordkvarter tilpasses til omgivelzemes skala. Hod
Strandparken og Fjordparken bliver bebygpelzen hajest. Hod vil-
labyen placerss reskkehusei to etager. Herfra rejser bebygpelzen
gig mod parkens rum of mader dens landskebelige skala.

Udsyn

Fjardkvarberet orierterer sig mod udsigten mod nord, og bygring-
eme organiseres =4 flest mulige & boligerne T8 udsigh. Kvarbarst
gives en pones karakber, boilket fillader lange kigimod fjordenfra
den bagvedliggende by.
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Solanalysen tager udgangspunkt i et gennemsnitlig antal tmer med dagslys p&
tvanrs af Arets gang.

Analysan viser at vi opndr gode lysforhold til de enkelte gardrum og den lave
bebyggelse mod syd generelt sikre gode dagslysforhold i hele kvarterst.

Det nye Fjord kvarter taper sin form fra omgivelsernes karakter. Mod est og vest markerer
bebyggelsan sig hejest mod hhw. Fjordparken og Strandparken for at mede deres markan-
te skalaer. Mod villabyen placeras raskkehusa i to etager, dar tillader lysat fra syd at strem-
me ind 1 kvarterat. Bebyggelsan rejser sig fra syd mod nord, s& dan medsar parkrummets
|landskabelige skala.

Vores designproces orienterar si)g omkring encket om at skabe mervardii formgivningan.
En by skal som udgangspunkt ikka blot vare smuk og funktionel, men ogs4 underbygge
det gods liv mellem husane. Det goda byliv krsaver et godt mikroklima. Derfor er det vigtigt
at skabe de retta forhold mellem orientaring, skala og rumligheder, der giver det gods

12 | = FJORDPARKEN 20

Vindanslysen teger udgangspunkt i den gennemsnitlig vindpavirkning ed de
erkalte rum pd tveers af 4rets gang.

Analysen viser at vi opndr et godt mikroklima hvor vi skaber rumligheder mad
bygningerne sarmti omrdder twor bebyggelsen har entast/lav karakter.

milje mellam husena. Vi har Isbende i designprocassan testet kvarterats avne til at skabe
de gode byrum. Babygpelsen mé ikka skygga for sig selv, men skal samtidig skabe l= og
beskytteda rumligheder. Boligarne skal orienteras, =4 der gives mest muligt lys og udsyn.
Samtidig skal kvarterst 4bne sig mod omgivelserna og byda byen indenfor.

SITTING LONG SITTING SHORT WALKING WALKING FAST  UNCOMFORTABLL
LEISURELY

00 -2.5m's 25-40mis AD-60ms 60-80m's > 10 m/'s

5% 5a 5K 5% 4



Boligtyper og arealer

FREMTIDIGE AREALER FOR FIORDPARKEN 2.0
TYPE ANTAL
2VUERELSES - &5m° 35 sth.
JVERELSES - &7m? 59 sth.
4WERELSES - 05m? 23 sth
SVERELSES -  115m® 7 stk.
1 ALT 124 sth.
BOLIG AREAL 10.450m?*
FELLESAREALER 550m*
SAMLET AREAL 11.p00m?
GENMNEMSHITS STR. PA BOLIGERME 88, 7m?
REMAKELDER - AREAL E50m*
PARKERINGSKELDER - AREAL 2.500m?
AREALER SITUATIONSPLAN

TYPE ANTAL
LOKALPLANSAFGREMNSHINGEN INKL. STAMVEIEN CA. 14.370m?
EEF:ESTELSBA.RE#L' [IMKEL. PERMEABLE) CA. 3.140m*
BEEYGGELSESGRAD EKSISTERENDE (INKL. REMAL00D) CA. 3.830m?
BEBYGGELSESGRAD FREMTIDIG CA. 6.000m?
OPHOLDSAREALER FAELLES CA. 6.200m*
OPHOLDSAREALER PRIVAT CA.1.460m*
FRIAREALER [EKSL. ALTANER) CA. 9.000m?
ALTANER CA. 760m?
PARKERING

TYPE ANTAL
BEHOW 134
P-KZLDER a4
P-KELDER REMA 20
PARKKVARTERET 11
MOD 5STRANDPARKEN a5
PARKERING VED REMA 14
1ALT 124
HERAF, HANDICAP PARKERINGSPLADSER B

Hawa- og Tarraesakvarterst har an diffarentierat sammanestning af boligtyper, dar spsendar fra
familieboliger, rekkehuse of to- og trevaerelses-atagaboligar, hyilket giver en bred sammenssst-
ning af baboer.

| Parkkvartaret er hovadvaghen af boligarne, de lidt starra familisbaliger, hwaraf de sterste 5-w=-
relsesholiger er placerat yderst mod udsigten op parkrummet. Det ar muligt at eupplare med ydar-
ligare panthouse-boliger pi flera af blokkena,

Da enkelte baligar organiseres ud fra en tankegang omkring panaralitat, der giver an god flekeibi-
litat op fremtidzsikring.

Boligarnes hjerterum orientares mod udsigtan og lysorientaring. Rummet har en ganerel zona-
indeling, og det er arbsjdst med at give flera meblaringamuligheder. Fra alls lajlighedar er der
adgang til altanar, tarrasser eller haver.

14 FIORDPARKEN 20

+ hjemlgseboliger

Boligtyper

Baligens hjarterum blivar samtidig fordalingszona, dar knytter lejlighedernas avrige rum samman
ien dban forleb fra opgangen via entré til opholdszoner.

Derar ividast muligt omfang t=nkt gennemlyete opholdsrum ind 1 baligerna, hyilket haver balig-
kvalitaten og samtidig hester omridats manga udsigtemulighedar. En stor andal &f boligarne vil
hawa udsigt til Fjorden allar til Kolding midtby og Kaldinghus.

| flera af lejlighedarna er det muligt at raducara eller at epa antallet af veeralser, =4 der skabas
flaksibilitat.
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Situationsplan
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Hvordan kan jeg fd indflydelse

1. Indsend bemeaerkninger senest den 3. juni

2. Alle bemeerkninger behandles af medarbejdere i BFF-
forvaltningen (Kolding kommune)

3. Politikere treeffer beslutning i byradet
4. Brev med svar pa bemaerkninger og byradets beslutning

* Henvendelse via:
» Skriv til: By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding
* eller pa: www.kolding.dk/plansager



http://www.kolding.dk/plansager
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Din besvarelse indbakke? S4 tilmeld dig vores nyhedsbrev, hvor vi Isbende
holder dig opdateret

Overskrift *

\ Tilmeld
Tekst

o C
G772 o

Indtast tallene pa billedet*

Klik her fer at uploade dine filer
Bemeerk at det kun er tilladt at uploade pdfier




Bedste bud pd en tidsplan

* Godkendt lokalplan:
Ultimo oktober 2026

 Skema A for de nye boliger:
November 2026

* Projektering:
August 2026 - februar 2027

* PQ og udbud:
Marts — maj 2027

» Skema B:
August 2027

* Byggestart:
September 2027

* Etapeopdeling, indflytning af flere
omgange. Helt feerdig december

2029

Model 1:

Naboerne
Opmarksomhed pi fx
staj og affald

Hindvaerkeren
Hoj faglighed og
kvalitet 1 udforelsen

Omradet som arbejdsplads,
handvaerkeren som gaest



Kommunikation gennem projekttiden

» Sadan holder du dig opdateret om
nedtagning og det kommende projekt:

e Dukan fainformation om nedta ningen,
lokalplanen mv. ved at fglge en af disse
Facebook-grupper:

» Afdeling 109 Fjordparken (hvis du er beboer i
Fjordparken) -

* Husene Kolding (hvis du bori en af de andre
etageejendomme omkring Klgvervej/Tvedvej)

* Duhar o%sé mulighed for at komme pa vores
infomail-liste. Det ggr du ved at sende en mail
til stv@alfabo.dk og skrive "Infomail" i
emnefeltet.

* P4 sigt flytter vi vores informations-container
op i omradet



mailto:stv@alfabo.dk

Spargsmal ?

Stefan Vestergaard
Bygge-og Udviklingschef,
ALFABO

Telefon: 8140 3653
Mail: stv@alfabo.dk



mailto:stv@alfabo.dk
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