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Ceny komercénich nemovitosti (rok 2026)
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Prodej éinzovnich domu v Plzni v letech 2026 a 2027
potvrzuje prechod od drivéjsiho oziveni ke stabilnimu
ristu. Roky 2024 a 2025 definitivné ukondily fazi
vyckavani, kdy na trhu dominovali vyhradné kupujici
s vlastnimi zdroji. Aktudlni situace na trhu je
charakterizovana dostupnosti dluhového financovani,
a to i pres zpfisnéni sazeb CNB na 3,75 % ke dni
19. ervna 2026. Moznost vyuzivat bankovni zdroje tak
i nadale plynule podporuje investi¢ni aktivitu.

Zdroj: Engel & Volkers
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Cenové dno z prelomu let 2023 a 2024 je minulosti
a ceny vykazuji plynuly nardst. Poptavka se
koncentruje na zrekonstruované domy v prémiovych
lokalitach, jako jsou centrum Plzné, Bory a Slovany,
idealné s portfoliem malometraznich bytd zarucujicich
snadnou pronajimatelnost. Ocekavany Cisty roc¢ni
vynos se stabilizoval okolo 4,5 az 5 %, pficemz investori
pevné kalkuluji s budoucim kapitalovym zhodnocenim.
Vyhled pro rok 2027 indikuje pretrvavajici prevahu
poptavky nad nabidkou a dalsi prohlubovani rozdill
mezi prémiovymi a méné kvalitnimi nemovitostmi.
Fakt, Ze financovani projektd dava z pohledu vynosi
i nyni ekonomicky smysl, rovnéz stimuluje zdjem
o pripravené developerské projekty. Trh se nachazi ve
fazi zdravé expanze. Roky 2026 a 2027 predstavuji
optimalni obdobi pro akvizice pred dalsim rlistem cen,
pricemz klicem k Gspéchu zlstava rychla identifikace
prilezitosti a flexibilni jednani.



Bytové prostory

Poptavka po rezidenénich pronajmech
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¢ Vysoka poptavka Stredni poptavka Nizka poptavka <  Vodniplochy
Cenoveé rozpéti najmu v Plzni, KE/m?/mésic
2024 2025 2026 Trend/Prognéza
Byty 200-330 220-350 220-450 -

Pronajmy v Plzni pro obdobi 2026-2027 ukazuji na
stabilni a zdravé rostouci prostiedi, které navazuje
na pozitivni trendy z let 2024 a 2025. V poloviné
roku 2026 je situace na trhu optimisticka, a to jak
v segmentu rezidencnich, tak i komerc¢nich pronajmu
v éinzovnich domech. V oblasti rezidenéniho bydlenf{
pretrvava velmi vysoka poptavka, kterd je primarné
Zivena pretrvavajici finanéni narocnosti porizeni
vlastniho bydlenii pfes mirnou stabilizaci Urokovych
sazeb hypoték. Tento faktor udrzuje Sirokou skupinu
obyvatel, zejména mladé profesiondly, rodiny

Zdroj: Engel & Volkers

astudenty, vsegmentu najmu. Souc¢asné se stupnuje
tlak na kvalitu; ndjemnici jsou ochotni platit vice za
byty ve vy$sim standardu, po kompletnirekonstrukci
a s nizkou energetickou naro¢nosti. Diky stabilnim
cenam energii maji majitelé nemovitosti dostatecny
prostor promitnout silnou poptavku do rdstu
najemného.
pramérné ceny najmui u byt 2+kk pohybuji v rozmezi
16 000 az 20 000 K& mési¢né bez energii,
u prémiovych bytd v historickém centru i

samotného Cistého Aktualné se

v novostavbachivice.
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Komerc¢ni prostory

Poptavka po komerénich pronajmech
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©® Vysokd poptavka Stredni poptavka Nizka poptavka Vodni plochy
Cenové rozpéti najmu v Plzni, K¢/m?/mésic
2024 2025 2026 Trend/Progndza
Kancelére 140-280 150-300 150-400 -
Obchodni prostory 150-300 170-320 170-550 -
Sklady/Vyroba 100-130 100-140 100-230 -

Podobné pozitivni vyvoj sledujeme u komerénich
prostor v pfizemi a nizsich patrech ¢inZovnich domu.
Poptévka je tazena predevSim malymi a stiednimi
hledaji kancelare, a dale
provozovnami zamérenymi na sluzby (kadefnictvi,

podnikateli, ktefi

kosmetika), specializovany maloobchod a mensi
gastro podniky, jako jsou kavarny a bistra. Tento
segment tézi ze silné lokalni ekonomiky a kupni sily
obyvatel. V letech 2026 a 2027 se ocekava
pokracovani téchto trendd. U rezidenénich pronajma
predpokladame dalsi, i kdyZz mirnéjsi, rist ndjemného
o zhruba 3-5 % ro¢né. Poptavka zistane robustni diky
stabilnimu trhu prace, demografii a roli Plzné jako

univerzitniho meésta. U komerénich prostor se
ocekava rdst cen v souladu s inflaci, tedy o 2-4 %
roéné, a udrzeni vysoké miry obsazenosti, zvlasté
v atraktivnich lokalitach. Zavérem lze konstatovat, ze
trh s pronajmy v Plzni je zdravy a nabizi majiteldm
nemovitosti v ¢inzovnich domech prilezitost ke
stabilnimu a rostoucimu vynosu. Klicem k uspéchu
bude i nadéle kvalita, lokalita a schopnost reagovat na
potieby modernich najemniki a podnikateld.
Za predpokladu stabilniho ekonomického vyvoje Ize
oCekavat, ze poptavka bude i v nasledujicich dvou
letech prevySovat nabidku, coz udrzi ceny na vysoké

urovni.

Zdroj: Engel & Volkers



Trendy & statistiky

Mirainflace v CR, 2020-2026
(%, meziro¢né ke stejnému mésice piredchoziho roku)
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Rust maloobchodnich trzeb v CR, 2020-2026
(%, meziroéné ke konci étvrtleti)
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Vyvoj ceny elekiiny 1TkWh v Ké bez DPH, 2020-2026
(ke konci Etvrtleti)
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Graf EUR/KE, CNB, graf kurziimén, 2020-2026
(ke konci mésice)
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Zdroj: Engel & Volkers, ¢su, CNB, Kurzy.cz, Google (Gemini) Cerven - srpen 2026
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Allinformation has been compiled with the greatest possible care. The provided information regarding the site and market development refers to: Population (31.03.2026, CSU),
purchasing power (2025 NIQ Geomarketing by GfK), and other stated sources. We cannot accept any liability for the accuracy and completeness of this information.
We shall not be held responsible for damage of any kind whatsoever incurred either directly or indirectly through the use of this information, with the exeption
of liability for intent or gross negligence. Last update of information and data published: August 2026. Duplication is permitted only with reference to source.
Source: Engel & Volkers Residential GmbH (Engel & Vélkers), Engel Vélkers Commercial GmbH (Engel & Volkers)
**EUR/CZK, CHF/CZK, EUR/CHF exchange rates for 2024 and 2025: Full-year average CNB exchange rate. Figures are rounded.
EUR/CZK, CHF/CZK, EUR/CHF exchange rates for: First half-year (H1) average CNB exchange rates. Figures are rounded.
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