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Populace Prahy Kupnisila na obyvatele Prahy

+0,7 % (k03/2025) (ndrodniindex 132,3 —rok 2024)

Soucasna situace na prazském realitnim trhu

Po nékolika letech stfidavé naro¢ného az turbulentniho
ekonomického prostredi se aktudlni situace na realitnim
trhu pomérné ustdlila. Podminky pro financovani, ceny
stavebnich material(i a praciipracovnitrh nejsou sice zcela
idedlni, ale postupné se zlepSuji. To samé Ize Fici o vysSi
urokovych sazeb, mife inflace i cenach energii. Rok 2025
tedy prindsi pozitivni vyvoj napfi¢ vSemi segmenty
realitniho trhu v Praze.

Rezidencni trh se stabilizoval a vykazuje silnou poptavku
i ochotu kupujicich investovat. Urokové sazby déle klesaji,
hypotecni financovani se zlepsSuje a do popredi zajmu se
dostavaji vétsi byty 3+kk na ukor mensich investi¢nich

Vv

technicky i pravni stav nemovitosti.

Na trhu ndjemniho bydleni zlstaly ceny v prvni poloviné
roku stabilni, se zfetelnym zajmem o energeticky Usporné
byty. Ve druhé poloviné roku ocekdavame mirny narlst
najmi v disledku oZiveni poptavky, navratu zahrani¢nich
pracovnikli a celkové divéry v ekonomiku. Vzhledem
k trvajici vysoké cené nemovitosti a omezené dostupnosti
hypoték zlstava najemni bydleni atraktivni, zejména
pro mladé, cizince a lidi s ¢astéjsi pracovni relokaci.

Segment komercénich prodeji oziva, zejménadiky snizovani
sazeb CNB (repo sazba k 9. 5. 2025 ¢ini 3,5 %) a stabilizaci
trhu. Ceny ¢inzovnich dom0 meziro¢né vzrostly 0 10-15 %

Cenové rozpéti pronajmu rezidenénich nemovitosti Q2/2025*
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Cenové rozpéti 2025 Cenové rozpétinajmi 2025
(dobra lokalita) (dobré lokalita)

a néktefi investori dosahuji pfi preprodeji marzi az 30 %.
Zajem maji predevsim mensi developefi. Diky stabilnim
cenam stavebnich materiall roste i zajem o developerské
projekty, oCekava se mirny rist cen v pristich 12 mésicich.

V komerénich pronajmech je klicovym trendem nedostatek
novych kanceldfi, coZz Zene ceny namul nahoru. Mira
neobsazenosti klesla na 7 % a oCekava se dalsi pokles.
Prémiové prostory v ¢inzovnich domech v Sir§im centru
jsou stéle zadanéjsi. Rostouci dliraz na ESG a kvalitu
prostfedi  zvyhodnuje kvalitné  zrekonstruované
nemovitosti. Segment retailu a gastronomie zaZziva silné
oziveni, zejména v centrech mést a turisticky atraktivnich

lokalitach.

Predikce dalsiho vyvoje bude jako vzdy zaviset na celkové
stabilité svétového, evropského a Ceského prostredi
i ekonomického systému. Nadale plati, Zze dlouhodoby
nedostatek byt a jinych investicnich nemovitosti, rist
poctu obyvatel Prahy a zdjem o stabilni investice, zajistuji
kontinuitu na trhu. Ve srovnani s mésty jako jsou Mnichov,
Viden nebo Curych méa Praha stéle velky potencial v rlistu
cen na realitnim trhu i v oblasti kupni sily na obyvatele.
Pokud planujete ucinit ddlezitd rozhodnuti tykajicich se
nemovitosti,vzdy doporucujeme prihlédnoutk Vasiaktudlni
osobni situaci a zohlednit kvalitni analyzu jak konkrétni
nemovitosti, tak i celého trhu. Jsme Vam radi k dispozici
s nasimi tymy realitnich specialistd.
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Praha - primérny hruby vynos rezidenénich nemovitosti

| W

Praha 17

L —

Praha13

7N

)
b
| Praha 8

“‘

PRONAJMY REZIDENCNICH NEMOVITOSTI 2025/2026 | PRAHA

i

Mapa ¢asti Prahy

@ Vyborndlokalita 4 Dobrélokalita Primérné lokalita Zékladnilokalita ¢ Komerg&nioblast Vodniplochy Zelené plochy
21%-3,5% 2,5%-3,8% 3,5%-4,1% 3,8%-4,2%
Ceny anajmy rezidenénich nemovitosti v Praze
2023 2024 2025 Trend/Prognéza
Néjmy v EUR/m? L 4 17-34 18-35 18-35 -
* 14-26 15-27 15-27 -
13-21 14-22 14-22 -
11-16 12-17 12-17 -
Ceny v EUR/m? L 4 6000-17500 7800-18000 8400-18000 -
L 4 4600-9000 5000-9000 6000-9000 -
3600-6200 4000-6000 5000-6500 -
3200-5300 3800-5000 4000-5500 -
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David Stanék

Vedoucirezidencénich pronajmul Engel & Vélkers Praha

Mgr. Mikulas Hruby

V roce 2024 se trh najemniho bydleni v Praze drzel
na stabilni drovni bez vyraznych cenovych vykyvu.
Vysoké ceny energii a celkové néklady na bydleni branily
razantnéjSimu ristu najemného, pricemz rostouci zdjem
o energeticky Usporné nemovitosti byl patrny po cely rok.
V prvni poloviné roku 2025 zGstaly ceny najmu stabilni,
coz odrazi pokracujici rovnovdhu mezi nabidkou
a poptavkou. Stabilizovaly se také ceny energii a sluzeb,
coz prispiva k vétsi predvidatelnosti celkovych nékladi
nabydleni. Ve druhé poloviné roku 2025 se ocekava mirny

nardst najma, a to zejména kvili postupnému oziveni
poptavky, navratu zahrani¢nich pracovnik(i a obecné
davére v ekonomicky vyvoj.

Od roku 2026 se predpoklada pokracujici mirny riist cen
najemného, za predpokladu udrzeni stabilni ekonomické
situace a absence zasadnich legislativnich zmén v oblasti
bydleni. Pokud by navic doslo ke snizeni cen energii,
mohlo by to podpofit dalsi rist najmu. Diky postupnému
snizovani Urokovych sazeb dochéazi k oZiveni zdjmu
oinvestice do vlastniho bydleni. Pfesto nadéle klesa pocet
lidi, ktefi si redlné pofizuji vlastni nemovitost, a to kvuli
pretrvavajicim vysokym cenam bytl a omezené
dostupnosti hypoték pro uréité skupiny obyvatel. Najemni
bydleni tak zistéva aktuélni a zadanou volbou, zejména
mezi mladymi lidmi, cizinci a lidmi s ¢astou pracovni
relokaci. Trh najemniho bydleni v Praze tak i nadéle
zlistava atraktivni pro najemce hledajici kvalitni bydleni
i pro investory hledajici stabilni vynosy.

Zdroj: Engel & Volkers
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