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Praha | Ceska republika

Aktualni vyvoj na prazském realitnim trhu

Stéle se pohybujeme ve stfidavé naro¢ném az turbulentnim
ekonomickém prostiedi. Presto je aktudlni situace na
realitnim trhu pomérné stabilni. Podminky financovani, mira
inflace, ceny stavebnich materialli a praci ani samotny trh
préce sice nejsou zcela idedlni, ale vykazuji kontinuitu. Tim
vytvareji pevny ramec pro ekonomicka i osobni rozhodnuti
Gcastnikd trhu. Rok 2026 tedy na realitnim trhu v Praze
pFindsiprevazné pozitivni vyvoj, pricemz kazdy segment ma
svou vlastni dynamiku.

Trh rezidenénich prodejti pokracuje v ristu cen i pies mirné
jarni zpomaleni roku 2026. Hypotecni sazby stouply k 5 %
a roste nabidka bytd, coZ dava kupujicim prostor
k vyjednavani. Poptavka se presouva k vétsim bytlm (4+kk),
provéruji technicky i pravni stav. Vyhled zlistava pozitivni se
zamérenim na kvalitni nemovitosti v dobrych lokalitach.

Prazsky trh najemniho bydleni v roce 2026 stabilizuje. Pres
silnou poptavku mirné klesd pridmérna cena. Najemci
preferuji mensi, usporné byty. Drahé vlastnické bydleni
a vyssi uroky hypoték dale zvysuji zajem o najmy, zejména
umladych, cizinct a profesionéld s castou pracovnirelokaci.
Hodnotu si pevné drzi prémiové novostavby a efektivni
malometrazni byty, zatimco u zbytku trhu dochazi k cenové
korekci.

Segment ¢inzovnich domi a komerénich nemovitosti se
v roce 2026 po rekordnim rlstu stabilizoval a ceny kopiruji

inflaci. CNB v &ervnu 2026 zvysila repo sazbu na 3,75 %.
Prémiové objekty i ¢inzovni domy pred rekonstrukci si drzi
hodnotu. Nejvétsi zajem je o domy s prevahou mensich byt
do 50 m*a o developerské projekty. Pro dal$ich 12 mésicli se
ocekava stabilni trh s mirnym rdstem, nezasdhnou-li vnéjsi
rizika.

Trh komerénich pronajma roku 2026 se vyrazné polarizuje.
Silna poptavka sméruje do modernich kancelafi kategorie A
spliujicich vysoké standardy i kritéria ESG, do hoteld,
zdravotnickych zafizeni a prestiznich obchodnich ulic
v centru (,,High Street” lokality) vcetné gastronomickych
provozl. Naopak starsi kancelare Celi poklesu zajmu i tlaku
na ceny. Uspéch pronijmu tak zasadné uréuje vysoka
kvalita nemovitosti, energetické efektivita a top lokalita.

Dalsi vyvoj bude zaviset na celkové stabilité svétového,
evropského i ¢eského ekonomického a institucionalniho
prostfedi. Naddle plati, Ze dlouhodoby nedostatek bytl
a jinych investicnich nemovitosti, rist poctu obyvatel
a zajem o stabilni investice zajistuje kontinuitu na trhu. Ve
srovnanis mésty, jako jsou Mnichov, Vidern nebo Curych, ma
Praha stale velky potencidl rlistu cen na realitnim trhu
i v oblasti kupni sily na obyvatele. Pokud planujete ucinit
ddlezitd rozhodnuti tykajici se nemovitosti, vzdy
doporucujeme prihlédnout k Vasi aktualni osobni situaci
a zohlednit kvalitni analyzu jak konkrétni nemovitosti, tak
i celého trhu. Jsme Vam radi k dispozici s nasimi tymy

realitnich specialistd v Praze, PlzniiBrné.



Kancelarské prostory
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Praha - poptavka po kancelarskych pronajmech

@ Vysoka poptavka < Stredni poptavka < Nizka poptavka

Ceny a najmy kancelarskych prostor v Praze, EUR/m?/mésic
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2024 2025 2026 Trend/Progndza
Vysokd poptavka L 2 16-35 16-35 16-35 -
Stfedni poptavka L 4 13-16 13-16 13-16 -
Nizka poptavka 2 12-15 12-15 12-15 -
Velmi nizkd poptavka L 2 8-12 8-12 8-12 -

Zdroj: Engel & Volkers, PRF, Deloitte, Kurzy.cz
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Obchodni prostory

Praha - poptavka po obchodnich prostorech
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@ Vysoka poptavka & Stredni poptavka < Nizka poptavka 4 Vodniplochy

Ceny a najmy obchodnich prostor v Praze, EUR/m?/mésic

2024 2025 2026 Trend/Progndza
Vysoké poptavka * 60-100 70-120 75-130 -
Stfedni poptavka L 4 24-32 30-40 40-50 —
Nizka poptavka L 4 10-12 12-14 14-16 -

Zdroj: Engel & Volkers



Trendy & statistiky

Cena pronajmu v hlavnich kancelafskych lokalitach v Praze
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Mgr. llona Fanfrdlova

Vedouci komercnich pronajmi E&V Commercial Praha

Trh komercénich nemovitosti v Praze nadale potvrzuje
rozdilny vyvojjednotlivych segmentl. Zatimco nékteré
typy nemovitosti se tési velmi silné poptavce a rlstu
najemného, jiné se stale potykaji s omezenym zajmem
najemcul a vyssi konkurenci.

Na kancelarském trhu je i nadéle patrny trend ,flight to
quality“. Nejvétsi poptavka sméfuje do modernich
administrativnich budov kategorie A, které splnuji
vysoké technické standardy, pozadavky na
ESG kritéria. Naopak

kancelare ve starSich administrativnich budovach

energetickou efektivitu i
a objektech nizsi kvality celi dlouhodobé slabsi
poptévce. Jejich obsazenost zlstava bez vyraznéjsich
jsou
predevsim cenovou politikou nebo poskytovanim
pobidek najemcim. Rozdil mezi prémiovymi a starsimi
kancelarskymi prostory se tak nadale prohlubuje.

Velmi

zmén a pronajimatelé nuceni konkurovat

pozitivni vyvoj zaznamenavd segment

hotelovych nemovitosti. Stabilnivykonnost cestovniho
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Mira neobsazenosti kancelariv Praze,2020-2026
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ruchu a vysoka navstévnost Prahy podporuji zajem
investort i provozovatelll o akvizice a dlouhodobé
pronajmy hotelovych objektl, zejména v centru mésta.
Rostouci poptavka je patrna také u nemovitosti
kliniky
kde nabidka
dlouhodobé nedokaze pokryt

vhodnych pro zdravotnickd zafizeni,
a specializovand zdravotni centra,
kvalitnich prostor
potreby trhu.

Vyrazné oziveni je patrné rovnéz v segmentu

adresach. ,High street” lokality, zejména Kralovska
cesta, Na Piikopé, Parizskda ulice a dalsi Casti
opét
nejvyhledavanéjsi maloobchodni destinace. Navrat

historického  centra, se radi  mezi
mezinarodnich znacek, vysoka navstévnost centra
a pokracujici riist cestovniho ruchu podporuji zdjem
o reprezentativni obchodni jednotky. Vedle luxusniho
maloobchodu pretrvavd silnd poptavka také po
gastronomickych provozech, prémiovych sluzbach
a konceptech zamérenych na zazitkovy retail.

Soucasny vyvoj trhu potvrzuje, Ze Uspésnost prondjmu
je stéle vice zavisla na kvalité nemovitosti, jeji technické
Urovni a atraktivité lokality. Nejvyssi poptavku vykazuiji
moderni kancelafské budovy, hotelové objekty,
zdravotnické prostory a obchodni jednotky na
prestiznich adresédch. Naopak u starsich kancelérskych
budov bez modernizace pretrvava stagnace a tlak na

poskytovani pobidek ¢i Upravu ndjemnich podminek.

Zdroj: Engel & Volkers, PRF, Deloitte, Kurzy.cz, Google (Gemini) cerven - srpen 2026
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Allinformation has been compiled with the greatest possible care. The provided information regarding the site and market development refers to: Population (31.03.2026, CSU),
purchasing power (2025 NIQ Geomarketing by GfK), and other stated sources. We cannot accept any liability for the accuracy and completeness of this information.
We shall not be held responsible for damage of any kind whatsoever incurred either directly or indirectly through the use of this information, with the exeption
of liability for intent or gross negligence. Last update of information and data published: August 2026. Duplication is permitted only with reference to source.
Source: Engel & Volkers Residential GmbH (Engel & Volkers), Engel Volkers Commercial GmbH (Engel & Volkers)
**EUR/CZK, CHF/CZK, EUR/CHF exchange rates for 2024 and 2025: Full-year average CNB exchange rate. Figures are rounded.
EUR/CZK, CHF/CZK, EUR/CHF exchange rates for: First half-year (H1) average CNB exchange rates. Figures are rounded.
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