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Populace Prahy +0,80 % Kupnisila na obyvatele Prahy
(mezirocné, k 03/2026) (narodniindex 128,7 —rok 2025)

Aktualni vyvoj na prazském realitnim trhu

Stale se pohybujeme ve stfidavé naro¢ném az turbulentnim
ekonomickém prostfedi. Presto je aktudlni situace na
realitnim trhu pomérné stabilni. Podminky financovani, mira
inflace, ceny stavebnich material(i a praci ani samotny trh
préce sice nejsou zcela idedlni, ale vykazuji kontinuitu. Tim
vytvéareji pevny rdmec pro ekonomické i osobni rozhodnuti
UcCastnikl trhu. Rok 2026 tedy na realitnim trhu v Praze
prindsi prevazné pozitivnivyvoj, pricemz kazdy segment méa
svou vlastni dynamiku.

Trh rezidenénich prodejti pokracuje v riistu cen i pies mirné
jarni zpomaleni roku 2026. Hypotecni sazby stouply k 5 %
a roste nabidka bytd, coZz dava kupujicim prostor
k vyjednavéni. Poptévka se presouva k vétsim byttm (4+kk),
provéruji technicky i pravni stav. Vyhled zlistava pozitivni se
zamérenim na kvalitni nemovitosti v dobrych lokalitach.

Prazsky trh najemniho bydleni v roce 2026 stabilizuje. Pres
silnou poptavku mirné klesd pridmérna cena. Najemci
preferuji mensi, Usporné byty. Drahé vlastnické bydleni
a vysSi droky hypoték déle zvysuji zdjem o najmy, zejména
umladych, cizinclia profesionald s Castou pracovnirelokaci.
Hodnotu si pevné drzi prémiové novostavby a efektivni
malometrazni byty, zatimco u zbytku trhu dochazi k cenové
korekci.

Segment ¢inzovnich doml a komerénich nemovitosti se
v roce 2026 po rekordnim ristu stabilizoval a ceny kopiruji

Cenové rozpéti komerénich nemovitosti Q1-Q2/2026*
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inflaci. CNB v &ervnu 2026 zvysila repo sazbu na 3,75 %.
Prémiové objekty i ¢inzovni domy pred rekonstrukei si drzi
hodnotu. Nejvétsizajem je o domy s prevahou mensich byt
do 50 m*a o developerské projekty. Pro dal$ich 12 mésicli se
ocekava stabilni trh s mirnym rdstem, nezasdhnou-li vné;si
rizika.

Trh komerénich pronajmu roku 2026 se vyrazné polarizuje.
Silnd poptavka sméfuje do modernich kanceldri kategorie A
spliujicich vysoké standardy i kritéria ESG, do hoteld,
zdravotnickych zafizeni a prestiznich obchodnich ulic
v centru (,,High Street” lokality) vCéetné gastronomickych
provozl. Naopak starsi kancelare celi poklesu zajmu i tlaku
na ceny. Uspéch pronijmu tak zasadné uréuje vysoka
kvalita nemovitosti, energeticka efektivita a top lokalita.

Dalsi vyvoj bude zaviset na celkové stabilité svétového,
evropského i ¢eského ekonomického a institucionalniho
prostiedi. Nadéle plati, Zze dlouhodoby nedostatek byt
a jinych investi¢nich nemovitosti, rlst poctu obyvatel
a zajem o stabilni investice zajistuje kontinuitu na trhu. Ve
srovnanis mésty, jako jsou Mnichov, Viden nebo Curych, ma
Praha stale velky potencial rlistu cen na realitnim trhu
i v oblasti kupni sily na obyvatele. Pokud planujete ucinit
ddlezitd rozhodnuti tykajici se nemovitosti, vzdy
doporucujeme prihlédnout k Vasi aktudlni osobni situaci
a zohlednit kvalitni analyzu jak konkrétni nemovitosti, tak
i celého trhu. Jsme Vam radi k dispozici s nasimi tymy

realitnich specialistd v Praze, PlzniiBrné.
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Praha-lokality a primérny ro¢ni hruby vynos z najmu (¢inzovni domy)
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Ceny a ndjmy komercénich nemovitosti (¢inzovni domy) v Praze

2024 2025 Q1-Q2/2026 Trend/Prognéza
N&jmy v K&/m? L 4 425-850 445-865 453-685 -
2 350-650 371-667 381-491 -
325-525 346-543 360-459 -
275-400 296 - 420 323-439 -
Ceny v K&/m? * 95000- 187 500 109 000 - 244 500 124000 -255 000 -
* 75000- 112500 91500- 121000 102000129 000 -
60000-87 500 74000 -96 500 87500- 107 000 -
52500-72500 64000-81500 75000-95000 -

CNB, ktera s Géinnosti od 19. ¢ervna 2026 pristoupila
k mirnému zpfisnéni ménové politiky azvysila dvoutydenni
repo sazbu na 3,75 %.

Vnimame, Ze prémiové nemovitosti ve skvélych lokalitach
si svou hodnotu pevné drzi. Paradoxné na vysoké ceny

Ing. Lukas Krenek

Vedouci komercnich prodeji E&QV Commercial Praha

dosahuiji i ¢inzovni domy pred rekonstrukei, a to i pres
drahé stavebniprace. Nejvétsizajem jeinadale o ¢inzovni
domy s pfevahou mensich byt do 50 m?, které umozuiji

Po prekotném rlstu a dosaZeni dosavadnich maxim ve
tietim kvartélu roku 2025, kdy ceny meziroéné vzrostly
o 10-15 % a prekonaly rekordy z konce roku 2021
a prvniho kvartalu roku 2022, se trh ¢inZovnich dom
a komerénich nemovitosti v roce 2026 stabilizoval.
Dynamicky vyvoj z lofiska vystiidalo obdobi konsolidace
a ceny nyni vykazuji pozvolné tempo, které viceméné
kopiruje béznou inflaci. K tomuto uklidnéni prispiva i krok

flexibilni prondjem nebo rozprodej bez zdlouhavych
stavebnich povoleni. Naopak objekty vyzadujici sloZité
povolovaciprocesy cenové zaostéavaji. Na trh se pIné vratil
silny zajem o developerské projekty.

V horizontu nasledujicich 12 mésict ocekavame stabilni
trh s moznosti spiSe jen mirného ristu, pokud do situace
negativné nezasahnou geopolitickd rizika a globalni
inflacnitlaky.

Zdroj: Engel & Volkers**
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Allinformation has been compiled with the greatest possible care. The provided information regarding the site and market development refers to: Population (31.03.2026, CSU),
purchasing power (2025 NIQ Geomarketing by GfK), and other stated sources. We cannot accept any liability for the accuracy and completeness of this information.
We shall not be held responsible for damage of any kind whatsoever incurred either directly or indirectly through the use of this information, with the exeption
of liability for intent or gross negligence. Last update of information and data published: August 2026. Duplication is permitted only with reference to source.
Source: Engel & Volkers Residential GmbH (Engel & Volkers), Engel Volkers Commercial GmbH (Engel & Volkers)
**EUR/CZK, CHF/CZK, EUR/CHF exchange rates for 2024 and 2025: Full-year average CNB exchange rate. Figures are rounded.
EUR/CZK, CHF/CZK, EUR/CHF exchange rates for: First half-year (H1) average CNB exchange rates. Figures are rounded.
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