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Ceny komercénich nemovitosti

Severni

Predmésti

@ Vybornalokalita
38000-70000Ke/m?

Katarina Pokrupova
Vedouci pobocky Engel & Volkers Plzen

Prodej ¢inzovnich domd v Plzni ukazuje na zfetelny
posun od stagnace k oziveni. Rok 2023 a 2024 byl
charakterizovan vyckavanim a aktivitou primarné
ze strany kupujicich s vlastnimi zdroji. Ti vyuzivali cen
na Urovni roku 2020 a oéekdvali vynosy mezi 5 az 6 %.
motorem této zmény je zlepSena dostupnost
financovani diky postupnému snizovani urokovych
sazeb ze strany CNB, coz na trh privedlo $ir$i spektrum
investord.

Cenové dno, kterého trh doséhl na prelomu let 2023
a 2024, je jiz minulosti a nyni sledujeme stabilni, mirny
rdst cen. Poptavka se nadale soustfedi na kvalitni
nemovitosti, tedy zrekonstruované domy v atraktivnich
lokalitach Plzné, jako je centrum, Bory ¢i Slovany,
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Prdmérna lokalita
30000-38000Ke/m?
a idedlné s portfoliem malometraznich bytl
zarucujicich snadnou pronajimatelnost. Ocekavany
ro¢ni vynos se drzi okolo 5 %, avSak na rozdil
od minulosti investofi nyni do svych kalkulaci
opravnéné zapocitavaji i budouci
zhodnoceni nemovitosti.

Vyhled na obdobi do konce roku 2026 naznacuje

kapitalové

pokracovanitéchto pozitivnich trendl. Predpokladame
dal$i mirny rdst cen v fadu jednotek procent roc¢né,
doprovazeny zvySenou transakéni aktivitou. Trh se
bude dale diferencovat a rozdil mezi prémiovymi
a méné kvalitnimi nemovitostmi se bude prohlubovat.
Stabilizace naklad( a dostupnéjsi Uvéry mohou také
ozivit zajem o dobre pripravené developerské projekty
s platnym povolenim.

V souhrnu Ize konstatovat, Ze trh opustil fazi nejistoty
a nachazi se v rané fazi oziveni. Prilezitost k nakupu
strategicky vhodny Cas k investici pred o¢ekavanym
dal$im zhodnocenim v nasledujicim roce. Klicem
k ispéchu bude schopnost rychle identifikovat kvalitni
nemovitosti a jednat, nebot konkurence na strané
poptavky bude silit.



Bytové prostory

Poptavka po rezidenénich pronajmech
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@ Vysokd poptavka Stfedni poptavka Nizka poptavka Vodni plochy
Cenové rozpéti najmu v Plzni, K¢/m?/mésic
2023 2024 2025 Trend/Progndéza
Byty 150-250 200-330 220-350 -

Prondjmy v Plzni pro obdobi 2025-2026 ukazuji
na stabilni a zdravé rostouci prostredi, které
navazuje na pozitivni trendy z let 2023 a 2024.
V poloviné roku 2025 je situace na trhu optimisticka,
a to jak v segmentu rezidencnich, tak i komerénich
prondjmu v ¢inZovnich domech.

V oblasti rezidenéniho bydleni pretrvdva velmi
vysoka poptavka, kterd je
pretrvavajici finan¢ni narocnosti pofizeni vlastniho

primarné Zivena
bydleni kvdli drokovym sazbam hypoték. Tento
faktor udrzuje Sirokou skupinu obyvatel, zejména
mladé profesiondly, rodiny a studenty, v segmentu
najmi. SoucCasné roste tlak na kvalitu; najemnici

jsou ochotni platit vice za byty ve vyssim standardu,
po rekonstrukci a s lepsi resp. nizsi energetickou
naroénosti. Diky stabilizaci cen energii maji majitelé
nemovitosti prostor promitnout zvySenou poptavku
do rlstu cen samotného najemného. Aktualné se
pramérné ceny najmui u byt 2+kk pohybuji v rozmezi
15 000 az 19 000 K& mésicné bez energii,
u prémiovych bytd v centruivice.
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Komerc¢ni prostory

Poptavka po komerénich pronajmech
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@ Vysokd poptavka Stredni poptavka Nizka poptavka Vodni plochy
Cenové rozpéti najmu v Plzni, K¢/m?/mésic
2023 2024 2025 Trend/Progndza
Kancelére 130-200 140-280 150-300 -
Obchodni prostory 150-230 150-300 170-320 -
Sklady/Vyroba 80-110 100-130 100-140 -

Podobné pozitivni vyvoj sledujeme u komercnich
prostor v prizemfi a nizsich patrech ¢inZzovnich domu.
Poptévka je tazena predevS§im malymi a stiednimi
hledaji kanceldre, a dale
provozovnami zamérenymi na sluzby (kadefnictvi,

podnikateli, ktefi

kosmetika), specializovany maloobchod a mensi
gastro podniky, jako jsou kavarny a bistra. Tento
segment tézi ze silné lokalni ekonomiky a kupni sily
obyvatel.

V roce 2026 se ocekava pokracovani téchto trendd.
U rezidenénich pronajmu predpokladame dalsi, i kdyz
mirngjsi, rist najemného o zhruba 3-5 % roc¢né.
Poptévka zlstane robustni diky stabilnimu trhu prace,

demografii a roli Plzné jako univerzitniho mésta.
U komerénich prostor se oc¢ekava rlst cen v souladu
s inflaci, tedy o 2-4 % ro¢né, a udrzeni vysoké miry
obsazenosti, zvlasté v atraktivnich lokalitach.
Zavérem lze konstatovat, Ze trh s pronajmy v Plzni je
zdravy a nabizi majitelim nemovitosti v ¢inZovnich
domech prilezitost ke stabilnimu a rostoucimu
vynosu. Klicem k Uspéchu bude i nadale kvalita,
lokalita a schopnost reagovat na potreby modernich
najemnikl a podnikateld. Za predpokladu stabilniho
ekonomického vyvoje Ize ocekavat, Ze poptavka bude
i v nasledujicich dvou letech prevysovat nabidku,
coz udrZi ceny na vysoké trovni.



Trendy & statistiky

Mirainflace v CR, 2019-2025
(%, meziro¢né ke stejnému mésice piredchoziho roku)
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Rust maloobchodnich trzeb v CR, 2019-2025
(%, meziroéné ke konci étvrtleti)

10%

5% @ ®

0% :

o %

109
10% 19'/Q4 20/Q4 21'/Q4 22'/Q4 23'/Q4 24'/Q4 25'/Q2

REALITNI TRH 2025/2026 | PLZEN

Vyvoj ceny elekiiny 1TkWh v EUR, 2019-2025
(ke konci étvrtetli)
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Graf EUR/ K&, CNB, graf kurzii mén, 2019-2025
(ke konci mésice)
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Zdroj: Engel & Vélkers, CsU, Deloitte, CNB, Kurzy.cz
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