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Praha l ųeµ­Ĭ re²·¤li­a

�­t·Ĭlní ¸ĸ¸±¬ na ²raƈµ­Į¯ realitní¯ trh· 

S·ĭ¯¨ ¶¨ ³²«¼¥¸­¨°¨ ¹¨ ¶·Ɔİ§¤¹ƃ ±ĭµ²Ɓ±į° ¤Ɖ ·¸µ¥¸¯¨±·±İ° 
¨®²±²°¬¦®į° ³µ²¶·Ɔ¨§İ� PƆ¨¶·² ­¨ ¤®·¸ĭ¯±İ ¶¬·¸¤¦¨ ±¤ 
µ¨¤¯¬·±İ° ·µ«¸ ³²°ƃµ±ƃ ¶·¤¥¬¯±İ� P²§°İ±®¼ ©¬±¤±¦²¹ĭ±İ� °İµ¤ 
¬±©¯¤¦¨� ¦¨±¼ ¶·¤¹¨¥±İ¦« °¤·¨µ¬ĭ¯Ƭ ¤ ³µ¤¦İ ¤±¬ ¶¤°²·±Ĺ ·µ« 
³µĭ¦¨ ¶¬¦¨ ±¨­¶²¸ ½¦¨¯¤ ¬§¨ĭ¯±İ� ¤¯¨ ¹¼®¤½¸­İ ®²±·¬±¸¬·¸� Tİ° 
¹¼·¹ĭƆ¨­İ ³¨¹±Ĺ µĭ°¨¦ ³µ² ¨®²±²°¬¦®ĭ ¬ ²¶²¥±İ µ²½«²§±¸·İ 
ķƁ¤¶·±İ®Ƭ ·µ«¸� R²® " "& ·¨§¼ ±¤ µ¨¤¯¬·±İ° ·µ«¸ ¹ Pµ¤½¨ 
³Ɔ¬±ĭƇİ ³Ɔ¨¹ĭƉ±ƃ ³²½¬·¬¹±İ ¹Ĺ¹²­� ³Ɔ¬Ɓ¨°Ɖ ®¤Ɖ§Ĺ ¶¨ª°¨±· °ĭ 
¶¹²¸ ¹¯¤¶·±İ §¼±¤°¬®¸�

Trh rezidenčních prodejů ³²®µ¤Ɓ¸­¨ ¹ µƬ¶·¸ ¦¨± ¬ ³Ɔ¨¶ °İµ±į 
­¤µ±İ ½³²°¤¯¨±İ µ²®¸ " "&� H¼³²·¨Ɓ±İ ¶¤½¥¼ ¶·²¸³¯¼ ® % L 
¤� µ²¶·¨ ±¤¥İ§®¤ ¥¼·Ƭ� ¦²Ɖ §ĭ¹ĭ ®¸³¸­İ¦İ° ³µ²¶·²µ 
®�¹¼­¨§±ĭ¹ĭ±İ� P²³·ĭ¹®¤ ¶¨ ³Ɔ¨¶²¸¹ĭ ® ¹ƃ·Ƈİ° ¥¼·Ƭ° z$\®®{� 
½¤·İ°¦² ² #\®® ­¨ ½ĭ­¨° ¤®·¸ĭ¯±ƃ ±¨­±¬ƉƇİ� �¸³¸­İ¦İ §Ƭ®¯¤§±ƃ 
³µ²¹ƃƆ¸­İ ·¨¦«±¬¦®Ĺ ¬ ³µĭ¹±İ ¶·¤¹� VĹ«¯¨§ ½Ƭ¶·ĭ¹ĭ ³²½¬·¬¹±İ ¶¨ 
½¤°ƃƆ¨±İ° ±¤ ®¹¤¯¬·±İ ±¨°²¹¬·²¶·¬ ¹ §²¥µĹ¦« ¯²®¤¯¬·ĭ¦«�

Pražský trh nájemního bydlení ¹ µ²¦¨ " "& ¶·¤¥¬¯¬½¸­¨� PƆ¨¶ 
¶¬¯±²¸ ³²³·ĭ¹®¸ °İµ±ƃ ®¯¨¶ĭ ³µƬ°ƃµ±ĭ ¦¨±¤� Nĭ­¨°¦¬ 
³µ¨©¨µ¸­İ °¨±Ƈİ� ķ¶³²µ±į ¥¼·¼� Dµ¤«į ¹¯¤¶·±¬¦®į ¥¼§¯¨±İ 
¤� ¹¼ƇƇİ ķµ²®¼ «¼³²·į® §ĭ¯¨ ½¹¼Ƈ¸­İ ½ĭ­¨° ² ±ĭ­°¼� ½¨­°į±¤ 
¸�°¯¤§Ĺ¦«� ¦¬½¬±¦Ƭ ¤ ³µ²©¨¶¬²±ĭ¯Ƭ ¶ Ɓ¤¶·²¸ ³µ¤¦²¹±İ µ¨¯²®¤¦İ� 
H²§±²·¸ ¶¬ ³¨¹±ƃ §µƉİ ³µį°¬²¹į ±²¹²¶·¤¹¥¼ ¤� ¨©¨®·¬¹±İ 
°¤¯²°¨·µĭƉ±İ ¥¼·¼� ½¤·İ°¦² ¸ ½¥¼·®¸ ·µ«¸ §²¦«ĭ½İ ® ¦¨±²¹į 
®²µ¨®¦¬�

Segment činžovních domů a komerčních nemovitostí ¶¨ 
¹�µ²¦¨ " "& ³² µ¨®²µ§±İ° µƬ¶·¸ ¶·¤¥¬¯¬½²¹¤¯ ¤ ¦¨±¼ ®²³İµ¸­İ 

¬±©¯¤¦¬� ČN� ¹ Ɓ¨µ¹±¸ " "& ½¹ĹƇ¬¯¤ µ¨³² ¶¤½¥¸ ±¤ #�'% L� 
Pµį°¬²¹į ²¥­¨®·¼ ¬ Ɓ¬±Ɖ²¹±İ §²°¼ ³Ɔ¨§ µ¨®²±¶·µ¸®¦İ ¶¬ §µƉİ 
«²§±²·¸� N¨­¹ƃ·Ƈİ ½ĭ­¨° ­¨ ² §²°¼ ¶ ³Ɔ¨¹¤«²¸ °¨±Ƈİ¦« ¥¼·Ƭ 
§² %  °I ¤ ² §¨¹¨¯²³¨µ¶®į ³µ²­¨®·¼� Pµ² §¤¯Ƈİ¦« !"�°ƃ¶İ¦Ƭ ¶¨ 
²Ɓ¨®ĭ¹ĭ ¶·¤¥¬¯±İ ·µ« ¶ °İµ±Ĺ° µƬ¶·¨°� ±¨½¤¶ĭ«±²¸r¯¬ ¹±ƃ­Ƈİ 
µ¬½¬®¤�

Trh komerčních pronájmů µ²®¸ " "& ¶¨ ¹Ĺµ¤½±ƃ ³²¯¤µ¬½¸­¨� 
S¬¯±ĭ ³²³·ĭ¹®¤ ¶°ƃƆ¸­¨ §² °²§¨µ±İ¦« ®¤±¦¨¯ĭƆİ ®¤·¨ª²µ¬¨ � 
¶³¯ƅ¸­İ¦İ¦« ¹¼¶²®į ¶·¤±§¤µ§¼ ¬ ®µ¬·įµ¬¤ ES�� §² «²·¨¯Ƭ� 
½§µ¤¹²·±¬¦®Ĺ¦« ½¤Ɔİ½¨±İ ¤ ³µ¨¶·¬Ɖ±İ¦« ²¥¦«²§±İ¦« ¸¯¬¦ 
¹� ¦¨±·µ¸ zÒH¬ª« S·µ¨¨·Ð ¯²®¤¯¬·¼{ ¹Ɓ¨·±ƃ ª¤¶·µ²±²°¬¦®Ĺ¦« 
³µ²¹²½Ƭ� N¤²³¤® ¶·¤µƇİ ®¤±¦¨¯ĭƆ¨ Ɓ¨¯İ ³²®¯¨¶¸ ½ĭ­°¸ ¬ ·¯¤®¸ 
±¤ ¦¨±¼� ħ¶³ƃ¦« ³µ²±ĭ­°¸ ·¤® ½ĭ¶¤§±ƃ ¸µƁ¸­¨ ¹¼¶²®ĭ 
®¹¤¯¬·¤ ±¨°²¹¬·²¶·¬� ¨±¨µª¨·¬¦®ĭ ¨©¨®·¬¹¬·¤ ¤ ·²³ ¯²®¤¯¬·¤�

D¤¯Ƈİ ¹Ĺ¹²­ ¥¸§¨ ½ĭ¹¬¶¨· ±¤ ¦¨¯®²¹į ¶·¤¥¬¯¬·ƃ ¶¹ƃ·²¹į«²� 
¨¹µ²³¶®į«² ¬ Ɓ¨¶®į«² ¨®²±²°¬¦®į«² ¤ ¬±¶·¬·¸¦¬²±ĭ¯±İ«² 
³µ²¶·Ɔ¨§İ� N¤§ĭ¯¨ ³¯¤·İ� Ɖ¨ §¯²¸«²§²¥Ĺ ±¨§²¶·¤·¨® ¥¼·Ƭ 
¤� ­¬±Ĺ¦« ¬±¹¨¶·¬Ɓ±İ¦« ±¨°²¹¬·²¶·İ� µƬ¶· ³²Ɓ·¸ ²¥¼¹¤·¨¯ 
¤� ½ĭ­¨° ² ¶·¤¥¬¯±İ ¬±¹¨¶·¬¦¨ ½¤­¬Ƈƈ¸­¨ ®²±·¬±¸¬·¸ ±¤ ·µ«¸� V¨ 
¶µ²¹±ĭ±İ ¶ °ƃ¶·¼� ­¤®² ­¶²¸ M±¬¦«²¹� Vİ§¨ƅ ±¨¥² C¸µ¼¦«� °ĭ 
Pµ¤«¤ ¶·ĭ¯¨ ¹¨¯®Ĺ ³²·¨±¦¬ĭ¯ µƬ¶·¸ ¦¨± ±¤ µ¨¤¯¬·±İ° ·µ«¸ 
¬� ¹� ²¥¯¤¶·¬ ®¸³±İ ¶İ¯¼ ±¤ ²¥¼¹¤·¨¯¨� P²®¸§ ³¯ĭ±¸­¨·¨ ¸Ɓ¬±¬· 
§Ƭ¯¨Ɖ¬·ĭ µ²½«²§±¸·İ ·Ĺ®¤­İ¦İ ¶¨ ±¨°²¹¬·²¶·İ� ¹Ɖ§¼ 
§²³²µ¸Ɓ¸­¨°¨ ³Ɔ¬«¯į§±²¸· ® V¤Ƈİ ¤®·¸ĭ¯±İ ²¶²¥±İ ¶¬·¸¤¦¬ 
¤� ½²«¯¨§±¬· ®¹¤¯¬·±İ ¤±¤¯Ĺ½¸ ­¤® ®²±®µį·±İ ±¨°²¹¬·²¶·¬� ·¤® 
¬� ¦¨¯į«² ·µ«¸� J¶°¨ Vĭ° µĭ§¬ ® §¬¶³²½¬¦¬ ¶ ±¤Ƈ¬°¬ ·Ĺ°¼ 
µ¨¤¯¬·±İ¦« ¶³¨¦¬¤¯¬¶·Ƭ ¹ Praze, Plzni i Brně.



 V¼¶²®ĭ ³²³·ĭ¹®¤  S·Ɔ¨§±İ ³²³·ĭ¹®¤  Nİ½®ĭ ³²³·ĭ¹®¤  V¨¯°İ ±İ½®ĭ ³²³·ĭ¹®¤  V²§±İ ³¯²¦«¼

Z§µ²­� E±ª¨¯ o�VƠ¯®¨µ¶� PR�� D¨¯²¬··¨� �¸µ½¼�¦½

Ceny a nájmy kancelářských prostor v Praze, EUR/m2/měsíc 

35 000 m2

T¤®¨r¸³
z�,|,*,0{

30 EUR/m2

Pµ¬°¨ µ¨±·
z�,|,*,0{

36 700 m2

OÆ¦¨ ¶³¤¦¨ ¦²°³¯¨·¬²±
z�²µ¨¦¤¶· ,*,0{

3,95 Mio/m2

OÆ¦¨ ¶·²¦®
z�,|,*,0{

5,80 %
V¤¦¤±¦¼ µ¤·¨

z�,|,*,0{

�an¥elĬƅµ­Į ²r±µt±r»

Praha – poptávka po kancelářských pronájmech
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  2024 2025 2026 Trend/Prognóza

V¼¶²®ĭ ³²³·ĭ¹®¤ +0 x -/ +0 x -/ +0 x -/

S·Ɔ¨§±İ ³²³·ĭ¹®¤ +- x +0 +- x +0 +- x +0

Nİ½®ĭ ³²³·ĭ¹®¤ +, x +/ +, x +/ +, x +/

V¨¯°İ ±İ½®ĭ ³²³·ĭ¹®¤ 2 x +, 2 x +, 2 x +,
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Praha – poptávka po obchodních prostorech

Z§µ²­� E±ª¨¯ o�VƠ¯®¨µ¶
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 V¼¶²®ĭ ³²³·ĭ¹®¤  S·Ɔ¨§±İ ³²³·ĭ¹®¤  Nİ½®ĭ ³²³·ĭ¹®¤  V²§±İ ³¯²¦«¼

Ceny a nájmy obchodních prostor v Praze, EUR/m2/měsíc 

�¤¥h±¦ní ²r±µt±r»

2024 2025 2026 Trend/Prognóza

V¼¶²®ĭ ³²³·ĭ¹®¤ 0* x +** 1* x +,* 1/ x +-*

S·Ɔ¨§±İ ³²³·ĭ¹®¤ ,. x -, -* x .* .* x /*

Nİ½®ĭ ³²³·ĭ¹®¤ +* x +, +, x +. +. x +0
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Trendy & statistiky

Z§µ²­� E±ª¨¯ o�VƠ¯®¨µ¶� PR�� D¨¯²¬··¨� �¸µ½¼�¦½� �²²ª¯¨ z�¨°¬±¬{ Ɓ¨µ¹¨± r ¶µ³¨± " "&

Z§µ²­� D¨¯²¬··¨� �©� �± NI� C²°³¤±¼� E±ª¨¯ o�VƠ¯®¨µ¶ 
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Cena pronájmu v hlavních kancelářských lokalitách v Praze

0 %

2 %

4 %

6 %

8 %

10 %

2026/Q2202520242023202220212020

Míra neobsazenosti kanceláří v Praze, 2020-2026

Mgr. Ilona Fanfrdlová
V¨§²¸¦İ ®²°¨µƁ±İ¦« ³µ²±ĭ­°Ƭ EoV C²°°¨µ¦¬¤¯ Pµ¤«¤ 

Tµ« ®²°¨µƁ±İ¦« ±¨°²¹¬·²¶·İ ¹ Pµ¤½¨ ±¤§ĭ¯¨ ³²·¹µ½¸­¨ 
µ²½§İ¯±Ĺ ¹Ĺ¹²­ ­¨§±²·¯¬¹Ĺ¦« ¶¨ª°¨±·Ƭ� Z¤·İ°¦² ±ƃ®·¨µį 
·¼³¼ ±¨°²¹¬·²¶·İ ¶¨ ·ƃƇİ ¹¨¯°¬ ¶¬¯±į ³²³·ĭ¹¦¨ ¤ µƬ¶·¸ 
±ĭ­¨°±į«²� ­¬±į ¶¨ ¶·ĭ¯¨ ³²·Ĺ®¤­İ ¶ ²°¨½¨±Ĺ° ½ĭ­°¨° 
±ĭ­¨°¦Ƭ ¤ ¹¼ƇƇİ ®²±®¸µ¨±¦İ�
N¤ ®¤±¦¨¯ĭƆ¶®į° ·µ«¸ ­¨ ¬ ±¤§ĭ¯¨ ³¤·µ±Ĺ ·µ¨±§ ÒÅ¬ª«· ·² 
´¸¤¯¬·¼Ð� N¨­¹ƃ·Ƈİ ³²³·ĭ¹®¤ ¶°ƃƆ¸­¨ §² °²§¨µ±İ¦« 
¤§°¬±¬¶·µ¤·¬¹±İ¦« ¥¸§²¹ ®¤·¨ª²µ¬¨ �� ®·¨µį ¶³¯ƅ¸­İ 
¹¼¶²®į ·¨¦«±¬¦®į ¶·¤±§¤µ§¼� ³²Ɖ¤§¤¹®¼ ±¤ 
¨±¨µª¨·¬¦®²¸ ¨©¨®·¬¹¬·¸ ¬ ES� ®µ¬·įµ¬¤� N¤²³¤® 
®¤±¦¨¯ĭƆ¨ ¹¨ ¶·¤µƇİ¦« ¤§°¬±¬¶·µ¤·¬¹±İ¦« ¥¸§²¹ĭ¦« 
¤� ²¥­¨®·¨¦« ±¬ƉƇİ ®¹¤¯¬·¼ Ɓ¨¯İ §¯²¸«²§²¥ƃ ¶¯¤¥Ƈİ 
³²³·ĭ¹¦¨� J¨­¬¦« ²¥¶¤½¨±²¶· ½Ƭ¶·ĭ¹ĭ ¥¨½ ¹Ĺµ¤½±ƃ­Ƈİ¦« 
½°ƃ± ¤ ³µ²±¤­İ°¤·¨¯į ­¶²¸ ±¸¦¨±¬ ®²±®¸µ²¹¤· 
³Ɔ¨§¨¹Ƈİ° ¦¨±²¹²¸ ³²¯¬·¬®²¸ ±¨¥² ³²¶®¼·²¹ĭ±İ° 
³²¥İ§¨® ±ĭ­¨°¦Ƭ°� R²½§İ¯ °¨½¬ ³µį°¬²¹Ĺ°¬ ¤ ¶·¤µƇİ°¬ 
®¤±¦¨¯ĭƆ¶®Ĺ°¬ ³µ²¶·²µ¼ ¶¨ ·¤® ±¤§ĭ¯¨ ³µ²«¯¸¥¸­¨�
V¨¯°¬ ³²½¬·¬¹±İ ¹Ĺ¹²­ ½¤½±¤°¨±ĭ¹ĭ ¶¨ª°¨±· 
«²·¨¯²¹Ĺ¦« ±¨°²¹¬·²¶·İ� S·¤¥¬¯±İ ¹Ĺ®²±±²¶· ¦¨¶·²¹±İ«² 

µ¸¦«¸ ¤� ¹¼¶²®ĭ ±ĭ¹Ƈ·ƃ¹±²¶· Pµ¤«¼ ³²§³²µ¸­İ ½ĭ­¨° 
¬±¹¨¶·²µƬ ¬� ³µ²¹²½²¹¤·¨¯Ƭ ² ¤®¹¬½¬¦¨ ¤ §¯²¸«²§²¥į 
³µ²±ĭ­°¼ «²·¨¯²¹Ĺ¦« ²¥­¨®·Ƭ� ½¨­°į±¤ ¹ ¦¨±·µ¸ °ƃ¶·¤� 
R²¶·²¸¦İ ³²³·ĭ¹®¤ ­¨ ³¤·µ±ĭ ·¤®į ¸ ±¨°²¹¬·²¶·İ 
¹«²§±Ĺ¦« ³µ² ½§µ¤¹²·±¬¦®ĭ ½¤Ɔİ½¨±İ� ®¯¬±¬®¼ 
¤� ¶³¨¦¬¤¯¬½²¹¤±ĭ ½§µ¤¹²·±İ ¦¨±·µ¤� ®§¨ ±¤¥İ§®¤ 
®¹¤¯¬·±İ¦« ³µ²¶·²µ §¯²¸«²§²¥ƃ ±¨§²®ĭƉ¨ ³²®µĹ· 
³²·Ɔ¨¥¼ ·µ«¸�
VĹµ¤½±į ²Ɖ¬¹¨±İ ­¨ ³¤·µ±į µ²¹±ƃƉ ¹ ¶¨ª°¨±·¸ 
²¥¦«²§±İ¦« ³µ²¶·²µ ±¤ ±¨­³µ¨¶·¬Ɖ±ƃ­Ƈİ¦« ³µ¤Ɖ¶®Ĺ¦« 
¤§µ¨¶ĭ¦«� ÒH¬ª« ¶·µ¨¨·Ð ¯²®¤¯¬·¼� ½¨­°į±¤ �µĭ¯²¹¶®ĭ 
¦¨¶·¤� N¤ PƆİ®²³ƃ� P¤ƆİƉ¶®ĭ ¸¯¬¦¨ ¤ §¤¯Ƈİ Ɓĭ¶·¬ 
«¬¶·²µ¬¦®į«² ¦¨±·µ¤� ¶¨ ²³ƃ· Ɔ¤§İ °¨½¬ 
±¨­¹¼«¯¨§ĭ¹¤±ƃ­Ƈİ °¤¯²²¥¦«²§±İ §¨¶·¬±¤¦¨� Nĭ¹µ¤· 
°¨½¬±ĭµ²§±İ¦« ½±¤Ɓ¨®� ¹¼¶²®ĭ ±ĭ¹Ƈ·ƃ¹±²¶· ¦¨±·µ¤ 
¤� ³²®µ¤Ɓ¸­İ¦İ µƬ¶· ¦¨¶·²¹±İ«² µ¸¦«¸ ³²§³²µ¸­İ ½ĭ­¨° 
² µ¨³µ¨½¨±·¤·¬¹±İ ²¥¦«²§±İ ­¨§±²·®¼� V¨§¯¨ ¯¸»¸¶±İ«² 
°¤¯²²¥¦«²§¸ ³Ɔ¨·µ¹ĭ¹ĭ ¶¬¯±ĭ ³²³·ĭ¹®¤ ·¤®į ³² 
ª¤¶·µ²±²°¬¦®Ĺ¦« ³µ²¹²½¨¦«� ³µį°¬²¹Ĺ¦« ¶¯¸Ɖ¥ĭ¦« 
¤�®²±¦¨³·¨¦« ½¤°ƃƆ¨±Ĺ¦« ±¤ ½ĭƉ¬·®²¹Ĺ µ¨·¤¬¯�
S²¸Ɓ¤¶±Ĺ ¹Ĺ¹²­ ·µ«¸ ³²·¹µ½¸­¨� Ɖ¨ ķ¶³ƃƇ±²¶· ³µ²±ĭ­°¸ 
­¨ ¶·ĭ¯¨ ¹İ¦¨ ½ĭ¹¬¶¯ĭ ±¤ ®¹¤¯¬·ƃ ±¨°²¹¬·²¶·¬� ­¨­İ ·¨¦«±¬¦®į 
ķµ²¹±¬ ¤ ¤·µ¤®·¬¹¬·ƃ ¯²®¤¯¬·¼� N¨­¹¼ƇƇİ ³²³·ĭ¹®¸ ¹¼®¤½¸­İ 
°²§¨µ±İ ®¤±¦¨¯ĭƆ¶®į ¥¸§²¹¼� «²·¨¯²¹į ²¥­¨®·¼� 
½§µ¤¹²·±¬¦®į ³µ²¶·²µ¼ ¤ ²¥¦«²§±İ ­¨§±²·®¼ ±¤ 
³µ¨¶·¬Ɖ±İ¦« ¤§µ¨¶ĭ¦«� N¤²³¤® ̧  ¶·¤µƇİ¦« ®¤±¦¨¯ĭƆ¶®Ĺ¦« 
¥¸§²¹ ¥¨½ °²§¨µ±¬½¤¦¨ ³Ɔ¨·µ¹ĭ¹ĭ ¶·¤ª±¤¦¨ ¤ ·¯¤® ±¤ 
³²¶®¼·²¹ĭ±İ ³²¥İ§¨® Ɓ¬ ķ³µ¤¹¸ ±ĭ­¨°±İ¦« ³²§°İ±¨®�
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