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Soucasna situace na prazském realitnim trhu

Po nékolika letech stfidavé narocného az turbulentniho
ekonomického prostredi se aktudlni situace na realitnim
trhu pomérné ustdlila. Podminky pro financovani, ceny
stavebnich material(i a praciipracovnitrh nejsou sice zcela
idealni, ale postupné se zlepsuji. To samé lze fici o vysi
urokovych sazeb, mife inflace i cendch energii. Rok 2025
tedy pfindsi pozitivni vyvoj napfi¢c vSemi segmenty
realitniho trhu v Praze.

Rezidenéni trh se stabilizoval a vykazuje silnou poptévku
i ochotu kupuijicich investovat. Urokové sazby déle klesaji,
hypotecni financovani se zlepsSuje a do popredi zajmu se
dostdvaji vétsi byty 3+kk na ukor mensich investi¢nich
jednotek. Kupujici jsou néaro¢néjsi a peclivé zvazuji
technicky i pravni stav nemovitosti.

Na trhu ndjemniho bydleni zistaly ceny v prvni poloviné
roku stabilni, se zfetelnym zajmem o energeticky Usporné
byty. Ve druhé poloviné roku ocekdvame mirny narlst
najmi v disledku oZiveni poptavky, navratu zahrani¢nich
pracovnikl a celkové divéry v ekonomiku. Vzhledem
k trvajici vysoké cené nemovitosti a omezené dostupnosti
hypoték zlstava najemni bydleni atraktivni, zejména
pro mladé, cizince a lidi s ¢astéjsi pracovni relokaci.

Segment komercnich prodejd oziva, zejména diky snizovani
sazeb CNB (repo sazba k 9. 5. 2025 ¢ini 3,5 %) a stabilizaci
trhu. Ceny ¢inzovnich dom0 meziro¢né vzrostly 0 10-15 %

a néktefi investori dosahuji pfi preprodeji marzi az 30 %.
Zajem maji predevsim mensi developefi. Diky stabilnim
cenam stavebnich materidll roste i zajem o developerské
projekty, oCekava se mirny rist cen v pristich 12 mésicich.

V komerénich pronajmech je kli¢ovymtrendem nedostatek
novych kanceldfi, coZz Zzene ceny namul nahoru. Mira
neobsazenosti klesla na 7 % a oCekava se dalsi pokles.
Prémiové prostory v ¢inZzovnich domech v Sir§im centru
jsou stdle zadanégjsi. Rostouci dlraz na ESG a kvalitu
prostiedi  zvyhodnuje  kvalitné  zrekonstruované
nemovitosti. Segment retailu a gastronomie zaZiva silné
oziveni, zejména v centrech mést a turisticky atraktivnich

lokalitach.

Predikce dalsiho vyvoje bude jako vzdy zaviset na celkové
stabilité svétového, evropského a Ceského prostredi
i ekonomického systému. Nadale plati, ze dlouhodoby
nedostatek byt a jinych investicnich nemovitosti, rist
poctu obyvatel Prahy a zdjem o stabilni investice, zajistuji
kontinuitu na trhu. Ve srovnani s mésty jako jsou Mnichov,
Viden nebo Curych ma Praha stéle velky potencial v rstu
cen na realitnim trhu i v oblasti kupni sily na obyvatele.
Pokud planujete ucinit ddlezita rozhodnuti tykajicich se
nemovitosti,vzdy doporucujeme prihlédnoutk Vasiaktualni
osobni situaci a zohlednit kvalitni analyzu jak konkrétni
nemovitosti, tak i celého trhu. Jsme Vam radi k dispozici
s nasimi tymy realitnich specialistd.



Kancelarské prostory
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Praha - poptavka po kancelarskych pronajmech
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2023 2024 2025 Trend/Progndza
Vysoka poptévka L 2 15-35 16-35 16-35 2
Stfedni poptavka L 4 12-15 13-16 13-16 »
Nizka poptavka 2 11-15 12-15 12-15 »
Velmi nizk4 poptavka L 2 -1 8-12 8-12 2

Zdroj: Deloitte, Engel & Volkers
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Obchodni prostory
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Praha - poptavka po obchodnich prostorech

Praha13

@ Vysoka poptavka < Stredni poptavka < Nizka poptavka < Vodniplochy

Ceny a najmy obchodnich prostor v Praze, EUR/m?/mésic

2023 2024 2025 Trend/Progndza
Vysoka poptavka L 4 40-80 60-100 70-120 2
Stfedni poptavka L 4 20-26 24-32 30-40 Ve
Nizkd poptévka * 10-12 10-12 12-14 Vs

Zdroj: Engel & Volkers



Trendy & statistiky

Cena pronajmu v hlavnich kancelarskych lokalitach v Praze
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Mgr. llona Fanfrdlova
Vedouci komercnich pronajmu Engel & Volkers Commercial

Trh s komerénimi prondjmy v Praze v letech 2025
a 2026 navazuje na stabilizaci z predchoziho obdobi
a prindsi nové vyzvy i prilezitosti. Zatimco poptavka
v klicovych segmentech zlstava silnd, nabidka,
zejména u kanceldfskych  prostor, prochazi
vyznamnymi zménami, které budou formovat trh
i v nadchazejicim obdobi.

Pro trh s kancelaiskymi prondjmy bude klicovym
faktorem rekordné nizka mira nové vystavby. Disledky
projektd z minulych let se nyni pIné projevuiji. V Praze je

ve vystavbé jen omezené mnozstvi novych
kancelarskych ploch, pficemz vétSina z nich bude
dokoncena nejdfive v roce 2027.

Tento nedostatek novych prémiovych prostor
v kombinaci se stabilni poptavkou firem povede
k nevyhnutelnému tlaku na rlGst cen najemného
u stavajicich kancelafi. Mira neobsazenosti jiz v prvnim
Ctvrtleti roku 2025 klesla na 7 % a ocekava se jeji dalsi
pokles. Firmy, které budou hledat nové prostory
nebo chtit rozsitit ty stavajici, budou celit omezenému

vybéru, coz posili vyjednavaci pozici pronajimateld.
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Mira neobsazenosti kancelariv Praze, 2019-2025
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Pro historické ¢inzovni domy s komercénimi prostory
v Sir§im centru Prahy (Praha 1-10) to znamena velkou
prilezitost. Tyto prostory nabizi unikatni atmosféru
a prestizni adresu, coZ je pro mnoho spolec¢nosti stale
velmi atraktivni. Lze oCekavat, ze ndjemné v kvalitné
zrekonstruovanych kancelafich v téchto lokalitach
poroste nadprimérnym tempem. Firmy budou stéle
vice klast dlraz na kvalitu prostiedi pro své
zaméstnance, flexibilitu a splnéni standardid ESG
(Environmental, Social, and Governance), coz bude
nahravat pravé prémiovym a dobfe spravovanym
nemovitostem.

Zatimco kancelarsky trh celi omezené nabidce,
v segmentu obchodnich prostor bude pokracovat
pozitivni trend z predchoziho roku. Oziveni se tyka
jak turisticky exponovanych lokalit v centru Prahy,
tak rezidencnich Ctvrti s dobrou kupnisilou.

Nejvétsi dynamiku Ize i nadale oéekdvat v segmentu
gastronomie, ktery po pandemii a energetické krizi
zaZiva renesanci a poptavka po kvalitnich prostorach
je nejvyssi za posledni roky. Silny zéjem se projevuje
také v sektoru sluzeb, soukromého zdravotnictvi
avzdélavacich zarizeni.

V letech 2025 a 2026 bude pokracovat mirny,
ale stabilni rdst cen najmi u obchodnich prostor,
a to zejména v nejzadanéjSich lokalitich Prahy 1.
S navratem turistl a ozivenim spole¢enského zivota se
zvySuje atraktivita ,high street” adres, coz dava
pronajimateldm v historickych domech v centru mésta
silnou pozici pro vyjednavani o cenach. Prostory
v méné frekventovanych ulicich si své ndjemce budou
hledat déle, klicova tak bude flexibilita a stav prostor.
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