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della realta. «Le citta italiane, le case, i pa-
lazzi, la viabilita che le compongono — dice

Manfredi Catella, fondatore e ceo di Coima, che
gestisce 33 fondi immobiliari con oltre 10 mi-
liardi di euro di investimenti — sono diverse
dalle citta del resto d’Europa. Non hanno vis-
suto quella profonda trasformazione che inve-
ce si é realizzata in Buropa tra gli anni Novanta
e il primo decennio del Duemila. La transizio-
ne chele cittaitaliane devono ancora compiere
& molto ampia. L'aggiornamento ambientale,
energetico, del patrimonio pubblico, che da
solo conta oltre 100 milioni di metri quadri da
rifunzionalizzare, non sono pit rinviabili».

Aggiunge Corrado Passera, amministratore
delegato e fondatore di illimity: «Sono matu-
rate esigenze diverse rispetto al passato, anche
in funzione di modalita di lavoro che prima
non c’erano. Eun mondo che ha solo iniziato a
muoversi. Mi aspetto sul mercato immobiliare
una serie di movimenti tellurici, un grande di-
namismo».

Con simili premesse illimity e Coima unisco-
no le forze. Abilio, societa del gruppo illimity
specializzata nella vendita di beni immobili e
strumentali, apre il capitale, con una operazio-
ne dedicata, a Coima, che conferisce il 100 per
cento della sua Rpn, acronimo di Residenze di
Porta Nuova. L'operazione vale il 18 per cento
del nuovo capitale di Abilio, il cui restante 82
per cento rimarra in portafoglio a illimity. Gli
accordi sono gia sottoscritti. Filippo Cartareg-
gia, presidente e amministratore delegato di
Rpn continuera ad essere il centro propulsivo
anche nella nuova realta. Il target € principal-
mente sul residenziale, anche se Abilio gia og-
gi opera efficacemente nel segmento corpora-
te e continuera a farlo.

Perché lo avete fatto?

Catella: «Alla base ¢’¢ un tema di stima nei
confronti di Corrado Passera e della struttura
di illimity a cui si somma una parte industriale
che vede il nostro percorso intrecciarsi a quel-
lo di Abilio in maniera virtuosa. Rpn € una so-
cieta che nasce nel 2009 ed é il nostro braccio
operativo nel settore residenziale. Potevamo
mantenere Rpn al nostro interno, abbiamo
preferito amplificarne le potenzialita attraver-

I 1 punto di partenza é stata 'osservazione

so una piattaforma che ha un innesto fonda-
mentale in banca illimity e una natura digitale
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che combina due competenze complementa-
1i. Detto questo il perché é presto detto: vedia-
mo del valore in questa sinergia».

Passera: «L'idea nuova é che esiste un merca-
tounico immobiliare, oggi segmentato in tanti
pezzi, che invece pud essere affrontato con
successo sia da chi arriva dal mercato libero,
sia da chi, come noi, si é finora principalmente
dedicato alle vendite giudiziarie. Ecco, Abilio
ha voluto mettere l'esperienza e la tecnologia
accumulate in questo difficile segmento a di-
sposizione del mercato libero su cui crescera
anche grazie alla partnership con Coima. Sia-
mo gia un player realmente nazionale in un
mercato estremamente frammentato. Attra-
verso esperienza, tecnologia e la nostra prop-
tech Quimmo vogliamo facilitare le transazio-
ni e accompagnare venditore o compratore at-
traverso tutte le fasi che portano alla conclu-
sione della compravendita, proponendoci
quindi come grande e innovativa agenzia im-
mobiliare d'Italia. Partiamo con 200 persone e
oltre 2.200 operazioni all'anno gia realizzate
nel 2022. E vogliamo crescere».

Prospettive?

Passera: «Ci aspettiamo di raddoppiare il vo-

lume d’affari nell'arco del prossimo triennio
anche grazie alla partnership con Coima. Que-
st'anno saremo vicini ai 30 milioni di euro di
ricavi. Puntare a 60 milioni di ricavi annui rite-
niamo sia un target verosimilmente raggiun-
gibile».
Quali sono le reali condizioni di mercato?
C'é 'impressione che in Italia ci siano due
realta. Milano da una parte, quasi fosse in
una solida bolla e il resto del mercato immo-
biliare italiano in una qualche difficolta.

Catella: «Non penso che a Milano ci sia una
bolla. I tema sostanziale pero, in particolare
dal punto di vista dell'intermediazione immo-
biliare oggetto della partnership tra illimity e
Coima, ¢ la profondita del mercato italiano che
sara caratterizzato da un ampio processo di
trasformazione e rifunzionalizzazione e di
passaggi di proprieta, in particolare trail setto-

re pubblico e privato».
Vuole dire che il mercato dell'immobiliare
residenziale in Italia & a un bivio?

Catella: «Se consideriamo il mercato in cui.
opera Abilio, ovvero l'intermediazione immo-
biliare, quello che conta é che il mercato abbia
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serie di societa, tra ‘ Coima Holding
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di beni immobili e investment & asset
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provenienti da 33 fondi immobiliari
procedure concorsuali con oltre 10 miliardi
ed esecutive. Ora dieurodi
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spessore e movimento. Senza spessore e movi-
mento, non si intermedia. Le condizioni strut-
turali ci fanno prevedere un'ampiezza del mer-
cato dal punto di vista delle transazioni. A livel-
lo residenziale vediamo dinamiche evidenti
che derivano da fenomeni come le migrazioni
interne ed i flussi internazionali».

Passera: «Quindi, mercato grande, profondo
come diceva Manfredi, e dinamico, con un’of-
ferta molto frammentata che habisogno di ini-
ziative che permettano di consolidare e au-
mentare la qualita della proposta. La combina-
zione di esperienza e credibilita accumulate
sul campo con nuove tecnologie che danno il
via a piattaforme di servizi fino a poco tempo fa
inimmaginabili, rende queste iniziative possi-
bili. Questa ¢ lavisione complessiva in.cuié na-
ta la nostra partnership».

A chi vi rivolgete?

Passera: «A privati e costruttori, ma sempre
con l'idea di un mercato unico nazionale, sa-
pendo poi individuare i diversi segmenti, cia-
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i ‘ degli spazi fisici

scuno con le sue caratteristiche ed esigenze.
Da oggi collaboriamo con il meglio del seg-
mento di qualita, cui dedicheremo particolare
attenzione: Filippo Cartareggia é un vero riferi-
mento in questo settore. Saremo un operatore
integrato in grado di offrire a livello nazionale
e con strutture proprie tutti i servizi oggi di-
spersi tra diversi fornitori: forte visibilita sui si-
ti-vetrina oltre che sul nostro, tutte le informa-
zioninecessarie a compratori e venditori e, so-
prattutto, 'accompagnamento nelle varie fasi
dellatransazione, fino ad arrivare al notaio. Ma
sempre con qualcuno, in carne ed ossa, che ri-
sponde del rapporto con Abilio».

Catella: «Guardiamo alla singola famiglia che
vuole vendere o comperare, ma anche al co-
struttore, all'impresa edile che deve collocare
lotti importanti di appartamenti, o anche a
una azienda chevuole comperare o vendere un
immobile». -
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