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Stadtverwaltung Bernau bei Berlin | Postfach 1158 | 16321 Bernau bei Berlin

Wohnberechtigungsschein (WBS)

fiir Sozialwohnungen nach § 14
BbgWoFG
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Was sind Sozialwohnungen?

Sozialwohnungen sind Wohnungen die mit 6ffentlichen Mitteln geférdert wurden. Das bedeu-
tet, dem Bauherrn wurden fir den Bau Darlehen oder Zuschiisse aus éffentlichen Mitteln ge-
wahrt. Im Gegenzug verpflichtet sich der Bauherr fir einen bestimmten Zeitraum zu einer Be-
legungs- und Mietpreisbindung. Die Belegungsbindung bestimmt, dass nur Personen mit ei-
nem gultigen Wohnberechtigungsschein die Wohnungen bewohnen diirfen. Die Mietpreisbin-
dung verpflichtet den Vermieter, die Wohnungen nicht zu einer héheren Miete zu tGberlassen,
als zur Deckung der Kosten nétig ist. Der Vorteil der daraus entsteht ist, dass Personen mit

niedrigem Einkommen Wohnraum mit geringeren Mieten zur Verfigung gestellt bekommen.

Wer darf Sozialwohnungen beziehen?

Sozialwohnungen sind fur Personen gedacht, die sich am freien Markt nicht mit ausreichend
Wohnraum versorgen kénnen. Dies sind in der Regel Haushalte mit niedrigem Einkommen.
Um sicherzustellen, dass belegungsgebundene Wohnungen nur von berechtigten Mieterinnen
und Mietern bezogen werden, ist ein Nachweis durch einen Wohnberechtigungsschein erfor-
derlich.

Antragsberechtigt sind Wohnungssuchende welche die deutsche Staatsbiirgerschaft besitzen
und sich nicht nur voriibergehend im Geltungsbereich des Grundgesetzes aufhalten und recht-
lich und tats&chlich in der Lage sind, fiir sich und ihre Haushaltsangehérigen auf langere Dauer
einen Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begriinden. Der Wohnberechti-
gungsschein gilt nur fiir Wohnraum im Land Brandenburg. Ein in einem anderen Land der
Bundesrepublik Deutschland ausgestellter Wohnberechtigungsschein wird nicht anerkannt.

Auslander sind antragsberechtigt, wenn sie sich voraussichtlich noch firr mindestens ein

Jahr im Bundesgebiet aufhalten. Im Falle eines giiltigen Aufenthaltstitels nach § 7 Aufenthalts-
erlaubnis, § 9 Niederlassungserlaubnis oder § 9a Erlaubnis zum Daueraufenthalt-EG Aufent-

haltsgesetz ist in der Regel von einer Antragsberechtigung auszugehen.

Inhaber einer Aufenthaltsgestattung nach § 55 AsylVfG (Asylbewerber) sind grundsatzlich
nicht antragsberechtigt. Auch Inhabern einer Duldung nach § 60a AufenthG fehlt die Antrags-
berechtigung.

Freiztigigkeitsberechtigte Unionsbiirger und ihre Familienangehérigen sind antragsberechtigt.

Auslandische Familienangehorige konnen als Haushaltsangehérige beriicksichtigt werden,
wenn auch sie die aufenthaltsrechtlichen Anforderungen erfiillen. Halten sie sich noch im Aus-
land auf, gilt das nur, wenn ihre Ubersiedlung auf langere Dauer in die Bundesrepublik unmit-
telbar bevorsteht und bei ihnen nach Auskunft der Auslanderbehérde die Voraussetzungen fir

eine Antragsberechtigung erfullt sind.



Welche Stelle ist zustandig?

Der Antrag auf einen WBS muss bei der zustandigen Behérde lhres aktuellen Wohnortes, bzw.
bei der zusténdigen Behdrde an lhrem zukiinftigen Wohnort, gestelit werden. Dort erhalten Sie

auch das entsprechende Antragsformular.

Wann wird der Wohnberechtigungsschein erteilt?

Der Wohnberechtigungsschein wird erteilt, wenn das gesamte Einkommen des zukiinftigen
Haushalts die entsprechende Einkommensgrenze nicht tibersteigt. Die Einkommensgrenzen
werden regelmaRig, den Anspriichen entsprechend angepasst. Die Behérde ermittelt das Ein-
kommen des Haushalts der letzten 12 Monate. Wenn die Einkommensgrenze nicht Giberschrit-
ten wird, wird der Wohnberechtigungsschein erteilt.

Wie wird das Einkommen ermittelt?

Die Einkommen aller Haushaltsangehérigen werden ermittelt und zu einem Gesamteinkom-
men zusammengefasst. Malgeblich ist das Einkommen zum Zeitpunkt der Antragssteilung
und des vergangenen Jahres. Auf dieser Grundlage wird das Einkommen fir das néchste Jahr
prognostiziert. Anderungen am Einkommen sind zu beriicksichtigen, wenn sie bereits einge-
treten sind oder nachweislich in den nachsten 12 Monaten eintreten werden und Beginn und
Hohe bekannt sind. Grundsatzlich muss jedes anrechenbare Einkommen vom Antragssteller,

sowie aller Haushaltsangehérigen, nachgewiesen werden.

- beinicht selbststéndiger Arbeit der Bruttojahresverdienst (Lohn- Gehaltsnachweise der
letzten 12 Monate vor Antragsstellung)

- bei selbstandiger Arbeit der steuerlich anerkannte Gewinn

- bei Vermietung und Verpachtung sowie Kapitalvermégen der Uberschuss der Einnah-
men

- Bezlge aus Renten und Pensionen

- Arbeitslosengeld, Birgergeld, Grundsicherung

- Empfang von Unterhaltsleistungen

Vom Einkommen werden die gesetzlich anerkannten Werbungskosten abgezogen. Sind hé-
here Werbungskosten angefallen, missen diese nachgewiesen werden.

Gesetzliche Unterhaltspflichten werden, im Fall von notariell beurkundeten Unterhaltsverein-
barung oder in einem Unterhaltstitel oder Unterhaltsbescheid festgestellten Betrag abgesetzt.

Liegen keine Nachweise vor, kdnnen Aufwendungen zur Erfullung gesetzlicher Unterhaltsver-
pflichtungen zu bestimmten Héchstgrenzen abgesetzt werden.



Sonstiges:

Der WBS ist 1 Jahr lang gliltig.

Es entstehen eventuell Verwaltungskosten.

Es entsteht kein Anspruch auf eine Sozialwohnung.

Der WBS ist ,verbraucht®, fur eine andere Wohnung wird ein neuer WBS benétigt.
Der Vermieter darf eine Sozialwohnung nur gegen Vorlage eines WBS vermieten.

WBS muss so genutzt werden wie ausgestellt.

Die Einkommensgrenzen ab dem 01. Januar 2024 sind:

1. Einpersonenhaushalt 18.500 €
2. Zweipersonenhaushalt 26.000 €

3. Zuziglich fiir jede weitere zum Haushalt rechnende Person 5.800 €

zuldssige Wohnungsgréien:
* eine Person: bis zu 50 m? Wohnflache oder 2 Wohnrdume
* zwei Personen: bis zu 65 m? Wohnfldche oder 2 Wohnrdume
» drei Personen: bis zu 80 m? Wohnflache oder 3 Wohnraume
» vier Personen: bis zu 90 m? Wohnflache oder 4 Wohnraume

Fir jeden weiteren Haushaltsangehérigen erhéht sich die Wohnflache um 10 m2 oder einen
weiteren Wohnraum.



Stadt Bernau bei Berlin - Der Blrgermeister

Birgermeisterstralle 25, 16321 Bernau bei Berlin

Sachbearbeiter: Herr Senglaub
Telefon: 03338 356 324
Fax: 03338 365 105
E-Mail: wohnungen@bernau-bei-berlin.de

Notwendige Unterlagen - Wohnberechtigungsschein

Antragssteller/-in:

unterschriebenen Antrag

Identitatsnachweis (Personalausweis, Pass, Aufenthaltstitel)

Geburtsurkunde (bei Kindern)

Einkommensnachweise
» Gehaltsnachweise der letzten 12 Monate vor Antragsstellung
e Ausbildungsvertrag
» Rentenbescheid
e Jobcenter Bescheid
o BAf6G Bescheid
o Unterhalt
e Krankengeld
¢ Elterngeld

e Steuerbescheid

Betreuerurkunde

facharztliche Gutachten (bei Raumbedarf)

Mutterpass (bei Schwangerschaft)

Schwerbehindertenausweis (ab GdB von 50)

Als Nachweise reichen die Unterlagen in Kopie.

Anmerkungen:



