Woningbouw

De Gelderse Roos bestaat uit twee woontorens met een tussenliggende parkeergarage op maaiveldniveau.

Tekst | Patricia van der Beek Beeld | Vastbouw
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In de wijk Malburgen in Arnhem-Zuid realiseert Vastbouw Oost BV het nieuwe appartementencomplex Gelderse Roos. In
de twee woontorens van dit complex, met zicht op de uiterwaarden van de Rijn, vinden 116 huurders straks hun nieuwe

thuis.

De Gelderse Roos vertoont veel gelijkenissen met twee eerdere projecten die
Vastbouw in Malburgen realiseerde: de Groene Weide met 55 appartementen
en Visserslaan met 94 appartementen. Beide complexen bestaan, net als de
Gelderse Roos, uit twee woontorens met een tussenliggende parkeergarage
op maaiveldniveau.

TIEN EN TWAALF WOONLAGEN

"Wij zijn sinds de ontwerpfase bij de nieuwbouw van de Gelderse Roos
betrokken”, vertelt projectleider Niels Hoonhorst van Vastbouw. “Ons uit-
gangspunt was de schets waarmee architectuurcentrale Thijs Asselbergs de
prijsvraag voor dit project had gewonnen. Wij hebben die schets doorontwik-
keld, rekening houdend met de wensen van de opdrachtgever en onze rand-
voorwaarden voor een efficiénte uitvoering.” De woontorens van de Gelderse
Roos bestaan uit tien en twaalf woonlagen, met de bergingen op de begane
grond en deels op de eerste verdieping. De rest van de eerste verdieping biedt
ruimte aan vier appartementen. Op de tweede verdieping en hoger bevinden
zich steeds zes appartementen.

DUURZAME MATERIALEN EN INSTALLATIES

De torens hebben een strakke vormgeving en bestaan uit onderhoudsarme
materialen. Zo zijn de gevels gesloten met kunststof kozijnen en traditioneel
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metselwerk. Hierbij is gekozen voor een lange, slanke en donkergekleurde ge-
velsteen (Hilversums formaat). De balkons zijn uitgevoerd in beton en voorzien
van glazen balustraden. Op het gebouw liggen groendaken. De parkeergarage
is volledig uitgevoerd in prefab betonnen wanden en kanaalplaatvloeren en is
rondom bekleed met groen. Hoonhorst: “Naast duurzame materialen passen
we ook een aantal duurzame installaties toe. De stroom voor de algemene
voorzieningen wordt geleverd via zonnecollectoren en een WTW-unit zorgt
voor een optimaal binnenklimaat en energiebesparing.”

BOUWEN TEGEN EEN DIJK

In april 2017 ging de bouw van de eerste woontoren van start, op de voet ge-
volgd door de tweede. Het complex is uitgevoerd in tunnelbouw, met uitzon-
dering van de begane grond en eerste verdieping. “We bouwen dit complex
tegen een dijk aan”, legt Hoonhorst uit. “De onderste twee woonlagen wijken
hierdoor af van de woonlagen erboven. We realiseerden de begane grond met
een dikke betonplaat op een paalfundering. De eerste verdieping is traditio-
neel gestort met een wandkist, met daarop breedplaatvloeren. Daarboven is
alles getunneld.” De voor- en achtergevel zijn voorzien van houtskeletbouw-
elementen. Voor de binnenwanden gebruikte Vastbouw gasbeton. Voor de
woningscheidende wanden is, athankelijk van het woningtype, prefab beton
of metalstud toegepast.
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Gelderse Roos Arnhem

Het complex is uitgevoerd in tunnelbouw, met uitzondering van de begane grond en eerste verdieping.

LOYALE ONDERAANNEMERS

Dat de Gelderse Roos tegen een dijk wordt gebouwd, heeft ook consequenties
voor de planning. Zo mag er van oktober tot april niet in de grond worden
gewerkt. Hoonhorst: “Om de planning te monitoren, zitten we wekelijks met
het hele team om de tafel. We kijken dan waar we staan en waar we even-
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tueel moeten bijsturen.” Met de oplevering in zicht verloopt het werk nog
altijd volgens planning. Hoonhorst benadrukt dat dit vooral te danken is aan
de loyaliteit van de onderaannemers: “We werken al jaren met deze partijen
samen. We zijn goed op elkaar ingespeeld en kunnen op elkaar rekenen. Dat
laatste is, zeker in deze tijden van krapte, een compliment waard.” 1

Bouw betonconstructie
vlekkeloos verlopen

In opdracht van Vastbouw realiseerde Casco Bouw Nederland
BV de betonconstructie van project Gelderse Roos. De allround
betonbouwer in woning- en utiliteitsbouw was eerder al betrok-
ken bij het vergelijkbare en nabijgelegen project Visserslaan.

Casco Bouw Nederland nam het volledige betonnen casco van
de Gelderse Roos op zich: de fundering, de begane grond-
vloer, de onderbouw met wanden en breedplaatvloeren en de
tunnelbouw voor de verdiepingen. “De torens leenden zich bij
uitstek voor tunnelbouw”, zegt directeur Jan Hokse van Casco
Bouw Nederland. “De verdiepingen zijn volledig repetitief en we
konden een perfect ritme van vijf dagen per verdieping aanhou-
den. In die cyclus namen we ook de houtskeletbouwelementen
mee.” De parkeergarage, die tussen de beide gebouwen in ligt,
voerde Casco Bouw Nederland volledig in prefab uit.

Uitstekende samenwerking

Eind 2017 leverde Casco Bouw Nederland de gebouwen op. De
parkeergarage volgde vlak voor de bouwvak. Hokse blikt terug
op een vlekkeloos verlopen werk: “Dit is voornamelijk te danken
aan de uitstekende samenwerking met Vastbouw en onze
collega-onderaannemers. Daar hechten wij veel waarde aan.”
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B Gelderse Roos Arnhem

Unieke pasta haalt witte uitslag uit gevels

In het project Gelderse Roos Arnhem is Eertink groep uit Wierden
in samenwerking met Vastbouw verantwoordelijk voor het verwij-
deren van de witte uitslag van de gevels. De pasta (WU pasta) die
hiervoor gebruikt wordt, is door Eertink groep zelf ontwikkeld.

De pasta haalt witte uitslag uit de steen en is uniek door zijn mili-
euvriendelijkheid. Er bestaat geen gevaar voor beschadigingen aan
glas, kozijnen, kunststof, et cetera. “De steen die voor dit project is
gebruikt, is later op kleur gebracht door middel van spuiten”, aldus

de gevels afgestoomd onder een gepaste druk om beschadiging
tegen te gaan.

“Binnen ons bedrijf zijn wij tevens specialist in: rioolproblemen,
lekkages en het in kaart brengen van rioolleidingen, evenals graf-
fitiverwijdering, gevelrenovatie en dakreiniging. Wij zoeken altijd
naar een passende oplossing, in samenwerking met de klant. Ons
bedrijf en onze producten worden continu ontwikkeld en verduur-
zaamd, zodat wij samen naar een betere toekomst kunnen gaan.

een  woordvoerder
van het bedrijf. “Het
was voor ons een
unieke uitdaging om
onze pasta te probe-
ren zonder de spuit-
laag eraf te halen.
En dat met succes!”
De pasta heeft een
inwerktijd van 24
uur. Daarna worden

Gelderse Roos Arnhem was voor ons een mooi project en de
samenwerking met Vastbouw was uitstekend. Al met al is het een
mooi resultaat geworden.”

Gevel vies.

EERTINK
GROEP

[« Totale gevelrenovatie
v| Gevelreiniging
v Dakcoating

Gevel schoon.
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Bouwinfo

Opdrachtgever Stichting Pensioenfonds van de Metalektro, Den Haag

Verhuur Roordink Vastgoed, Doetinchem / Strijbosch Thunnissen
. Verhuurmakelaars, Arnhem
Ambachtsweg 10 7641 AA Wierden T : 0546-575443 Architect Architectuurcentrale Thijs Asselbergs, Amsterdam
Aannemer Vastbouw QOost BV, Rijssen
Betonwerk Casco Bouw Nederland B.V., Hasselt

Bouwperiode april 2017 — september 2018

WWW.EERTINKGROEP.NL
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