Alljargnevad uldtingimused on standardsed ja kattesaadavad Rendini platvormil aadressil v7.1 01.12.2026

rendin.ee. Uldtingimused ning Lepingu muud lisad on Lepingu lahutamatud osad ka siis, kui
neid eraldi ei allkirjastata.

LISA 2: UURILEPINGU ULDTINGIMUSED

1. MOISTED p w
Jargmistel mdistetel on Lepingu kontekstis jargmine tahendus:

Pool/Pooled Udrnik vai Udrileandja / Ulirnik ja Udrileandia.

Leping kdesolev Udrileping, selle eritingimused, uldtingimused ja olemasolevad ning tulevikus

s6lmitavad lisad koos.

Lepingu juurde kuuluv dokument, milles on kirjeldatud Uiirnikule ja Udrileandjale

Sertifikaat pakutavad kaitsed ning nende ulatus.

Ruumid Uarilepingu punktis 2 valja toodud eluruum.

Hoone ehitis, milles Ruumid asuvad ja mis hélmab lisaks Ruumidele trepikodasid, lifte, koridore,
sissepaase ja ehitises vdi selle vahetus Umbruses paiknevaid alasid, mis on ette nahtud
Uhiskasutuseks.

Sisustus Udrnikule Lepingu raames Gle antud kodumasinad, seadmed, médbel ja muu
sisustus/sitisteemid.

Akt dokument, millega fikseeritakse Gileandmisel ja tagastamisel Ruumide ja neis asuva vara
seisukord, sealhulgas puhtusetase.

Uiir tasu Ruumide kasutamise eest, mille suuruses on Pooled kokku leppinud Lepingu

punktis 3.

Korvalkulud ning hoone |teenused ja kulud, mis on seotud Ruumide ja Hoone kasutamise, hooldamise ning
korrashoiu- ja parenduskulud |[parendamisega. Poolte vahel kokkulepitud kulude tapne jaotus on satestatud Lepingu
lisas 1.

2. RUUMIDE ULEANDMINE ‘ . l

2.1 Pérast Lepingu sdlmimist annab Udrileandja Ruumid dle ja Udrnik vdtab Ruumid vastu Akt
koostamisega/kinnitamisega. Pooled fikseerivad Aktis kdik teadaolevad ja nahtavad puudused. Ulrnik peab valduse
Glevbtmisel ja/vdi mdistliku aja jooksul parast Glevdtmist Ruumid ja Sisustuse pd&hjalikult Ule vaatama ning kirjalikult
teavitama Udurileandjat ja Rendinit kdigist puudustest, mida ta avastab ja mida ei ole mingil p&hjusel Aktis fikseeritud
(varjatud puudused).

2.2 Ulirniku viivitus Ruumide vastuvtmisel ei vabasta teda Uiri, kdrvalkulude ning korrashoiu- ja parenduskulude tasumise
kohustusest.

2.3 Parast Lepingu I6ppemist annab Udrnik Ruumid tagasi ja Udrileandja v&tab Ruumid vastu Akt
koostamise/kinnitamisega. Juhul kui Ulirnik tagastab Ruumide valduse Uiirileandjale enne Lepingu |8ppemist, koostatakse
Akt Ruumide valduse tagastamise hetkel olenemata sellest, et Leping kehtib edasi. Akti eesmark on fikseerida Ruumide
seisukord ning k&ik teadaolevad ja visuaalselt tuvastatavad puudused. Ruumide seisukord ja avastatud puudused loetakse
nduetekohaselt fikseerituks ka juhul, kui vastav teave ja fotod edastatakse Ulirnikule viivitamata e-posti teel vdi muus
kirjalikku taasesitamist v8imaldavas vormis. Kui parast Ruumide vastuv8tmist ja seisukorra fikseerimist ilmneb puudus,
mille eest vastutab Utirnik, kuid mida tavaparase (levaatuse kiigus ei olnud avastatud ja millest Utirnik ei ole teavitanud,
peab Ulrileandja teavitama Utlirnikku puudusest viivitamata e-posti teel v8i muus kirjalikku taasesitamist véimaldavas
vormis.

2.4 Ruumide Uleandmisel ja tagastamisel kohustuvad Pooled fikseerima Ruumides oleva olukorra lisaks Aktile ka piltidega,
mis lisatakse Aktile ning salvestatakse Rendini platvormil.




3.1 Utrrileandja tagab Uutrnikule Hoonesse ja Ruumidesse sisenemiseks vajalike sissepadsuvahendite komplekti, mis
hélmab vdtmeid, uksekaarte, koode v8i muid sarnaseid vahendeid. Uleantud sissepaasuvahendid fikseeritakse Aktis. Kui
Udrnik soovib p&hjendatult lisavahendeid, tellitakse need Poolte kokkuleppel.

3.2 Udirnikul ei ole lubatud teha Hoone ja Ruumide sissepadsuvahenditest lisakoopiaid ilma Udrileandja kirjaliku loata.
3.3 Uldirileandja kasutusse jaab vahemalt (iks Ruumidesse sissepaasemist véimaldav vahendite komplekt.

3.4 Uirnik teavitab viivitamata Udrileandjat v6tme v&i muu talle (le antud sissepadsuvahendi kadumisest, vargusest vi
muust valduse kaotusest.

3.5 Sissepaasuvahendite kadumise korral vaib Uirileandja Utirniku kulul lukud vélja vahetada ja rakendada teisi vajalikke
turvameetmeid ligipdasu ja vara kaitse tagamiseks.

4.1 Leping jdustub alates kuupé&evast, mil sellele on alla kirjutanud kdik osapooled (Utrileandja, Utirnik ning kdendaja, juhul
kui kdendus on Lepinguga ette nahtud).

4.2 Sertifikaadis ettenahtud kaitsed hakkavad kehtima paeval, mil on taidetud kdik alljargnevad tingimused:
4.2.1 Leping on allkirjastatud;

4.2.2 on saabunud Ruumide tleandmiskuupaev;

4.2.3 Ruumide valdus on Ulrnikule tle antud.

4.3 Lepingu Idpetamisel [&htutakse seaduses satestatud korrast. Lepingu I6petamine vormistatakse Rendini platvormil. Kui
Leping I6petatakse valjaspool platvormi, tuleb sellest Rendinit viivitamata teavitada. Lepingut saab I6petada:

4.3.1 Korraliselt ehk teatades sellest teisele Poolele ette vdhemalt kolm kuud (v.a VOS § 312 Ig 2). Teavitus peab olema
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis.

4.3.2 Poolte kokkuleppel igal ajal. Kokkulepe tuleb mdlemal Poolel kinnitada.

4.3.3 M@gjuval p&hjusel erakorraliselt (erakorraline Ulesutlemine on lubatud eelk8ige v6ladigusseaduse 8-des 314-319
nimetatud asjaoludel).

4.3.4 Leping ei I16pe Udrileandja surmaga. Y

4.3.5 Uurniku surma korral I18peb Leping hiljemalt kolme kuu méddumisel Utirniku surma teate saamisest.

4.4 Kdik Lepinguga seotud muudatused ja tdiendused vormistatakse rendin.ee platvormil vdi fikseeritakse kirjalikku
taasesitamist vbimaldavas vormis ning edastatakse Rendinile.

4.5 Udrnik on hiliemalt Lepingu I6ppemisele jargneval paeval kohustatud: )

4.5.1 tagastama Ruumid (sh kdik sissepadsuvahendid) samas seisukorras, milles Ulrileandja need Ulrnikule Gle andis,
arvestades loomulikku kulumist; ja

4.5.2 kustutama v&i muutma koikides registrites Ulirniku ja Ulrnikuga seotud kolmandate isikute Ruumide aadressiga
seotud registrikanded.

4.6 Lepingu I6ppemisel kohustuvad Pooled Ruumide seisukorra, Sisustuse ja puhtusetaseme Ule vaatama ning koostama
selle kohta Akti koos piltidega.

4.6.1 Kui Uks Pooltest ei ilmu kokkulepitud kuupdeval Ruumide valduse tagastamisele, loetakse tagastamine toimunuks
teise Poole koostatud Aktiga. )

4.6.2 Kui Ulrnik ei tagasta kdiki Ruumide sissepadsuvahendeid, on ta Ulrileandjale kohustatud hivitama lukkude ja/vdi
turvaslUsteemide vahetamise ja muud asjakohaste t66dega seonduvad kulud.

4.7 Kui Lepingu I8ppemiseni on jadnud vdhem kui (ks kuu, on Ulrnik kohustatud Udrileandjat uue Uirisuhte

ettevalmistamisel abistama, eelkdige vdimaldama Uurileandjal tutvuda Ruumide seisukorraga ja lubama kokkulepitud ajal
Ruumide kilastamist koos ttrnikukandidaatide ning maakleriga.

5.1 Ulirnik tasub Uiiri iga kuu Lepingus kokkulepitud kuupéevaks.

5.2 Lisaks Udrile tasub Utrnik kdrvalkulusid ning korrashoiu- ja parenduskulusid vastavalt Lepingu lisas 1 sitestatud
loetelule.

5.3 Uurnik tasub kdrvalkulud ning korrashoiu- ja parenduskulud hiljemalt arvetel véi makseteatistel margitud maksepaeval
vO8i vastavalt muule kokkuleppele. Tasumine toimub Poolte kokkuleppel otse teenusepakkujale v&i Utrileandjale.

5.4 Rendini teenuse eest tasub Lepingus toodud Pool. Rendini teenuse arve tuleb tasuda arvel toodud kuupdevaks ja
rekvisiitidele.

5.5 Kui Utirnik viivitab Uari v&i kdrvalkulude ning korrashoiu- ja parenduskulude tasumisega, on Ulrileandjal 8igus néuda




iga viivitatud paeva eest kolmekordset seadusjargset viivisemaara.

5.6 Kui Uiirniku kdrvalkulude ning hoone korrashoiu- ja parenduskulude makseviivituse téttu tekib Utrileandjal kohustus
tasuda arvete esitajale viivist v8i muid makseviivitusest tulenevaid kulusid (sealhulgas sissenéudmiskulusid), kohustub
Uarnik hivitama Udrileandjale k&ik sellised nduded taies ulatuses.

5.7 Lepingu kehtivuse ajal v6ib Lepingus kokkulepitud Ulir tusta v6i muutuda.

5.7.1 Utirileandja vib Uliri tdsta iga 12 kuu méddumisel alates Lepingu sdlmimisest. Teade Uliri tdstmise kohta peab olema
esitatud kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis, edastatud Uiirnikule vahemalt 30 kalendripdeva enne Uliri t8stmise
jBustumist ning sisaldama vahemalt:

a) Uuri téstmise ulatust ja uut Udiri suurust;

b) kuupaeva, millest alates Utiri t3stetakse;

¢) Udri tdstmise pdhjendust ja arvestust;

d) Uliri tdstmise vaidlustamise korda.

5.7.2 Ulirnikul on &igus 30 kalendripdeva jooksul alates Uliri tdstmise teate saamisest Leping Ules delda, teatades sellest
vahemalt 30 kalendripieva ette. Kui Ulirnik ei vaidlusta Ulri tdstmist ega (tle Lepingut Ules, loetakse Uliri tdstmine
aktsepteerituks.

5.7.3 Pooled vaivad Uiri igal ajal kokkuleppel muuta, nii suurendada kui ka vdhendada, vormistades selle kohta Lepingu
lisa.

6. UURILEANDJA GIGUSED JA KOHUSTUSED - O J M

6.1 Udrileandja annab Ruumid ile Lepingus satestatud tingimustel ja korras.

6.2 Ulrileandja on kohustatud tagama, et Ruumid ja Sisustus on kogu Lepingu kehtivuse ajal lepingujargseks kasutamiseks
sobivas seisukorras. Muu hulgas tahendab see, et Ulrileandja vastutab Ruumides asuvate tehnosusteemide hoolduse ja
seadmete loomulikust kulumisest tuleneva korrashoiu eest.

6.3 Uurileandja on kohustatud Ruumid varustama nduetekohaste ja toimivate suitsu- ja/vdi vinguanduritega.

6.4 Udrileandjal on bigus Lepingu kehtivuse ajal Utirnikuga eelneval kokkuleppel kontrollida Ruumide, Sisustuse ja
seadmete seisukorda. Ulrrileandjal on igus Ruumidesse siseneda ilma Utirniku eelneva ndusolekuta tiksnes juhul, kui on
alust kahtlustada vara olulist kahjustumist (nditeks Ruumidest lahtuva suitsu, veelekke v8i muu t8sise avarii korral) ning
Uurileandjal ei ole &nnestunud Ulrnikuga tUhendust saada. Sellisest kahtlusest ning Ruumidesse sisenemisest tuleb
Rendinit viivitamata teavitada. Ulrileandja peab suutma Udrniku vdi Rendini ndudmisel tdendada nimetatud kahtluse
olemasolu ning Uurnikuga Ghendust vétmise katseid.

6.5 Kui Ruumides v&i Hoones on vaja teostada toid, mis vdivad Utirnikku majutada (naiteks renoveerimine vai puuduste
kdrvaldamine), peab Udurileandja Ulrnikule Gigeaegselt tehtavatest t6ddest teatama ning toode tegemisel arvestama
Udrniku huve.

6.6 Ulrileandjal on &igus néuda leppetrahvi Ulirniku mitterahalise kohustuse rikkumise korral kuni 10% the kuu Ulrist iga
rikkumise kohta. Rikkumiseks kdesoleva Lepingu tdhenduses loetakse suitsetamist Ruumides v6i mujal Hoones, kus see ei
ole lubatud, Ruumide alluurile andmist, lemmikloomade loata pidamist, 66rahu rikkumist ning Hoone ja selle territooriumi
reostamist. Uhes kalendrikuus kohaldatavate leppetrahvide kogusumma ei v&i (letada 20% the kuu Ulrist. Leppetrahvi
ndue ei valista Ulirileandja 8igust nduda leppetrahvi Uletavas osas tegelikku kahju hivitamist.

6.7 Udrileandja kohustub pérast Lepingu Idppemist kolme kuu jooksul Uurileandjale v&i Ruumidesse saadetud, ent
Udrnikule adresseeritud saadetistest Ulrnikku e-posti teel teavitama ning sailitama saadetist kuni tks kuu. Hiljem kui kolm
kuud Lepingu I6ppemisest saadetud saadetised v&ib Ulrileandja havitada.




7. UURNIKU OIGUSED JA KOHUSTUSED

7.1 Uurnik on kohustatud:

7.1.1 kasutama Ruume Uksnes eluruumidena.

7.1.2 kasutama Ruume ja Hoonet hoolikalt ja vastavalt sihtotstarbele.

7.1.3 arvestama majaelanike ja naabrite huvidega.

7.1.4 andma Udrileandjale teada, kui ta viibib Ruumidest eemal rohkem kui 14 jarjestikust paeva ning tema &raolek véib
ohustada Ruumide, Sisustuse v8i muu vara sailivust.

7.1.5 kiisima Udrrileandjalt Ruumide ja Sisustuse kasutamise ja hooldamisega seotud puuduolevaid juhiseid (nt kodutehnika
hoolduse ja tdrgete kasitlemine, tootja juhendite kattesaadavus ja tdlgendamine, ventilatsioonifiltrite vahetamine jms).

7.1.6 teatama Udrileandjale viivitamata k&igist Ruumidele, sh Sisustusele ja tehnikale, v&i Hoonele tekkinud véi tekitatud
puudustest ja kahjustustest ning asjaoludest, mis takistavad kohustuslike tasude tasumist. Utrnik on kohustatud vétma
tarvitusele k6ik mdistlikud meetmed kahju suurenemise valtimiseks ning tagama vajaduse korral Udrileandjale juurdepaasu
Udrniku valduses olevatesse Ruumidesse.

7.1.7 kérvaldama omal kulul pisipuudused, mida saab kdrvaldada asja harilikuks sailitamiseks vajaliku vaikese koristamise
vB8i hooldamisega (naiteks patareide, lambipirnide ja filtrite vahetamine ning kergesti kdrvaldatavate ummistuste
eemaldamine torupuhastusvahendiga). Pisipuudused on Uldjuhul puudused, mille kdrvaldamiseks ei ole vaja kutsuda eraldi
spetsialisti.

7.2 Ruumide ja Hoone kasutamisel kohustub Ulirnik jargima:

7.2.1 kbiki kohalduvaid seaduseid ja maaruseid (sh tuleohutuse ja muid tavapdraseid eeskirju);

7.2.2 Ruumide, Sisustuse, tehnika ja seadmete hooldamise ja kasutamise juhendeid; ja

7.2.3 kommunaalteenuste osutajate (nt korterithistu vdi elektriteenuse pakkuja) ndudeid ja soovitusi.

7.3 Ulrnik vaib ainult Ulirileandja eelneval kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis antud ndusolekul:

7.3.1 majutada Ruumides kolmandaid isikuid, valja arvatud alaealised lapsed. Kaesoleva punkti tdhenduses loetakse
kolmandateks isikuteks muu hulgas Ulrniku elukaaslast, abikaasat, taisealisi lapsi ja vanemaid;

7.3.2 pidada Ruumides lemmikloomi;

7.3.3 teha Ruumides muudatusi ja parandusi. Ulirnik vastutab ka kooskdlastatud tééde tagajérjel tekkinud kahju eest.

7.3.4 tellida korterithistult, haldusettevdttelt v8i muult teenuseosutajalt Ruumide v38i Hoonega seotud toid ja teenuseid.
Udrileandja ndusolekuta tellitud tééde ja teenuste kulud kannab Utirnik, valja arvatud juhul, kui t6é vai teenuse tellimine oli
vajalik seetdttu, et Ulrileandja ei taitnud oma kohustust maistliku aja jooksul, v3i vahetu kahju véltimiseks olukorras, kus
viivitamine ei olnud asjaolusid arvestades mdistlikult vdimalik.

7.4 Ruumides on igasugune suitsetamine rangelt keelatud. Keelu rikkumise korral vastutab Ulrnik sellest tuleneva kahju
ning puuduste kdrvaldamisega seotud kulude eest, sealhulgas vajaduse korral Ruumide puhastamise, osoneerimise ja
remondi ning Sisustuse valjavahetamise kulude eest.

7.5 Ulirnik on kohustatud Udrileandjale tagastama Ruumid ja Sisustuse seisukorras ja puhtusetasemega, milles need olid
Uleandmise hetkel, arvestades loomulikku kulumist. Loomulikuks kulumiseks ei loeta muu hulgas kasutamise kaigus
tekkinud mustust, sealhulgas katlakivi, tolmu ega muid puhastamise teel eemaldatavaid maardumisi. Kui Ulirnik seda
kohustust ei taida, on Udrileandjal digus tellida Ruumide seisukorra taastamiseks vajalikud t66d v&i teenused, mille kulud
kannab Utrnik.

7.6 Ulrnik on kohustatud havitama Ruumidele vGi Hoonele tekitatud kahju, mida on tekitanud ta ise, temaga koos elavad
isikud, loomad v&i Ulrniku loal vdi kutsel Ruumides voi Hoones viibinud isikud.

7.7 Ruumide kolmandatele isikutele allkasutusse andmine, eelkdige allturile andmine, on keelatud.

7.8 Uiirnikul on &igus tutvuda Udrileandja valduses oleva dokumentatsiooniga, mis puudutab kérvalkulusid ning hoone
korrashoiu- ja parendamise kulusid.

7.9 Ulrnik on kohustatud edastama Udrrileandjale k&ik teated, mis on jdudnud Ulrnikuni v8i Ruumidesse, ent on
adresseeritud v6i mdeldud Ulrileandjale.

7.10 Kui m&&turinaitude edastamine ei ole automatiseeritud, on Ulirnik kohustatud esitama eelmise kuu naidud hiljemalt
jargmise kuu 1. kuupaevaks.

e prsRTTED

8.1 Kui Ruumide omanik vahetub Lepingu kehtivuse ajal, 1ahevad Uurileandja Lepingust tulenevad digused ja kohustused
Ule asja omandajale alates omandi Glemineku paevast. Ulrnikule teatatakse omanikuvahetusest ja tasumiseks vajalikest
andmetest kirjalikult viivitamata.

8.2 K&ik kaesolevast Lepingust tulenevad, kuid siin reguleerimata kisimused lahendatakse kehtiva seaduse kohaselt
arvestades seaduste Uldist eesmarki ning hea usu ja mdistlikkuse pdhimotteid. Lepingut tdidetakse ja tblgendatakse
koosk®dlas Eesti Vabariigi Sigusaktidega.




