Rendin.

Zatacznik nr 4: Umowa Poreczenia

1. PRZEDMIOT UMOWY PORECZENIA

Umowa Poreczenia jest czescig ustug Swiadczonych przez Rendin. Ustugi Rendin polegajg na prowadzeniu i utrzymaniu
platformy najmu, na ktérej Strony mogg sie spotka¢, dokonac sprawdzenia wiarygodnosci ptatniczej i zawrze¢ Umowe Najmu.
Ustugi Rendin obejmujg rowniez doradztwo Dziatu Wsparcia Klienta i pomoc prawng Departamentu Prawnego zapewniajac
przejrzystos¢ i uczciwo$¢ stosunku najmu, Rendin zapewnia ustugi zarzadzania Umowg Najmu przez caty okres trwania
Umowy Najmu, w tym wspomaga procedure wypowiedzenia Umowy Najmu. W ramach ustug Rendin udziela réwniez
poreczenia, stanowigcego gwarancje zaptaty dtugébw Najemcy, celem zastgpienia tradycyjnej kaucji zabezpieczajacej
prawidtowe wykonanie Umowy Najmu, co umozliwia Najemcy rozpoczecie stosunku najmu bez ponoszenia znacznych
kosztéw na start. Umowa Poreczenia jest umowa tréjstronng, w ramach ktérej Poreczyciel (Rendin) gwarantuje spetnienie,
zaptate, lub wykonanie zobowigzan dtuznika (Najemcy) wobec wierzyciela (Wynajmujacego) wynikajacych z Umowy Najmu
numer . Jezeli dtuznik nie wykona Swiadczenia wynikajgcego z Umowy Najmu, wierzycielowi przystuguje prawo do wniesienia
wniosku o wyptate kwoty poreczenia. Jezeli roszczenie jest zasadne, Poreczyciel wyptaci kwote poreczenia, ktéra nie moze
przekroczy¢ kwoty wskazanej w pkt 4 Umowy Poreczenia. Wéwczas dtuznik ma obowigzek zwréci¢ Poreczycielowi wszelkie
wyptacone z tego tytutu kwoty, a Poreczyciel ma prawo do wszczecia postepowania regresowego na drodze sgdowej, jesli
dtuznik zaniecha zwrécenia wyptaconej przez Poreczyciela kwoty poreczenia. Zobowigzania Rendin z tytutu poreczenia
dotyczg wytgcznie sytuacji wskazanych w tresci Umowy Poreczenia, sg ograniczone do wskazanej w niej kwoty poreczenia i
wylacznie do zdarzeh powodujgcych szkode, ktore wystapity w trakcie trwania Umowy Najmu.

2. OSWIADCZENIE PORECZYCIELA

RENDIN POLSKA SP. Z O. O. reprezentowana przez Pana Alain Aun, prezesa zarzadu spo6tki, udziela niniejszym subsydiarnego
poreczenia za zobowigzania Najemcy wynikajgce z Umowy Najmu nr . zawartej za posrednictwem Platformy Rendin, co
oznacza, ze zobowigzania z tytutu poreczenia wykona po zaistnieniu warunkéw opisanych ponizej w pkt 6 Umowy Poreczenia.
Poreczenie obejmuje przyszte zobowigzania Najemcy, jakie mogg powstac z tytutu Umowy Najmu i w zwigzku z jej
wykonywaniem, wraz z odsetkami ustawowymi oraz innymi naleznosciami Najemcy wynikajgcymi z Umowy Najmu, do kwoty
poreczenia (wskaznej w pkt 4 Umowy Poreczenia). Rbwnoczesnie Poreczyciel oswiadcza, ze zobowigzanie z tytutu
udzielonego poreczenia zostanie wykonane na zasadach opisanych w Umowie Poreczenia i zgodnie z obowigzujgcym
prawem. Poreczenie wchodzi w zycie z dniem i pod warunkiem zawarcia Umowy Najmu na warunkach wskazanych w
Umowie Najmu.
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Adres Korespondencyjny ul.Twarda 18, 00-105
/ Adres siedziby firmy Warszawa
Numer telefonu +48 602 114 702

E-mail info@rendin.pl



4. WARTOSC PORECZENIA

Wartos¢ poreczenia za wszelkie zobowigzania Najemcy wzgledem Wynajmujgcego wynikajace z Umowy Najmu (np. szkody w
mieniu, zalegte ptatnosci itp.) jest rowna maksymalnie dziesieciokrotnosci (10) miesiecznego Czynszu najmu zgodnie z
kwotami okreslonymi w Umowie Najmu.

5. OPLATA SERWISOWA ZA USLtUGE RENDIN

Wartos¢ optaty za ustuge Rendin (miesieczna) 2.5% miesiecznego czynszu

Ptatnik optaty za ustuge Rendin

Dzieh zaptaty za ustuge Rendin (miesiecznie)

6. WARUNKI PORECZENIA

Odpowiedzialnos$¢ Poreczyciela ma charakter subsydiarny i wchodzi w zycie po spetnieniu nastepujacych przestanek:
1. Umowa Najmu zostata zawarta przez Strony za posrednictwem Platformy Rendin,

2. Protokot Wydania zostat zawarty za posrednictwem platformy Rendin,

3. Poreczenie (Umowa) zostato zawarte pomiedzy Rendin, Najemcg i Wynajmujgcym,

Strony postanawiajg wytgczy¢ stosowanie art. 881 KC.

Do Umowy Poreczenia znajduje zastosowanie Regulamin Ustug Rendin, znajdujacy sie na stronie: www.rendin.pl/legal.

ZAKRES )
ODPOWIEDZIALNOSCI

a) Op6znienia w
dokonywaniu przez
Najemce naleznych
Wynajmujacemu optat -

obowiagzki Wynajmujgcego

Zasady do wdrozenia

1. W przypadku opdznien z zaptata Czynszu najmu i innych optat zwigzanych z najmem,
Wynajmujacy jest zobowigzany zrobi¢ wszystko, co mozliwe, aby zminimalizowa¢ potencjalne
ryzyko powiekszenia sie op6znien w ptatnosciach, w tym niezwtocznie (ale nie pdzniej nizw
ciggu 7 dni od dnia gdy zalegtosci wynoszg przynajmniej 4 okresy rozliczeniowe) poinformowac
Rendin o tym, ze Najemca nie uregulowat ptatnosci, i pomimo upomnienia Wynajmujgcego,
Najemca nadal nie wywigzat sie ze swoich zobowigzah. Wyjasnienie, kiedy zalegtosci wynosza
przynajmniej 4 okresy rozliczeniowe zostato opisane w Regulaminie Ustug Rendin (pkt. 4.1.1.)
2. Wynajmujacy jest zobowigzany zrobi¢ wszystko, co w jego mocy, w celu rozwigzania Umowy
Najmu z Najemca, ktérego zalegtosci wynoszg przynajmniej 4 okresy rozliczeniowe, w tym
Wynajmujacy jest zobowigzany do skorzystania z prawa do wypowiedzenia Umowy Najmu.
Rekomendowane wzory wezwan do zaptaty, w tym wezwan wraz z ostrzezeniami o mozliwym
wypowiedzeniu Umowy Najmu dostepne sg na stronie: www.rendin.pl/documents.

Jezeli Najemca zalega z ptatnosciami za przynajmniej 4 okresy rozliczeniowe Wynajmujacy
powinien:

1. Poinformowac Rendin niezwtocznie, lecz nie p6zniej niz w ciggu 7 dni;

2. Przedtozy¢ odpowiednie faktury, dokumenty i/lub informacje, z ktérych wynika obowigzek
zaptaty Najemcy wraz z kalkulacjg zadtuzenia;

3. Potwierdzi¢ z Rendin niezbedne kroki;

4. Zgtosi¢ Najemcy swoje roszczenie za pomocg wezwania do zaptaty wraz z ostrzezeniami o
mozliwym wypowiedzeniu Umowy Najmu.

Jezeli Najemca nie wypetni swoich zobowigzan w ciggu 30 dni od doreczenia mu ostatecznego
wezwania do zaptaty przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy ma obowigzek wypowiedzie¢
Umowe Najmu. Wzér wypowiedzenia Umowy Najmu jest dostepny s na stronie:
rendin.pl/documents. Umowa zostanie rozwigzania po uptywie petnego miesiaca
kalendarzowego, od dnia doreczenia Najemcy wypowiedzenia, w jego ostatnim dniu. Po
prawidtowym rozwigzaniu Umowy Najmu Wynajmujacy ma prawo ztozy¢ Rendin wniosek o
wyptate kwoty poreczenia w celu pokrycia dtugéw Najemcy. Wynajmujacy przedstawi Rendin
ostateczng wysokos$¢ roszczen i wszystkie zwigzane z nimi dowody. Rendin sprawdzi wniosek
Wynajmujacego i w razie potrzeby poprosi o dodatkowe informacje lub dokumenty w ciggu 7
dni. Wptata powinna nastapi¢ nie pézniej niz po uptywie 7 dni od dnia uznania roszczen za
zasadne.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy Najmu lub porzucenia Lokalu:
1. Umowa Najmu moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron. W
przypadku, gdy Najemca bedzie chciat rozwigza¢ Umowe Najmu przed uptywem terminu, na



b) Niszczenie lub
zaniedbywanie Lokalu
przez Najemce - obowigzki

Wynajmujacego

¢) Pomoc prawna

ktéry zostata zawarta, Strony bedg staraly sie osiagna¢ kompromis. Osiggniecie kompromisu
oznacza w szczegdlnosci poszukiwanie nowego najemcy i rozwigzanie dotychczasowej Umowy
Najmu tuz przed zakwaterowaniem nowego najemcy. Wspdlnym celem Wynajmujacego,
Najemcy i Rendin jest zawsze zapobieganie ewentualnym szkodom wynikajagcym z przerwania
ciggtosci najmu Lokalu. W razie potrzeby wszystkie strony dotozg staran, aby jak najszybciej
znalez¢ nowego najemce, co nie zwalnia obecnego Najemcy z jego zobowigzan umownych.

2. Jezeli jednak Lokal zostat umysinie opuszczony (tj. porzucony) przed uptywem terminu, na
ktéry zostata zawarta Umowy Najmu, Wynajmujacy jest zobowigzany do niezwtocznego
rozpoczecia poszukiwania nowego najemcy, jezeli nie chce ograniczenia wyptaty kwoty
poreczenia. Brak aktywnego poszukiwania nowego najemcy przez Wynajmujgcego oraz brak
zachowania nalezytej starannosci w tym zakresie moze skutkowa¢ odmowg wyptaty kwoty
poreczenia w petnej wysokosci tj. odmowa zaptaty za okres najmu, w ktérym Lokal mégt by¢
juz przedmiotem najmu z nowym najemcg, gdyby Wynajmujgcy dochowat nalezytej
starannosci.

Ochrona gwarancyjna Rendin oraz wyptata kwoty poreczenia odnosi sie do sytuacji
wskazanych w Regulaminie Ustug Rendin (m. in. pkt 4.2. oraz pkt 7 Regulaminu). Rendin
rekompensuje Wynajmujgcemu szkode powstatg w jego mieniu w okresie obowigzywania
Umowy Najmu, wyrzadzong przez Najemce lub osoby, za ktére Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢, do wysokosci maksymalnej kwoty poreczenia. Warunkiem zachowania
uprawnienia Wynajmujgcego jest dochowanie przez niego nalezytej starannosci, zgodnie z
definicjg wskazang w pkt 1 Regulaminu Ustug Rendin. W przypadku odnotowania szkody w
mieniu, Wynajmujacy jest zobowigzany zrobi¢ wszystko, co mozliwe, aby zminimalizowa¢
potencjalne ryzyko powiekszenia sie szkody i poinformowac¢ Rendin o szkodzie niezwtocznie,
lecz nie p6zniej niz w terminie 7 dni od powziecia informacji o jej wystapieniu. Wynajmujacy
musi nalezycie udowodni¢ szkode. Dowdéd uszkodzenia mienia musi wynika¢ przede wszystkim
z Protokotu Wydania Lokalu, ktéry powinien zosta¢ zaakceptowany przez Najemce i
Wynajmujacego. W przypadku braku Protokotu Wydania Lokalu wraz z dokumentacja
fotograficzng udowodnienie zaistnienia oraz wysokosci szkody moze by¢ trudne lub
niemozliwe. W przypadku nieudowodnionej szkody poreczenie jest wytagczone. Wytyczne jak
udowodnic zaistnienie szkody zostaty opisane w pkt 4.2.5 oraz 4.2.6 Regulaminu Ustug Rendin.

Jezeli Wynajmujacy odnotuje wystapienie szkody w Lokalu, powinien:

1. poinformowac¢ Rendin niezwtocznie, lecz nie p6Zniej niz w terminie 7 dni od powziecia
informacji o jej wystapieniu;

2. oceni¢ i oszacowac szkode wyrzadzong przez Najemce;

3. potwierdzi¢ z Rendin niezbedne kroki;

Uwaga - o ile szkody nie zostaty stwierdzone w dniu zakoriczenia Umowy Najmu i zwrotu
Lokalu Wynajmujgcemu, niszczenie lub zaniedbywanie Lokalu przez Najemce moze by¢
podstawg do wypowiedzenia Umowy Najmu. Odpowiednia konsultacja z Rendin pomoze to
ustalic.

4, zgtosi¢ Najemcy swoje roszczenie w formie wezwania do zaprzestania niszczenia lub
zaniedbywania mienia wraz z wyznaczeniem Najemcy dodatkowego terminu 14 dniowego na
zaprzestanie dziatan sprzecznych z Umowga najmu oraz usuniecie skutkéw naruszen lub
ostatecznego wezwania do zaprzestania niszczenia lub zaniedbywania mienia wraz z
wyznaczeniem Najemcy dodatkowego terminu 14 dniowego na zaprzestanie dziatan
sprzecznych z Umowg najmu oraz usuniecie skutkédw naruszen wraz z ostrzezeniem o
mozliwym wypowiedzeniu Umowy Najmu.

Wraz z Rendin przygotujesz odpowiedni wzér wezwania zgtaszajac sie do Rendin za pomoca
formularza na stronie www.rendin.pl/documents.

5. przedstawi¢ Rendin dowody na okoliczno$¢ powstania szkody oraz wysokosci roszczenia. W
przypadku szkéd stwierdzonych po rozwigzaniu Umowy najmu, jezeli Najemca nie wypetnit
swoich zobowigzan we wskazanym w wezwaniu terminie 14 dni, Wynajmujacy ma prawo
ztozy¢ Rendin wniosek o wyptate rekompensaty z kwoty poreczenia w celu pokrycia
poniesionych szkdd po bezskutecznym uptywie wskazanego w wezwaniu terminu. Zgtoszenie
roszczenia w przypadku szkéd kwalifikujgcych Umowe najmu do jej wypowiedzenia moze by¢
dokonane dopiero po skutecznym rozwigzaniu Umowy najmu.

Rendin sprawdzi wniosek Wynajmujgcego i w razie potrzeby poprosi o dodatkowe informacje
lub dokumenty w ciggu 7 dni. Wptata powinna nastgpi¢ nie pézniej niz po uptywie 7 dni od
dnia uznania roszczen za zasadne.

Pomoc prawna dla Wynajmujgcego i Najemcy w sprawach wynikajgcych z realizacji Umowy
Najmu jest elementem ustugi w ramach Umowy Poreczenia. Departament Prawny Swiadczy
nastepujace ustugi prawne:

* Wyjasnienie i interpretacja zapisow dokumentéw prawnych Rendin, m.in. Umowy Najmu,
Umowy Poreczenia, Regulaminu Ustug Rendin itp.

* W przypadku probleméw wynikajacych z Umowy Najmu udzielanie porad i wskazywanie
mozliwych scenariuszy rozwigzan, w tym tagodzenia konfliktu, pouczenie o prawach i
obowigzkach kazdej ze stron



* Sporzadzanie wzordéw wezwan oraz innych pism w zakresie spraw, dla ktorych nie zostaty
utworzone wzory dostepne online na platformie Rendin

* Rozstrzygniecie, czy na podstawie przedstawionych przez strone dowoddéw i dokumentéw
oraz informacji Umowa Najmu powinna zosta¢ rozwigzana przed jej wygasnieciem z powodu
jej naruszenia przez drugg strone

* Przygotowanie wzoru wypowiedzenia lub wskazanie odpowiedniego wzoru wypowiedzenia,
jesli jest dostepny online na platformie Rendin

* Przygotowanie szczegdtowej instrukcji, jak ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci
poswiadczonemu notarialnie oswiadczeniu najemcy o poddaniu sie egzekucji do sgdu wraz z
przygotowaniem tresci samego wniosku, przygotowanie wniosku do komornika o eksmisje
lokatora wraz ze szczegdtowym pouczeniem jak ztozy¢ wniosek, a takze koordynacja procesu
eksmisji i kontakt z komornikiem oraz wymiana korespondencji - na wniosek wynajmujacego -
po udzieleniu petnomocnictwa (i optaceniu optaty skarbowej). Ustuga ta bedzie niedostepna w
przypadku niezawarcia umowy najmu instytucjonalnego zgodnie z punktem 6.2 Umowy Najmu
i zamieniona na ustuge pomocy prawnej w procesie eksmisji wtasciwg dla umowy najmu
zwyktego.

W przypadku checi skorzystania z pomocy prawnej nalezy zgtosi¢ swoj problem do dziatu
obstugi klienta info@rendin.pl.



7. CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY PORECZENIA | WYPOWIEDZENIE

Okres obowigzywania Umowy Poreczenia Okres obowigzywania Umowy Poreczenia i zwigzana z nig ochrona
gwarancyjna obowiazujg przez czas zwigzania Umowa Najmu, od dnia jej
rozpoczecia do dnia jej zakoriczona w dniu wygasniecia lub rozwigzania
Umowy Najmu, Ochrona gwarancyjna dotyczy zdarzeh powstatych w

trakcie obowigzywania Umowy Najmu.

Wypowiedzenie Umowy Poreczenia Umowa Poreczenia moze zosta¢ wypowiedziana przez Najemce zgodnie z
warunkami pkt 16.2 Regulaminu Ustug Rendin znajdujacego sie na stronie
www.rendin.pl/legal. Jezeli Najemca chce wypowiedzie¢ Umowe
Poreczenia w trakcie trwania Umowy Najmu, Najemca musi niezwtocznie
po ztozeniu wypowiedzenia Wynajmujgcemu i Rendin wptacic kaucje w
wysokosci trzymiesiecznego czynszu najmu na rachunek bankowy
Wynajmujacego, z dopiskiem ,Kaucja za Umowe Najmu”. W dniu

przekazania kwoty kaucji Umowa Poreczenia wygasa.

8. POSTANOWIENIA KONCOWE/PRAWO REGRESU

1. Rendin ma prawo domagac sie zwrotu od dtuznika (Najemcy) kwoty poreczenia wyptaconej wierzycielowi
(Wynajmujgcemu), na wypadek zrealizowania sie ochrony gwarancyjnej wynikajacej z Umowy Poreczenia.

2. Dhuznik (Najemca) przyjmuje do wiadomosci, ze zobowigzanie sie do spetnienia postanowiert Umowy Najmu i Umowy
Poreczenia, dotyczy takze dorostych os6b zamieszkajgcych w Lokalu wraz z dtuznikiem (Najemcg). W przypadku opéznienia w
zaptacie wszelkich optat wynikajacych z Umowy Najmu, koszt procedury windykacyjnej zostanie naliczony zgodnie z
cennikiem Rendin dostepnym pod adresem: rendin.pl/legal i powiekszy dtug.

3. Poreczyciel zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Najemce o wyptacie kwoty poreczenia Wynajmujacemu. Najemca
powinien niezwtocznie zwréci¢ Rendin kwote poreczenia i powiadomi¢ o tym Rendin w dniu wykonaniu zobowigzania.

4. Najemca i Wynajmujacy potwierdzajg Rendin, ze dane zawarte w Umowie Poreczenia sg prawidtowe, zapoznali sie z
niniejszymi warunkami, zrozumieli je, zgadzajg sie z nimi i s3 one zgodne z wolg Wynajmujacego i Najemcy.
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