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ZALACZNIK 2: OGOLNE WARUNKI UMOWY NAJMU

W niniejszej umowie i wszystkich zatgcznikach, wymienione terminy oznaczajg co nastepuje:

Protokét Wydania/Zwrotu
Lokalu

Dokument zawierany przez Strony w dniu wydania oraz zwrotu Lokalu wraz z
uwzglednieniem zastrzezen i odnotowaniem wad Lokalu, stanu Wyposazenia,
dokumentacjg fotograficzng oraz spisem licznikéw

Umowa Najmu

Umowa najmu - indywidualne warunki umowne wraz z zatgcznikami, aneksami lub
porozumieniami

Budynek

Obiekt budowalny, w ktérym znajduje sie Lokal, obejmujacy réwniez przestrzenie
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkancéw

Umowa Poreczenia

Umowa trojstronna w ktérej poreczyciel (Rendin) gwarantuje zaptate zobowigzan dtuznika
(Najemcy) wobec wierzyciela (Wynajmujgcego) wynikajacych z Umowy Najmu w zakresie i
na warunkach w niej wskazanych

Wyposazenie

Sprzet, wyposazenie AGD i inne umeblowanie znajdujace sie w Lokalu.

Lokal Dom, mieszkanie lub inna powierzchnia mieszkalna bedgca przedmiotem Umowy Najmu
Strona Najemca lub Wynajmujacy
Strony Najemca i Wynajmujgcy

Czynsz najmu

Optata nalezna Wynajmujacemu z tytutu uzytkowania Lokalu

Czynsz administracyjny

Optata za administrowanie Budynkiem i utrzymanie czesci wspolnych m.in.: klatek
schodowych, wind, piwnic, parkingéw, terenéw zielonych itp. niekiedy uwzgledniajaca
zaliczki na ogrzewanie, wode lub wywdéz Smieci, zawierajgca wynagrodzenie zarzadcy oraz
sktadke na fundusz remontowy.

Odsetki za opdznienie

Odsetki ustawowe za opdznienia, o ktérych mowa w art. 481 KC

Odszkodowanie za uzywanie
lokalu bez tytutu prawnego

Odszkodowanie, o ktérym mowa w art. 18 UOL, tj. odszkodowanie za uzywanie Lokalu bez
tytutu prawnego po zakonczeniu obowigzywania Umowy Najmu.

Rendin/Poreczyciel

RENDIN POLSKA SP. Z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Twardej 18, 00-105 Warszawa,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000886037, o numerze NIP 5252853348, REGON: 388311920, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5 000 zt, w catosci optaconym

KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze. zm.)

uoL

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.)

Media i inne optaty zwigzane z
najmem

Ustugi zaméwione przez ktérakolwiek ze Stron i zwigzane z uzywaniem i utrzymaniem
Lokalu. Szczegbtowy podziat kosztéw ustug opisany jest w Zatgczniku 1.

Optata serwisowa

Optata nalezna Rendin z tytutu Swiadczenia ustug doradczych, w tym pomocy prawnej przy
realizacji Umowy Najmu oraz objecia Umowy Najmu gwarancjg na podstawie Umowy
poreczenia i zgodnie z warunkami Regulaminu Ustug Rendin




2. ROZPOCZECIE NAJMU, WYDANIE LOKALU ORAZ CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY NAJMU

2.1 Umowa Najmu jest wazna od dnia jej podpisania.

2.2 Umowa Poreczenia i ochrona z nig zwigzana zaczyna obowigzywac po spetnieniu wszystkich nastepujgcych warunkow:
2.2.1 Umowa Najmu jest podpisana;

2.2.2 nadszedt termin wydania Lokalu;

2.2.3 Lokal zostat wydany.

2.3 Umowa Najmu zawierana jest na czas oznaczony wskazany w Umowie, nie krétszy niz 3 miesigce i nie dtuzszy niz 10 lat.
2.4 Po podpisaniu Umowy Najmu Wynajmujacy przekaze Lokal, a Najemca go odbierze na podstawie podpisanego Protokotu
Wydania Lokalu.

2.5 Lokal zostanie wydany po dokonaniu pierwszej ptatnosci Czynszu na rzecz Wynajmujacego.

2.6 Zwtoka Najemcy z przyjeciem Lokalu nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaptaty Czynszu oraz pozostatych optat
wynikajgcych z Umowy Najmu.

3. SRODKI DOSTEPU ORAZ DOSTEP DO LOKALU

3.1 Wynajmujacy gwarantuje okreslong liczbe srodkéw dostepu do Lokalu (w tym zestawédw kluczy, kart dostepu, kodéw do
drzwi itp.), zgodnie z ustaleniami w Protokole Wydania Lokalu. W przypadku, gdy Najemca poprosi o dodatkowe Srodki
dostepu do Lokalu, zostang one zaméwione przez Wynajmujgcego na koszt Najemcy.

3.2 Najemca nie ma prawa do samodzielnego powielania jakichkolwiek srodkéw dostepu do Lokalu.

3.3 Minimum jeden zestaw $rodkéw dostepu do Lokalu pozostanie pod kontrolg Wynajmujacego.

3.4 Najemca niezwtocznie powiadomi Wynajmujacego o kradziezy lub utracie posiadania jakichkolwiek udostepnionych mu
$rodkow dostepu do Lokalu. W przypadku wystgpienia powyzszego zdarzenia, Wynajmujacy ma prawo do zmiany zamkéw,
kodéw dostepu lub wykonania wszelkich czynnosci niezbednych do zagwarantowania ochrony przysztego bezpiecznego
dostepu do Lokalu przed zagrozeniem ze strony oséb trzecich, na koszt Najemcy.

3.5 W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody Najemca jest zobowigzany
niezwtocznie udostepni¢ Lokal w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia Lokalu
Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Lokalu w obecnosci Swiadkéw.

3.6 Jezeli wejscie do Lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujace
sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

3.7 Najemca, po wczesniejszym ustaleniu terminu, zobowigzany jest udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu w celu dokonania
przegladu stanu technicznego lub okresowego oraz wykonania robét obcigzajgcych Wynajmujacego (napraw i wymiany
wewnetrznych instalacji wod.-kan., CO, CW i gazowej), a takze zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac
obcigzajgcych Najemce.

3.8 Najemca, po wczesniejszym ustaleniu terminu, zobowigzany jest udostepnic¢ Lokal Wynajmujacemu w celu weryfikacji jego
stanu oraz stanu Wyposazenia, lecz nie czesciej niz raz na kwartat.

3.9 Jezeli do zakonczenia Umowy Najmu pozostat mniej niz jeden miesigc, Najemca umozliwi Wynajmujgcemu, wraz z osobami
zainteresowanymi najmem Lokalu, zbadanie stanu Lokalu i wejscie do Lokalu po uprzednim uzgodnieniu terminu z Najemca.

4. PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY

4.1 Lokal moze by¢ wykorzystywany wytgcznie do celéw mieszkalnych.

4.2 Do obowigzkéw Najemcy nalezy:

4.2.1 zawiadomienie Wynajmujgcego w przypadku jego nieobecnosci w Lokalu przez ponad 21 kolejnych dni oraz w sytuacjach,
gdy nieobecnos¢ Najemcy moze spowodowac uszkodzenie Lokalu lub instalacji w Lokalu;

4.2.2 korzystac z Lokalu i Budynku z dbatoscig i zgodnie z przeznaczeniem, majac na uwadze interesy innych mieszkahcow i
sgsiadéw;

4.2.3 poprosi¢ Wynajmujacego o konsultacje i jesli to mozliwe, pomoc w rozwigzywaniu problemow, ktére wystgpity w Lokalu
i/lub dotyczg Wyposazenia (problemy ze sprzetem AGD, wyszukiwanie i interpretacja instrukcji producenta, wymiana filtréw
wentylacyjnych, itp.).

4.2.4 niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujgcego o wszelkich wyrzadzonych szkodach/problemach lub wykryciu
szkody/problemu, w tym uszkodzeniach Budynku, Lokalu, a takze opéznieniach w ptatnosci Czynszu. W przypadku wystapienia
w/w wydarzen, Najemca zrobi wszystko, co w jego mocy, aby natychmiast zmniejszy¢ potencjalne szkody oraz umozliwi¢
Wynajmujacemu dostep do Lokalu;




4.2.5 usuwanie drobnych usterek w Lokalu, ktére mozna usung¢ niewielkim naktadem (czyszczenie lub konserwacja), a takze
wymiana elementéw ulegajacych zuzyciu m.in. wymiany zaréwek lub baterii. Szczegétowy zakres obowigzku naprawy i
konserwacji okresla art. 6b UOL.

4.3 Korzystajac z Lokalu i Budynku Najemca obowigzany jest przestrzegac¢:

4.3.1 wszelkich obowigzujacych przepiséw prawa i wkasciwych regulaminéw;

4.3.2 zasad i przepiséw Budynku, jesli majg zastosowanie;

4.3.3 warunkéw konserwacji i uzytkowania Wyposazenia;

4.3.4 wymagan dostawcow Medidw.

4.4 Nastepujace czynnosci wymagaja akceptacji Wynajmujgcego wyrazong w drodze wiadomosci e-mail:

4.4.1 zakwaterowanie osoéb trzecich w Lokalu;

4.4.2 trzymanie zwierzgt domowych w Lokalu;

4.4.3 dokonywanie zmian i ulepszen w Lokalu,

Wyrazenie zgody przez Wynajmujgcego nie zwalnia Najemcy od ponoszenia petnej odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w
Lokalu, przez osoby, zwierzeta przebywajgce w Lokalu lub powstate przy remontach.

4.5 Surowo wzbronione jest palenie na terenie Lokalu, w tym, na balkonie/tarasie. Jezeli pokoje wyposazone sg w czujnik dymu
Najemca jest zobowigzany do monitorowania stanu czujnika i w razie potrzeby wymiany jego baterii.

4.5.1 Zignorowanie zakazu palenia moze spowodowac konieczno$¢ przeprowadzenia remontu lub zaméwienia ustugi
czyszczenia, ktérych koszty pokryje Najemca.

4.6 Zabrania sie podnajmu lub najmu Lokalu oraz oddawania go do nieodptatnego uzytku.

4.7 Najemca ma prawo wgladu do dokumentacji zwigzanej z Mediami, posiadanej przez Wynajmujacego.

4.8 Najemca przekaze Wynajmujgcemu wszystkie zawiadomienia, ktére dotarty do Najemcy lub na adres Lokalu, a ktére
zostaty zaadresowane do Wynajmujacego lub przeznaczone sg dla Wynajmujacego.

5. PRAWA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

5.1 Wynajmujacy odpowiada za dokonywanie napraw Lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, zgodnie z art. 6a UOL.

5.2 Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy lub braki w dostawie Mediow, jak rowniez remonty i renowacje
przeprowadzane w czesciach wspélnych Budynku.

5.3 Wynajmujgcy ma obowigzek zapewni¢, aby Najemca zostat powiadomiony za posrednictwem wiadomosci e-mail o kazdej
przesytce skierowanej do Najemcy, ale wystanej do Wynajmujacego lub na adres Lokalu, po rozwigzaniu Umowy Najmu, i
przechowywac je bedzie przez okres 1 miesigca kalendarzowego po zakohczeniu Umowy Najmu. Po tym czasie Wynajmujacy
ma prawo do zniszczenia w/w przesytki.

6. CZYNSZ NAJMU | INNE OPLATY

6.1 Najemca bedzie ptaci¢ Czynsz za kazdy petny tygodniowy okres rozliczeniowy z géry, do: 1 dnia miesigca kalendarzowego, 7
dnia miesigca kalendarzowego, 14 dnia miesigca kalendarzowego i 21 dnia miesigca kalendarzowego, na rachunek bankowy
Wynajmujacego lub gotéwka bezposrednio do ragk Wynajmujgcego, po uzgodnieniu z Wynajmujgcym. Jezeli ptatnos¢ jest
dokonywana bezposrednio na rzecz Wynajmujgcego, Wynajmujacy wystawia na prosbe Najemcy pokwitowanie.

6.2 Najemca moze zaptaci¢ Czynsz z gory za cztery petne okresy ptatnosci, obejmujgce dany miesigc kalendarzowy.

6.3 Oprocz Czynszu Najemca obowigzany jest uiszczac optaty za Media i inne optaty zwigzane z najmem, zgodnie z
Zatgcznikiem 1 do Umowy Najmu.

6.4 Najemca bedzie dokonywat ptatnosci za Media i inne optaty zwigzane z najmem w ciggu 5 dni od otrzymania od
Wynajmujacego informacji o wysokosci optaty i jej podstawie lub bedzie dokonywat optat zgodnie z terminem wskazanym na
dokumencie rozliczeniowym otrzymanym od dostawcy ustug. Najemca jest zobowigzany dokonywac optat np. za internet,
telewizje kablowsg itp. zgodnie z zawartymi przez siebie umowami.

6.5 W przypadku, gdy odczyty licznikéw nie sg zautomatyzowane, Najemca przekaze je w uzgodniony sposéb do 1 dnia
nastepnego miesigca.

6.6 Optaty dotyczace swiadczen takich jak m.in.: ciepta i zimna woda, centralne ogrzewanie itp. optacane na podstawie zaliczek,
a nastepnie faktycznego zuzycia, bedg szczegbtowo rozliczone przez Wynajmujgcego w okresach rocznych badz pétrocznych. O
rozliczeniu tych optat Wynajmujacy powiadomi Najemce takze po zakonczeniu Umowy Najmu. Najemca jednoczesnie
oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zwrdcenia Wynajmujgcemu ewentualnych niedoptat wyzej wymienionych Swiadczen w




terminie 7 dni od powiadomienia o ich wysokosci.

6.7 O ewentualnych zmianach w naliczaniu optat przez spé6tdzielnie mieszkaniowg/wspolnote mieszkaniowg Wynajmujacy
powiadomi Najemce. Zmiana tych optat nie stanowi zmiany warunkéw Umowy Najmu.

6.8 Strona odpowiedzialna bedzie uiszcza¢ optate za Optate serwisowg zgodnie z miesieczng fakturg wystawiang przez Rendin,
na rachunek bankowy w niej wskazany.

6.9 W przypadku opéznienia Najemcy w zaptacie Czynszu najmu, Czynszu administracyjnego, Optaty Serwisowej, optat za
Media i innych optat zwigzanych z najmem, Wynajmujacy i/lub Rendin majg prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

7. ZAKONCZENIE OBOWIAZYWANIA UMOWY NAJMU

7.1 Umowa Najmu wygasa po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta.

7.2 Strony moga rozwigza¢ Umowe Najmu na mocy porozumienia Stron.

7.3 Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe Najmu zgodnie z postanowieniami art. 11 ust. 2 pkt 1-4 UOL, w formie
pisemnej z 1 - miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z podaniem doktadne;j
przyczyny wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca:

7.3.1 pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w spos6b sprzeczny z Umowa Najmu lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkédd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

7.3.2 jest w zwtoce z zaptatg Czynszu lub innych optat zwigzanych z najmem, w tym optat za Media, za co najmniej za cztery
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia Umowy Najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

7.3.3 wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

7.3.4 uzywa Lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu Budynku.

7.4 Najemca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe Najmu zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa (KC).
Wypowiedzenie Umowy przez Najemce wymaga formy pisemne;j.

8. ZWROT LOKALU

8.1 Po zakonczeniu Umowy Najmu, Najemca zwréci Lokal i Wyposazenie w takim samym stanie, w jakim Wynajmujacy
przekazat Lokal Najemcy (opisany w Protokole Wydania Lokalu), uwzgledniajac wszelkie zmiany wynikajgce z prawidtowego
uzytkowania, a Wynajmujacy odbierze Lokal i Wyposazenie na podstawie podpisanego Protokotu Zwrotu Lokalu.

8.2 Najemca jest zobowigzany do naprawienia szkéd wyrzadzonych w Lokalu lub innych czesciach Budynku przez siebie, osoby
i zwierzeta z nim mieszkajace lub osobe przebywajgcg w Lokalu lub Budynku za zgoda lub zaproszeniem Najemcy.

8.3 Jezeli Lokal i Wyposazenie nie zostang zwrécone w stanie czystym i niezmienionym, ponad normalne zuzycie Wynajmujacy
wykona prace porzgdkowe i konserwacyjne, ktorych koszt pokryje Najemca.

8.4 Najpozniej w dacie zakorczenia Umowy Najmu, Najemca zobowigzany jest réwniez:

8.4.1 usuna¢ adres Lokalu z ewidencji ludnosci, ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej i wszystkich innych ewidencji, jezeli adres
ten byt uzywany jako adres zameldowania Najemcy, cztonkéw rodziny Najemcy oraz jakichkolwiek osoéb trzecich zwigzanych z
Najemca;

8.4.2 zwrdci¢ wszystkie sSrodkami dostepu do Lokalu. Jezeli Najemca nie zwroci wszystkich Srodkéw dostepu do Lokalu lub w
wypadku powziecia przez Wynajmujgcego informacji o powielaniu srodkéw dostepu do Lokalu bez zgody Wynajmujgcego,
koszty wymiany zamkow i/lub systemdw bezpieczenstwa oraz inne koszty zwigzane z wykonanymi pracami i/lub wydatkami
zostang zwrécone Wynajmujgcemu przez Najemce.

8.5 W dniu zakonczenia Umowy Najmu Strony dokonajg przegladu stanu Lokalu i sporzadzg stosowny Protokét Zwrotu Lokalu.
Jezeli jedna ze Stron nie stawi sie na podpisanie Protokotu Zwrotu Lokalu w dniu zakonczenia Umowy Najmu, zwrot Lokalu i
Wyposazenia uwaza sie za dokonany przez drugg strone, przy zatozeniu, ze Strona ta posiada podpis jednego Swiadka.

8.6 Jezeli po opuszczeniu przez Najemce Lokalu okaze sig, ze w Lokalu pozostawiono rzeczy bedgace witasnoscig Najemcy,
przedmioty te uznaje sie za porzucone w celu ich wyzbycia sie, oraz, w konsekwencji Wynajmujgcy nabywa prawo do tych
przedmiotow. Niezaleznie od powyzszego Najemca zobowigzuje sie pokry¢ koszty usuniecia i utylizacji w/w przedmiotéw, w




przeciwnym razie Wynajmujacy moze uczynic¢ to na koszt i ryzyko Najemcy.

9. ODSZKODOWANIE ZA KORZYSTANIE Z LOKALU BEZ TYTULU PRAWNEGO

9.1 Zawierajgc Umowe Najmu, Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze jezeli nie opusci dobrowolnie Lokalu po zakohczeniu
obowigzywania Umowy Najmu, jest on zobowigzany do zaptaty Wynajmujgcemu Odszkodowania za korzystanie z Lokalu bez
tytutu prawnego.

9.2 Odszkodowanie przystuguje w wysokosci odpowiadajgcej wysokosci Czynszu najmu, jaki Wynajmujacy mogtby otrzymad w
zamian za najem Lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa strat poniesionych przez Wynajmujacego, Wynajmujgcy moze
réwniez zada¢ wyptaty dodatkowego odszkodowania. Ponadto, w ramach odszkodowania Najemca ptaci Wynajmujacemu
takze inne optaty za uzywanie Lokalu, jakie bytyby obowigzany optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

9.3 Jezeli Wynajmujacy nie poinformuje Najemcy o wysokosci naleznego odszkodowania niezwtocznie po zakonczeniu
obowigzywania Umowy Najmu, Najemca zaptaci odszkodowanie miesieczne w wysokosci 4 - krotnosci Czynszu najmu wraz z
innymi optatami za uzywanie Lokalu, jakie bylyby obowigzany Najemca optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zgdania odszkodowania dodatkowego, jezeli wyptacone odszkodowanie okaze sie
niewystarczajgce.

9.4 Wyptata odszkodowania powinna by¢ dokonywana raz w miesigcu z géry do 10 dnia miesigca kalendarzowego na rachunek
bankowy Wynajmujgcego lub gotéwka bezposrednio na rzecz Wynajmujgcego. W przypadku ptatnosci przelewem Najemca
wskazuje w tytule ,Odszkodowanie za korzystanie z Lokalu bez tytutu prawnego” oraz miesigc/rok, za ktéry dokonywana jest
ptatnos¢.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE

10.1 Wszelkie zmiany Umowy Najmu dokonywane sg w formie dokumentowej w rozumieniu KC za posrednictwem platformy
Rendin, pod rygorem niewaznosci.

10.2 W przypadku uznania ktéregokolwiek z postanowiert Umowy Najmu za niewazne, pozostate postanowienia Umowy
Najmu pozostajg w mocy. W takim przypadku Strony zobowiagzujg sie zastgpic¢ takie niewazne postanowienie nowym,
podobnym do postanowienia uznanego za niewazne.

10.3 Strony uzgadniaja, ze w przypadku wystgpienia sporu, w pierwszej kolejnosci beda dazy¢ do jego polubownego
rozwigzania w drodze negocjacji.

10.4 Jezeli sp6r nie moze zosta¢ rozwigzany w sposéb wskazany powyzej, wtasciwy jest miejscowy sad powszechny miejsca
potozenia Lokalu.
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